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GRADSKOM VIJECU GRADA BUZETA

PREDMET: Dostava Konaénog prijedloga plana Urbanisti€kog plana uredenja
turistickog podrucja Rujavac i Prijedloga odluke o donoSenju istog
Gradskom vijeéu

Postovani,

U privitku Vam dostavljamo:
- Konaéni prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja turistickog podrucja
Rujavac,
- Zaklju€ak gradonacelnika o utvrdivanju Konaénog prijedloga planai
- Prijedlog odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenje turistickog
podruéja Rujavac s pripadajuc¢im obrazlozenjem
radi razmatranja i donoSenja na slijedecoj sjednici Gradskog vije¢a Grada Buzeta.

Konacéni prijedlog plana razmatrati ¢e i Odbor za prostorno planiranje, promet i
komunalnu infrastrukturu kao radno tijela Gradskog vije¢a, te ¢e o zakljuCcima
odbora Gradsko vije¢e takoder biti izvjeSteno prije odrzavanja same sjednice
Gradskog vijeca.

S postovanjem,

GRADONACELNIK
Damir Kajin

U privitku:

Dopis UO za gospodarenje prostorom upucen gradonacelniku,

Konacni prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja turistickog podruc¢ja Rujavac,
Zaklju€ak o utvrdivanju Konacnog prijedloga plana

Prijedlog Odluke o donoSenju plana s obrazlozenjem
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje prostorom
KLASA: 350-01/22-01/29

URBROJ: 2163-3-04/01-24-77

Buzet, 28.10. 2024.

GRADONACENIKU GRADA BUZETA
ovdije-

PREDMET: Dostava Konaénog prijedloga plana na razmatranje i
upucivanje Gradskom vijeéu Grada Buzeta na donosenje

Postovani,

U privitku Vam dostavljamo:
- Konaéni prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja turisticCkog podrucja
Rujavac,
- Zakljuéak gradonacelnika o utvrdivanju Konaénog prijedloga plana
- Prijedlog odluke o donosenju UrbanisticCkog plana uredenje turistic¢kog
podruéja Rujavac s pripadajuéim obrazlozenjem.
radi upucivanja na razmatranje i donoSenje na slijedecoj sjednici Gradskog vije¢a
Grada Buzeta.

Konac¢ni prijedlog plana razmatrati ¢e i Odbor za prostorno planiranje, promet i
komunalnu infrastrukturu kao radno tijela Gradskog vije¢a, te ¢e o zakljuécima
odbora Gradsko vijeée takoder biti izvjeSteno prije odrZzavanja same sjednice
Gradskog vijeca.

S postovanjem, 5
PROCELNICA ODJELA
Anica Milkovi¢ Grbac d.i.a., v.r.

U privitku:
- Konacni prijedlog UrbanistiCkog plana uredenja turistickog podrucja Rujavac,
- Zaklju€ak o utvrdivanju Kona&nog prijedloga plana
- Prijedlog Odluke o donoSenju plana s obrazlozenjem



PRIJEDLOG ODLUKE

Na temelju odredbe ¢lanka 109. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj
153/13, 55/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Clanka 92. Statuta Grada Buzeta (»Sluzbene
novine Grada Buzeta - 2/21 i 10/21) Gradsko vijece Grada Buzeta, na ___ sjednici odrzanoj

godine, donijelo je

(1)

(2)

3)

(4)

()

ODLUKU

o donosenju Urbanistickog plana uredenja
Turisti€kog podrucja Rujavac

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja Turistickog podrucja Rujavac - u nastavku: UPU ili
Plan, podrucje koje je Prostornim planom uredenja Grada Buzeta (Sluzbene novine
Grada Buzeta 2/05, 2/13,1/18, 05/22 i 14/23) odredeno kao turisticko podru¢je Rujavac
(TP 6), te je Odlukom o izradi Plana (Sluzbene novine Grada Buzeta 12/22 i 4/24)
definiran obuhvat povrsine cca 1,77 ha.

Plan sadrzi koristenje i namjenu povrSina, nacin opremanja prostora prometnom i
komunalnom infrastrukturom, uvjete i nacin gradnje, smjernice za oblikovanje, uvjete i
smjernice za uredenje i zastitu prostora, mjere za unapredenje i zastitu okoliSa, podrucja s
posebnim prostornim i drugim obiljeZjima te druge elemente od vaznosti za podrucje
obuhvata Plana.

Plan je izradila tvrtka APE d.o.0. iz Zagreba, u koordinaciji s nositeliem izrade Gradom
Buzetom.

Plan sadrzi:
1. ODREDBE ZA PROVEDBU PROSTORNOG PLANA
2. GRAFICKI DIO PLANA
1. KoriStenje i namjena povrSina............cooiiiiiiiiiiiiiiii e, mj. 1:1000

2. Prometna, uliéna i infrastrukturna mreza

2A. Promet .o mj. 1:1000
2.B.  ElektroniCke komunikacije i energetski sustav........... mj. 1:1000
2.C. Vodoopskrbaiodvodnja..........c.coviiiiiiiiiiii, mj. 1:1000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina...............cocevinne mj. 1:1000

4. Oblici koristenja i nacin gradnje
4.A. Oblici koriStenja..........c.cooiuiiiiii mj. 1:1000
4B. NadCingradnje ........ccooiiiiiiiiii mj. 1:1000
3. OBRAZLOZENJE PLANA
4. PRILOZI PLANA

Elaborat koji se sastoji od cjelina iz prethodnog stavka ovoga €lanka, ovjeren pecatom
Gradskog vije¢a Grada Buzeta i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Buzeta,
sastavni je dio ove Odluke.



. ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 2.
(1) U smislu ovih odredbi za provedbu, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedeée znacenje:

1. Osnovni pojmovi

- koridor je obuhvat podru¢ja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom
unutar kojeg se smjesta gradevina za koju jo$ nije odreden to€an prostorni polozZaj, pri éemu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postojece gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojecih gradevina infrastrukturninh
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrsina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ograniCenja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

- regulacijska linija je linija koja razgrani€¢ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena
- gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
proc€elja gradevine od regulacijske linije

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem ublazavanja
posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- turistiCko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u
sklopu koje je moguée planirati hotel (s depandansom), hotel posebnog standarda (s
depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika

- povrsina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

- manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj
mrezi (npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili sli¢na gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se mozZe graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloSkim
potrebama

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklistiCke, konjicke i sliCne staze, izuzev staza za motorna vozila

- Interna prometnica je prometnica koja se gradi na gradevnoj Cestici druge namjene i njome
se osigurava pristup do gradevina koje se grade unutar jedinstvene funkcionalne cjeline

- javna prometna povrsina je povrSina javne namjene kojom se osigurava povezivanje
turistiCke zone s prometnom mrezom naselja;

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima,

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaza je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja



- nadzemna etaza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
- podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od
50 % svoga obujma u konaéno uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konacno uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti konacno uredenog terena ili najviSe 1,5 m iznad najnize kote konacno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- potkrovlje (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, &ija visina nadozida nije visa od 1,2
m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s visinom
sliemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaZze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj Cestici

- slobodnostojec¢a zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od

regulacijske linije na kojoj je izgradena
5. Prostorni pokazatelji

- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrSine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti je odnos gradevinske (bruto) povrSine etaza svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
uklju€ujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio

podzemne etaze

- visina gradevine mjeri se od konacno uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu, do najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno do vrha
nadozida potkrovlja, na istom procelju gradevine

- konaéno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oplo€enja i sl.) Cija
visinska kota, uz proCelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod

konacno uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najveCe Sirine procelja 5,0 m za
podzemnu ili suterensku garazu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu
za potrebe pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

- gradevna €estica/ funkcionalna cjelina je u Cestica formirana od jedne ili vise katastarskih
Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u prostoru i veliCina u skladu s planom te koja ima pristup na
prometnu povrsinu sukladan Planu;

- gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je mogué smjestaj
gradevina, a odredena je op¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih
udaljenosti gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice;



- infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektronicke komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama
stvorenih i prirodnih dobara;

- komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
proc€is¢avanju otpadnih voda, odrZzavanju Cisto¢e naselja, sakupljanju i obradi komunalnog otpada
te uliéna rasvjeta i druge povrSine javne namjene u naselju;

- povrsina javnhe namjene je svaka povrSina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima;

- Plan ili UPU je Urbanisti¢ki plan uredenja Turisticke zone Rujavac,

- Prostorni plan uredenja grada ili PPUG je Prostorni plan uredenja Grada Buzeta i njegove
izmjene i dopune,

- Grad je Grad Buzet,

- Posebni propis je vazeéi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine
struke iz konteksta odredbi.

Clanak 3.

D Ovim odredbama za provodenje UrbanistiCkog plana uredenja turistiCkog podrucja
Rujavac (u daljnjem tekstu: Plan) definiraju se moguc¢nosti zahvata unutar zone obuhvata
Plana.

(2) Obuhvat Plana i namjena prostora unutar njega odreden je vazeéim Prostornim planom
uredenja Grada Buzeta kao prostornog plana Sireg podrucja i Odlukom o izradi Plana.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 4.

8} Razmijestaj i veliina te razgrani¢enje povrsina odredenih namjena unutar Plana prikazani
su na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povr$ina u mj. 1:1000.

(2) Ovim Planom odredene su slijedece osnovne namjene povrSina koje su prikazane na
kartografskom prikazu 1. KorisStenje i namjena povrsina:
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena — turistiCko naselje (T2)
- Infrastrukturne povrsine (IS)

3 Za ugostiteljsko-turistiCku namjenu unutar obuhvata Plana formira se jedna gradevna

Cestica te po jedna gradevna Cestica za infrastrukturnu gradevinu (javna prometna
povrsina).

(4) U nastavku je dan iskaz povrSina prema namjenama:

. - Dozvoljeni Gustoca
Namjena povrsina Oznaka Ukupno(m2) broj lezaja lezaja / ha
Ugostiteljsko-turisticka namjena
Ugostiteljsko-turisticka namjena - | T2 16.845,92 130 77,38

turistiCko naselje

Infrastrukturne povrsine (1S)- IS




Javna prometnica - 840,73

Trafostanica IS 62,7

UKUPNO: 17.749,35 130 73,45

1.1. Uvjeti za razgrani€avanje povrsina

Clanak 5.

(1) Razmijestaj, veliCina te razgraniCenje povrSina odredenih namjena prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrSina u mj. 1:1000.

Clanak 6.

Infrastrukturne povrsine (I1S)

(1) PovrSine namijenjene izgradnji prometne, komunalne i ostale infrastrukturne mreze su
povrSine na kojima se mogu graditi infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim
povrSinama i gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za promet — ulice.

(2) Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane povrSine, koridori i lokacije za razvoj
prometnih i ostalih infrastrukturnih mreza te su dani uvjeti za njihovu gradnju.

(3) Povrsine za smjestaj infrastrukturnih gradevina mogu se uredivati i unutar prostora zone
ugostiteljsko-turisticke namjene ukoliko sluze za njene potrebe

Clanak 7.

Gospodarska namjene — ugostiteljsko turisticka — turisticko naselje (T2)

(1) Unutar zone gospodarske namjene, ugostiteljsko — turisti¢ke, planira se turisticko naselje sa
smjeStajnim objektima i prateéim sadrzajima u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

(2) Turisticko naselje je jedinstvena prostorna cjelina - sloZzena gradevina s jedinstvenim
upravljanjem.

(3) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje (T2) mora imati neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu i propisani broj parkiraliSnin mjesta te prikljuak na
osnovnu infrastrukturu, u skladu s uvjetima ovog Plana.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH - UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH DJELATNOSTI
Clanak 8.

(1) Nacin i uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrSina (Sto je
oznaceno na grafickom prikazu 1. KoriStenje i namjena povr$ina) i propisanim oblicima
koriStenja u odnosu na karakter podrucja i planirane sadrzaje (Sto je oznaeno na grafi¢kim
prikazima 4.a. Oblici koriStenja i 4.b. Nacin gradnje).

(2) Za turisticko naselje formira se jedna gradevna Cestica Cija je povrSina jednaka povrSini
prostorne cjeline turistickog naselja (T2).
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(1)

Unutar podruc¢ja obuhvata Plana, unutar zone ,ugostiteljsko turisticke namjene — turisti¢ko
naselie — T2“ nalaze se dvije interne prostorne cjeline (zone), $to je prikazano na
kartografskom prikazu 4.b. Nacin gradnje, namijenjene izgradnji smjeStajnih kapaciteta i
pratecih ugostiteljsko — turisti¢kih sadrzaja:

- zona T2-1 - centralna gradevina
- zona T2-2 - smjeStajne gradevine - vile

Unutar centralne gradevine osim smjestajnih kapaciteta potrebno je smjestiti sve sadrzaje
potrebne za funkcioniranje cijelog turistickog naselja (recepcija, ugostiteljski sadrzaiji i sl.)

Moguc¢nosti gradnje i uredenja definirane su za cijelu zonu turistickog naselja kao i
specificne odredbe posebno definirane za svaku internu prostornu cjelinu (zonu) iz
prethodnog stavka.

Za cijelo turistiCko podrucje kao i svaku prostornu cjelinu dani su uvjeti smjestaja i gradnje
gradevina ugostitelisko - turisticke namjene, prateéih sadrzaja, internih prometnica
(prometnica koje nisu javne) te uredenje zelenih povrsina.

Clanak 9.

Gradnja gradevina moguca je samo na prostorima koji su na grafiCkim prikazima 4.a. Oblici
koristenja i 4.b. Nacin gradnje predvideni za gradnju gradevina.

Unutar zona ugostiteljsko-turistiCke namjene — turistiCko naselje (T2), u internim prostornim
cjelinama T2-1 i T2-2, dozvoljava se izgradnja smjestajnih kapaciteta unutar centralne
gradevine i vila maksimalnog broja postelja kako slijedi:

- Zona T2-1: 70 postelja
- Zona T2-2: 60 postelja
Ekvivalent lezaja po smjestajnoj jedinici iznosi:
- smijestajna jedinica u hotelu - 2 lezaja,
- smijestajna jedinica vila — 6 lezaja.
Uz smjestajne gradevine na gradevnoj Cestici mogu¢ je i smjestaj prate¢ih sadrzaja, unutar
gradevine osnovne namjene:
- ugostiteljskih objekata iz skupine restorani i barovi,
- prateéih djelatnosti u vidu pruzanja osobnih usluga kao nadopuna turistiCkim
sadrzajima,
- prodavaonica, osobito prodavaonica tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane,
prodavaonice suvenirai sl.,
- sportsko-rekreativni sadrzaji i sadrzaji za zabavu (sportski tereni, bazeni, suncalista, i
sl.).
- prateéih i zajedni¢kih sadrZaja nuznih za vodenje i odrzavanje turistickog naselja
(garaza, spremista, i sl.).

U zonama T2-1 i T2-2 mogu se uredivati zelene povrSine te graditi interne prometnice,
pjeSacke povrsine, parkiraliSta i druga infrastruktura na gradevnoj Cestici osnovne namjene.

Uredenjem gradevne Cestice smatra se i gradenje staza, platoa, stuba oslonjenih cijelom
povrs§inom neposredno uz tlo, vrtnog bazena ili ribnjaka, otvorenog ognjista do 3 m? i visine
do 3 m od razine okolnog terena te stabilnih djecjih igralista.

Clanak 10.

Izgradnja unutar zone turisti¢ke namjene T2 moguca je prema sljedecim uvjetima:
- maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristivosti je 0,8,



najmanje 40% povrSine zone, mora se urediti kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo,

gradevine za prateée i zajedniCke sadrZaje te otvoreni bazeni koji se grade kao
potpuno ukopani i sportski tereni mogu se graditi u okviru najveéeg dopustenog
koeficijenta izgradenosti Cestice,

minimalna udaljenost zgrade od ruba javne prometne povrsine iznosi 6 m, dok od ruba
internih prometnica treba biti udaljena minimalno 4 m,

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica iznosi 3,0 m,

udaljenost izmedu dvije slobodnostojece gradevine ne smije biti manja od visine vise
gradevine, mjereno od kote konac¢no uredenog terena do vijenca gradevine na strani
prema susjednoj gradevini,

oblikovanjem gradevine mora se zadovoljiti nesmetano funkcioniranje svih sadrzaja
gradevine i susjednih gradevina,

uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu $to manje
uodljivi, dok se sunc€ani kolektori mogu ugradivati samo na krovistima gradevina,
gradevine u zoni T2 moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli,
gradevine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, osiguravanjem
obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 11.

(1) Za oblikovanju centralne gradevine, vila i pratec¢ih gradevina daju se sljedece odredbe:

preporuca se primjena suvremenog arhitektonskog izri¢aja ili suvremena interpretacija
regionalnog oblikovnog izricaja, pri cemu se oblikovanje gradevine treba prilagoditi
ambijentu,

tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutan ili u obliku slova ,L* pri Eemu osnovni tlocrtni
gabarit obavezno mora biti pravokutan odnosa stranica najmanje 1:2,

Istaci iz osnovnog gabarita gradevine mogu zauzimati najvise 1/3 procCelja i biti
istaknuti do najvise 1/5 duljine predmetnog procelja,

kroviSta mogu biti ravna ili kosa, ukoliko se izvode kao kosa ona moraju biti dvovodna
postavljena sa sliemenom na duzoj strani nagiba 18° - 22°,

nije dozvoljena izvedba krovne plohe u gornjem dijelu zabatnoga zida,
moguca je postava uredaja za iskoristavanje energije sunca na krovne plohe,

ukoliko se na procelju koristi Zbuka ona mora biti u bojama iz toplog spektra (oker,
Zuta, crvena, svijetlo siva), Zarke boje kao i potpuno bijela boja nisu dozvoljene kao
glavna boja procelja veé se mogu pojavljivati u pojedinim detaljima (naglascima),

dozvoljeno je oblaganje procelja kamenom pri éemu kod odabira vrste kamena i
nacina oblaganja zida treba koristiti tradicionalne vrste kamena i nacin oblaganja,

kod izvedbe ograda balkona, loda i terasa nije dozvoljena upotreba betonskih
prefabriciranih elemenata pseudotradicionalnih oblika.

Clanak 12.

(1) Izgradnja gradevina u zoni T2-1 ugostiteljsko-turisticke namjene — centralna gradevina —
(Sto je oznaCeno na grafiCkom prikazu 4.b. Nacin gradnje) mogucéa je prema sljedeé¢im
uvjetima:



zona T2-1 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-2 €ini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

unutar ove zone planira se izgradnja centralne gradevine sa smjestajnim kapacitetima
i prate¢im sadrzajima turistickog naselja,

unutar zone uz centralnu gradevinu, mogu¢ je smijestaj i gradevina za pratece i
zajedniCke sadrzaje,

gradevine se grade kao slobodnostoje¢e u odnosu na druge E&estice, ali je unutar
gradevne Cestice moguca izgradnja samostojeéih ili medusobno prislonjenih
(ugradenih) gradevina - gradevni sklop,

najve¢a dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaZe, s moguénoséu gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,

najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

iznimno dijelovi gradevine (dimnjak, strojarnica lifta, termotehnicka oprema i sli¢no)
mogu se planirati/graditi na visini vecoj od najveée dozvoljene visine gradevine, ali ne
vise od 11,0 m,

ove odredbe se odnose na gradnju novih i rekonstrukciju postojecih objekata,
parkiranje se rjeSava unutar prostorne cjeline T2-1 prema normativu minimalno:
- 1 parkirno mjesto po sobi

- 1 parkirno mjesto na 25m? GBP ugostiteljskog dijela za usluzZivanje

hrane i pi¢a
normativi iz prethodnog stavka odnose se na najmanje urbanisticke normative koje je
potrebno ostvariti, za pojedine je sadrzaje stvaran potreban broj mjesta potrebno

utvrditi ovisno o kategoriji smjestaja odnosno sukladno vazeéim propisima o
kategorizaciji.

parkiraliSnu povrsinu izvesti u skladu s uvjetima javnopravnih tijela vezano uz zastitu
izvoridta vode za pice, a ukoliko se izvodi kao vodopropusna treba ju izvesti s gornjim
slojem od tucanika lokalnog kamena ili s travnim plo¢ama

na parkiraliSnim povrSinama obavezna je sadnja minimalno 1 stabla na svaka 4
parkiraliSna mjesta.

Clanak 13.

(1) lzgradnja gradevina u zoni T2-2 ugostiteljsko-turisticke namjene — smjestajni kapacitet tipa
vile (8to je oznaceno na grafiCkom prikazu 4.b. Nacin gradnje) moguca je prema sljedeéim
uvjetima:

zona T2-2 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-1 €ini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

unutar ove zone planira se izgradnja smjestajnih kapaciteta tipa vile te prateéih
sadrzaja

unutar zone omogucava se izgradnja do 10 smjestajnih gradevina,

najve¢a dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaze, s moguc¢noSéu gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,

najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

parkiranje se rjeSava unutar prostorne cjeline namijenjene izgradnji vila prema
normativu:



- 2 parkirna mjesta po vili

- ParkiraliSnu povrSinu izvesti kao propusnu s gornjim slojem od tucanika lokalnog
kamena ili s travnim plo¢ama.

- sve smjestajne gradevine moraju biti smjeStene uz interne prometnice i imati prometni
pristup te rijeSeno parkiranje prema odredbama ovoga Plana,

Uredenje gradevne Cestice

(1)

(2)

®3)

(4)
(5)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

(3)

(4)

Clanak 14.

Svaka interna prostorna cjelina mora imati neposredni kolni pristup na javhu prometnu
povrsinu, najmanje Sirine 8,5 metara.

Unutar obuhvata UPU-a omogucava se izgradnja internih prometnica (cesta koje nisu
javne prometne povrsine) i kolnih prilaza kao dijelova gradevne Cestice osnovne namjene te
za njih nisu posebno utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

Za pristup do 10 gradevina interna prometnica mora imati zavrsni sloj od ¢vrstog materijala
i biti Sirine najmanje 5,5 m ako je duga do 100 m, a ako je duza Sirina mora biti minimalno
8,5 m. Ukoliko se izvodi kao slijepa na kraju mora imati okretiSte dimenzionirano za
interventna vozila.

Sve interne prometnice moraju imati obostrani nogostup minimalne Sirine 1,2m.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina treba se pridrzavati posebnih propisa
osiguravanjem obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za
sigurno prometovanije i kretanje niti jedne kategorije korisnika.

Clanak 15.

PjeSacke povrSine grade se i ureduju na povrSinama druge namjene te za njih nisu
posebno utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

PovrSine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati kao veze (precaci, pjeSacki putovi,
stube, staze, Setnice). PjeSacke povrsine namijenjene su samo kretanju pjedaka i iznimno
za pristup vozilima u sluéaju hitnih intervencija ukoliko prometni profil to omoguéava. Sirina
ovisi o broju korisnika, konfiguraciji terena i o mjestu na kojem se nalaze, a najmanja Sirina
prometne povrSine za isklju€ivo kretanje pjeSaka iznosi 1,2 m.

PjeSacke povrSine moguce je ostaviti kao prirodan teren ili poplociti, a za poploCenje moze
se koristiti kamen, oplo€nici, travne reSetke, stabilizer odnosno drugi materijali predvideni za
pjeSacke povrsine.

Clanak 16.

Unutar zelenih povrsina koje se ureduju na gradevnoj Cestici turisticke namjene dozvoljeno
je uredenje staza, Setnica, djecjih igraliSta, sjenica i sl. te postavljanje drugih elemenata
parkovne i urbane opreme.

Dozvoljava se uredenje vocnjaka, povrtnjaka, vrtova sa zacinskim i lijekovitim biljem koji ¢e
biti u funkciji turistiCkog naselja.

Potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri saCuvati postojece visoko raslinje i zatecene prirodne
elemente u prostoru.

Kod odabira biljaka potrebno je voditi raCuna o tradiciji ovog kraja i birati autohtone biljne
vrste.



(5)

(1)

(2)

®3)

(4)

(1)

(2)

3)

3.1.

Pri uredenju okoli$a, rjeSavanju visinskih razlika i potpornih zidova potrebno je voditi rauna
0 uklapanju isti u prirodan okolis.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE MREZE, MREZE
ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 17.

Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja
te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

Trase i lokacije gradevina javne infrastrukture prikazane su u grafickom dijelu UPU-a te su
u postupku izrade projektne dokumentacije dozvoljene odgovarajuée prostorne prilagodbe
proiziSle iz predloZzenog projektnog rjeSenja.

Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne infrastrukture, vodnogospodarske,
energetske i infrastrukture elektroni¢kih komunikacija koji su odredeni UPU-om, utvrduje se
idejnim rjeSenjem, odnosno aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodedi
racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Infrastruktura se u pravilu vodi u koridoru kolnih prometnica. PovrSine infrastrukturnih
sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge pretezite namjene.

Clanak 18.

Sve prometne povrSine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet
za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se
omoguci vodenje infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinoopskrba, elektroenergetska i
mreza elektronic¢kih komunikacija).

Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugroZava
promet.

PrikljuCivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan od
nadleznog regulatora odnosno distributera.

Uvjeti gradnje prometne mreze

(1)

(2)

(1)

Clanak 19.

Ovim UPU-om odreden je sustav i hijerarhija ulicne i prometne mreze obuhvata turisticke
zone te su u skladu s time osigurane Sirine planskih koridora prometnica.

UPU-om su planirane javne prometnice te ostale prometnice koje nisu javne — interne
prometnice. Javne prometnice prikazane su na kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i
infrastrukturna mreza — 2.A. Promet. Prometnice koje nisu javhe nemaju posebno utvrdenu
povrSinu u planu namjene povrSina, jer su smjeStene unutar funkcionalne cjeline druge
namjene te se grade prema uvjetima ovog Plana.

Clanak 20.

Glavni prometni pristup do turisticko zone ostvaruje se preko javne prometnice koja u zonu
ulazi u njenom sjeverozapadnom dijelu.
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(2)

(3)

(4)

(5)

3.2.

Na podrucju obuhvata Plana planirana je javna prometnica Sirine 8,5 metara s obostranim
nogostupom. Na njenom kraju potrebno je napraviti okretiSte prema standardima za
vatrogasna i druga interventna vozila.

Detalji popre¢nih profila planirane prometnice prikazan je na kartografskom prikazu 2.
Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza — 2.A. Promet.

Pristup na prometnu povrdinu mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u
skladu s vazeéim propisima.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrsina (ukljucivo i prometnica koje nisu javne) treba se
pridrzavati posebnih propisa osiguravanjem obveznih elemenata pristupaénosti tako da na
njima nema zapreka za sigurno prometovanje i kretanje niti jedne kategorije korisnika.

Uvjeti gradnje mreze elektroni¢kih komunikacija

(1)

(2)

Clanak 21.

Planirane jednostavne gradevine i mrezZe elektroniCke komunikacije prikazane su na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza - 2.B. Elektronicke
komunikacije i elektroopskrba.

Pri izradi projekata za pojedine segmente mreZe elektroniCkih komunikacija unutar
obuhvaéenog podru¢ja moze doci do odstupanja u tehnickom rjeSenju u odnosu na
predlozeno, a koje Ce proizadi iz projektnog rjeSenja. Na promijenjena rjeSenja potrebno je
prikupiti suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

Uvjeti za gradnju mrezZe elektroni¢kih komunikacija po javnim povrS§inama (glavne trase)

(1)

(@)

3)

(4)

Clanak 22.

Razvoj mreze elektroni¢kih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnoloskim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi podzemno na za to propisima odredenim
dubinama.

Za izgradnju javne komunikacijske mreze se koriste cijevi raznih dimenzija u skladu s
projektnom dokumentacijom. Za odvajanje, ulazak mreze u gradevine te skretanja, koriste
se montazni zdenci.

Dimenzije rova za polaganje cijevi u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrSini iznose prosjecno
0,4 x 0,8 m. Dimenzije rova za polaganje cijevi preko kolnika iznose prosje¢no 0,4 x 1,2 m.

Izgradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme mora biti u skladu s
posebnim propisima, vaze¢im normama i standardima.

Uvjeti za priklju¢ke gradevina na javnu mrezu elektroni¢kin komunikacija

(1)

(2)

Clanak 23.

U postupku provedbe dokumenata prostornog uredenja potrebno je uvjetovati izgradnju
prikljuénog voda podzemno od gradevine do granice vlasniStva zemljiSta na kojem se
gradevina gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa.

U blizini gradevina elektroniCkin komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi
radovi ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je
potrebno izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim
propisima potrebno je pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog
puta radi poduzimanja mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.
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(3)

Instalacije unutar gradevina treba projektirati i izvoditi prema vazec¢em Pravilniku o
tehni¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu.

Uvjeti za smjeStaj elemenata mreze elektronic¢kih komunikacija

(1)

(2)

Clanak 24.

Pojedini elementi mreze elektroni¢kinh komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjestaj
UPS-a ili Evora za smjestaj aktivhe opreme, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.)
mogu se postavljati na povrsine predvidene za infrastrukturne sustave i mreze te unutar
prometnih koridora.

Potrebno je planirati uporabu postojeéeg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj
kanalizaciji, primjenom tehnologije mikrocijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele.
Cijevi malog promjera i cijevi promjera od 50 mm predstavljaju uobicajeno rjeSenje pri
gradnji kabelske kanalizacije. Mikrocijevi se polazu kao mikrocijevna struktura u rov pored
cijevi malog promjera, ili umjesto njih, kao uobiCajeno rjeSenje pri gradnji kabelske
kanalizacije. Gradnja kabelske kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom minirovova i
mikrorovova.

Pokretne mreze

(1)

(2)

(3)

(4)

3.3.

Clanak 25.

Koncesionari na podru¢ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektronickih
komunikacija, grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz poStivanje uvjeta
gradenja, posebnih propisa i normi za takve vrste gradevina.

Zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750, 1000, 1500, 2000 i
2500 m) utvrduju se prostornim planom Zupanije i ne nalaze se na podrucju obuhvata
Plana.

Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kin komunikacija mogu se graditi kao krovni
prihvati.

Uvjeti gradnje infrastrukturne mreze

(1)

(2)

(3)

Clanak 26.

Izgradnja gradevina i uredaja infrastrukturne mreze mora biti u skladu s propisanim op¢im i
posebnim uvjetima za ove vrste gradevina i razradivati ¢e se odgovarajuéom struC¢nom
dokumentacijom.

Mrezu infrastrukture treba graditi unutar povrSina planiranih prometnica u sklopu kolnika i
nogostupa postujuéi minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova
infrastrukturne mreze.

Nacini gradnje infrastrukturne mreze prikazani su na kartografima koji su sastavni dio ovog
UPU-a. Pri izradi projekata za pojedine segmente moze doéi do manjih odstupanja u
tehni¢kom rjeSenju u odnosu na predlozeno rje$enje, proizile iz predlozenog projektnog
rieSenja. Na promijenjena rjeSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadlezne pravne
osobe s javnim ovlastima.
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3.3.1. Energetski sustav

Plinoopskrba

(1)
(2)

Clanak 27.
Na podrucju obuhvata nije planirana mreze plinoopskrbe.
Dozvoljeno je postavljanje spremnika za propan — butan, sukladno posebnim propisima.

Elektroopskrba

(1)

(2)

3)
(4)

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

Clanak 28.

Opskrba elektricnom energijom osigurati ¢e se odgovarajuéim koriStenjem prostora i
odredivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreze koja se napaja iz
elektroenergetskog sustava naselja Brnobi¢i preko TS Brnobiéi, te prijenosnih
elektroenergetskih uredaja i mreze visih naponskih razina.

Gradevine se priklju€uju na niskonaponsku elektricnu mrezu (NNM) na nacin kako to
propisuje javna tvrtka nadleZna za opskrbu elektricnom energijom.

Priklju€ak gradevina na NNM treba izvesti podzemno.

U postupku ishodenja akata za provedbu plana potrebno je napraviti detaljnu bilancu
potrebne snage elektricne energije kao i potrebnih elektroenergetskih postrojenja i vodova
te pribaviti uvjete nadleznog tijela s javnim ovlastima.

Clanak 29.

Trafostanice ¢e se graditi u skladu s aktom uredenja prostora i posebnim uvjetima drugih
pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji ¢e zahtijevati dinamika izvodenja planirane
elektroopskrbne mreze.

Na Kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrSina i 2.b. Elektronic¢ke
komunikacije i energetski sustav prikazan je smjestaj planirane trafostanice (1S).

Ovisno od buduce potrodnje planirati ¢e se izgradnja transformatorske stanice 20/0,4 kV
snage 630 ili 1000 kVA. Kod izgradnje TS 20/0,4kV, treba predvidjeti koridore za priklju¢ak
istih na srednjenaponsku mrezu, koridore za nove niskonaponske vodove i koridore za
javnu rasvjetu.

Broj i smjestaj dodatnih trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se u skladu potrebama buduéih
potroSaCa, a rjeSava izgradnjom trafostanica na d&esticama krajnjih potroSaca prema
uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima za pruzanje usluge elektroopskrbe. Njihova
konatna snaga definirati ¢e se posebnim uvjetima distributera i realnim potrebama
korisnika.

Dozvoljena je izgradnja trafostanica i na izdvojenim Cesticama u koju svrhu se moze
formirati Cestica na podrucju svih zona plana (osim prometnica). Za trafostanice treba
osigurati gradevne Cestice najmanje veli€ine 7x7m te odgovarajuceg kolnog prilaza.

Neovisno o nacinu utvrdivanja kona¢ne lokacije do svih je trafostanica potrebno osigurati
pristup kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora
i pripadajuce opreme. Pristup od trafostanice do javne povrSine moze biti direktan ili
posredan.

Udaljenost trafostanice od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 1 m, a od kolnika 2m.
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(8) Za potrebu izgradnje 20/0,4 kV transformatorskih stanica predvidene su trase za priklju¢ak
istih na srednjenaponsku mrezu te trase za primarnu elektroenergetsku mrezu i javnu
rasvjetu.

Uvijeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova
Clanak 30.

(1) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno
pridrzavati svih tehnickih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata,
minimalnih zastitnih koridora elektroenergetskih gradevina te pribaviti suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

(2) Trase elektroenergetskih vodova u grafickom dijelu plana unutar javnhe prometnice crtane
su nacelno, detaljnije Ce biti odredene projektnom dokumentacijom.

(3) U javnoj prometnoj povrsini treba osigurati koridor minimalne Sirine 1m za buduée
elektroenergetske vodove. Vodovi se polazu u skladu s uvjetima operatora distributivhog
sustava.

(4) Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u
projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i slicni nasadi unutar minimalne
udaljenosti od 2 m od najblizeg elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla.

(5) Unutar zone turisticke namjene buducéa niskonaponska mreza nije prikazana ve¢ ¢e se
izgraditi prema zasebnim projektima. Elektroenergetske vodove obavezno je izvoditi pod
zemljom.

(6) Gradenje u zastithom koridoru elektroenergetskih vodova moguce je uz posebne uvjete i
tehni¢ko rjeSenje izradeno od strane nadleznog distributera elektricne energije u skladu s
posebnim propisima.

(7) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija.

Javna rasvjeta
Clanak 31.

(1) Javna rasvjeta na podrucju obuhvata UPU-a izvoditi ¢e se u skladu s projektiranim
rieSenjima prometnica. Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz planiranih
prometnica te pjeSackih povrsina unutar granice obuhvata UPU-a.

(2) Prilikom projektiranja rasvjete potrebno je voditi rauna o svjetlosnom zagadenju. Kako bi
se smanijio utjecaj oneciScenja okoliSa rasipanjem svjetlosti, za vanjsku rasvjetu trebaju se
primijenit zatvorene zasjenjene svjetiljke.

(3) Rjedenje javne rasvjete je potrebno prilagoditi i podrediti ambijentu.

(4) U svrhu ustede elektriCne energije u svjetiljikama rasvjete prometnica kao i ostale vanjske
rasvjete primijeniti e se izvori svjetlosti u LED tehnologiji visoke energetske ucCinkovitosti.

Obnoviljivi izvori energije

Clanak 32.

(1) Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih &elija za potrebe turistickog naselja, koje se
grade kao dio instalacija na krovu gradevina dozvoljeno je na svim gradevinama. Pri
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njihovoj izgradnji potrebno je pridrzavati se uvjeta za gradnju danih provedbenim
odredbama ovog Plana.

3.3.2. Vodnogospodarski sustav

(1)

(2)

Clanak 33.

UPU-om su odredene povrSine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje
otpadnih voda. Vodnogospodarski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreZa - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Prilikom formiranja prometnica na podru¢ju UPU-a potrebno je osigurati koridore za
izgradnju nove vodoopskrbne mreze tako da se smjeStaju unutar slobodnog profila
postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

Vodoopskrba

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

Clanak 34.

Planirani sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu list br. 2. Prometna,
uliéna i infrastrukturna mreza - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je zancenja i
detaljno ¢e se razraditi odgovarajuc¢om projektnom dokumentacijom prilikom izrade koje su
dozvoljene manje prostorne prilagodbe (radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko — pravnim odnosima i sl.), ali promjene ne mogu biti takve da
narusavaju koncepciju danu Planom.

Tijekom provedbe plana moguce je i djelomi¢no mijenjanje koncepcije vodoopskrbe, ako se
projektnom dokumentacijom pokaZze da je predlozeno rjeSenje tehnicki, tehnoloSki i
ekonomski opravdano uz mogucu faznu izvedbu.

Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozZarne koli€ine vode te imati
izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mreZzu.

Cijela zona UPU-a napaja se vodom iz sustava koji od crpne stanice ,Blatna vas“ dovodi
vodu do naselja Brnobi¢ preko zone obuhvata Plana.

Postojeci vodoopskrbni cjevovod potrebno je izmjestiti u trasu buduée interne prometnice u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

Buduce gradevine i korisnike potrebno je prikljuciti na javnu vodovodnu mrezu.

Prilikom formiranja ulica na podrucju obuhvata Plana, kod izgradnje novih vodoopskrbnih
cjevovoda ili izmjeStanja postojecéih potrebno je osigurati koridor za vodoopskrbni cjevovod
U pojasu prometnice, u njenom zelenom pojasu ili u nogostupu.

U svrhu zastite vodoopskrbnih cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini 6,0 m
(po 3 m sa svake strane). Unutar ovog koridora se zabranjuje smjestaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevine visokogradnje na
gradevnoj Cestici preko koje prelazi navedeni koridor ili neposredno granicCi s njim potrebno
je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom
gospodari.

Priklju¢ak objekta na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog 8ahta ili vodomjerne
nise s vodomjerom te priklju¢ivanje na najblizi cjevovod sukladno posebnim propisima i
uvjetima nadleznog distributera.

Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veli€inu vodomjernog okna, vrstu materijala
za prikljucak, te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje distributer, vodeci
racuna o interesima potrosaca i tehni¢kim mogucnostima.

15



(12)

(13)

(14)

Za izgradnju novih cjevovoda potrebno je predvidjeti kvalitetne materijale, a profile
cjevovoda dimenzionirati prema hidrauliCkom proradunu i prema posebnim uvjetima koje
izdaju stru€ne sluzbe nadleznog distributera.

Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na
udaljenostima odredenima posebnim propisima.

Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona
okna kanalizacije, odnosno kanalizacijske cijevi se ne postavljaju iznad cjevovoda pitke
vode.

Odvodnja otpadnih voda

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Clanak 35.

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu list br. 2.
Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreza - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Prostor obuhvata plana nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pice
prema Odluci o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pi¢e u lIstarskoj zupaniji
(Sluzbene novine Istarske Zupanije 12/2005) stoga objekti unutar obuhvata Plana moraju
imati tipski uredaj drugog. ili odgovarajuéeg stupnja procis¢avanja.

Planom je planiran zatvoreni kanalizacijski sustav odvodnje otpadnih voda s tipskim
bioprocistaCem za sanitarne otpadne vode dok se za oborinske vode predvida ispustanje u
okolni teren.

Ovim Planom se daju osnovne smjernice za sustav odvodnje, dok ¢e se stvarne trase i
profili sanitarne kanalizacije definirati projektnom dokumentacijom. U postupku ishodenja
akata za provedbu Plana rjeSenje odvodnje prikazano u kartografskom prikazu Plana je
moguce izmijeniti ukoliko to zahtijevaju geotehniCke i hidrotehnicke karakteristike tla te
ukoliko je izmjena tehnicki, tehnoloSki i ekonomski opravdana.

Rjedenje odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je definirati projektom u fazi
pribavljanja dozvola za gradenje turistickog naselja te treba biti jedinstveno za cijelu zonu s
mogucéno$¢u fazne gradnje.

Pri  projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja.

Sustav za prociS¢avanje otpadnih voda treba biti smjeSten pod zemljom unutar zone
turistickog naselja.

Mrezu odvodnje otpadnih voda od objekata do bioprolistata treba izvoditi unutar
slobodnog profila planiranih prometnica radi lakSeg odrZzavanja gdje god je to moguce te
zelenih povrsina.

Cjevovodi kanalizacijske mreZe sanitarne kanalizacije vode se na minimalnoj udaljenosti
0,5 m od ostale infrastrukture. Pri tome treba osigurati koridor minimalne Sirine za
intervenciju na cjevovodu kao i posebnim uvjetima nadleznih tijela odredene minimalne
udaljenosti od drugih infrastrukturnih vodova. Polaze se obvezno niZze od vodovodnih
cjevovoda.

Dubina na koju se polazu cjevovodi kanalizacijske mrezZe u trup prometnica iznosi 1,5 — 2,0
m pri ¢emu je nadsloj iznad tjemena cijevi minimalno 1,0 m. Iznimno zbog konfiguracije
terena moguce je cijev postaviti i na manjoj dubini.

Priklju¢ak gradevine na mrezu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi spojem na Saht
mreze standardiziranim cijevima odgovarajuée kvalitete, profila i s minimalnim propisanim
padom, a sve sukladno posebnim propisima..
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(12)

(13)

(14)

(15)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(1)

(2)

(3)

Svi cjevovodi i revizijska okna trebaju biti izvedeni od vodotjesnog materijala, te
dimenzionirani prema hidraulic(kom kapacitetu gradevina na gravitirajuéem slivnom
podrudju.

Sve zauljene vode (ulja, masti, nafta i naftni derivati) iz kuhinja, kotlovnica, ili radionica
dozvoljeno je upustati u sustav tek nakon odgovarajuceg predtretmana (nakon separatora
ulja i masti ili naftnih derivata) koji mora biti smjeSten unutar gradevine ili uz samu
gradevinu na nacin da je omogucen pristup radi odrzavanja.

Stupanj proci§¢avanja otpadnih voda treba biti do nivoa na kojem je kvaliteta vode
zadovoljavaju¢a za zalijevanje zelenih povrSina i upustanje u okolni prostor ili se moze
koristiti kao tehnoloSka voda za potrebe zone, a sve u skladu s uvjetima nadleznog
javhopravnog tijela.

Zbrinjavanje mulja iz uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda rijeSava se u skladu s
rieSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom Grada i Zupanije.

Clanak 36.

Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacinima. Preporuca se rjeSavati oborinskih voda na nacin da se zadrze u slivu, primjerice
izgradnjom Kisnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih povrsina prometnih koridora, upojnih
jarakai sl.

Oborinske vode s javne prometnice, manipulativne povrSine i parkiraliSta ukoliko se izvode
kao nepropusna prihvacaju se uliénim kanalima oborinske vode. Prije ispustanja potrebno
ih je tretirati putem separatora ulja i masti s taloZnicom te nakon toga upustiti preko upojnih
bunara u okolni teren.

Oborinske vode s krova gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i olu¢nih vertikala
i zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi)
i sl

Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne Cestice i javne
prometne povrsine.

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 37.

UPU-om nisu odredene javne zelene povrSine. Zelene povrSine se mogu uredivati u
sklopu povrsina drugih namjena.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 38.

U obuhvatu UPU-a nema registriranih kulturnih dobara koji se Stite temeljem Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Na podrucju obuhvata UPU-a ne nalaze se predjeli koji se Stite temeljem Zakona o zastiti
prirode niti podrucja ekoloSke mreze koji se Stite temeljem Uredbe o ekoloSkoj mreZi.

Podrucje obuhvata nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite — zone strogog ogranienja
prema Odluci o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pi¢e u lIstarskoj zupaniji
(Sluzbene novine Istarske zupanije 12/05 i 02/11).
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Podrucje obuhvata ne nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP) koje se

- prilikom planiranja gradevina Koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim

- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno

- podrucje obuhvata Plana prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoridta vode za
pi¢e u lstarskoj zupaniji nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite Sveti lvan te su
ovim planom ugradena ogranienja koja iz toga proizlaze, a prvenstveno se odnose
na mogucnosti gradnje, uredenje prostora i rjeSavanje odvodnje otpadnih voda.

Ukoliko se pri izvodenju planiranog zahvata u prostoru, pri izvodenju gradevinskih ili bilo
kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla naide na arheolosko
nalaziste ili nalaze, investitor odnosno osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i

Gospodarenje otpadom provoditi ¢e se sukladno Planu gospodarenja otpadom Republike
Hrvatske i Planu gospodarenja otpadom Grada Buzeta te prema metodologiji Sireg lokalnog

Unutar podru¢ja obuhvata Plana pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaznog,
gradevnog, elektricnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog

Na podrucju obuhvata potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja komunalnim otpadom te
rijeSiti odvojeno skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veée metalne

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,

4)
posebno §titi Zakonom o prostornom uredenju.
5.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 39.
(1) Opca nacela zastite za podrucje UPU-a su:
obiljeZjima okolnog prostora,
uredenje,
5.2.  Mjere zastite kulturno-povijesne bastine
Clanak 40.
1)
o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.
6. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 41.
1)
podrucja.
2)
skupljanja korisnog otpada.
3
4)
kontejnere s poklopcem.
5)
plastika, PET ambalaza, istroSene baterije i sl.).
(6)

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada
treba smjestiti unutar zone za svaku gradevinu pojedinacno ili skupno ovisno o projektu i
posebnim uvjetima komunalnog poduzeca.

18



(7)

Posude/spremnike na javnim povr§inama postavlja se tako da je do njih omogucen pristup
komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje nha javnim prometnim
povrSinama.

MJERE SPRJEGAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 42.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se
u skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem
ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno stvaralo
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova

Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi
mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga ¢lanka.

Clanak 43.

Ovim UPU-om utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom

Clanak 44.

Zastita zraka provodi se mjerama za spre€avanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka. Nije
dozvoljeno prekoraCenje preporucene vrijednosti kakvoCe zraka niti ispuStanje u zrak
onecCiS¢ujuce tvari u koli€ini i koncentraciji viSoj od dopuStene pozitivnim zakonskim

Unutar obuhvata plana ne mogu se planirati namjene koje svojim postojanjem i radom
oteZavaju i ugroZavaju okolis i turisticku namjenu kao osnovnu funkciju podrucja.

Clanak 45.

7.
1)
(2)
okolisa.
(3)
(1)
sanacije, zastite i unaprjedenje stanja okolisa:
- provedba mjera zastite zraka,
- provedba mjera zastite tla,
- provedba mjera zastite voda,
- provedba mjera zastite od buke i vibracija,
- provedba mjera zastite od pozara i eksplozije,
- provedba mjera zastite od prirodnih i drugih nesreca,
- provedba mjera zastite od ratnih opasnosti,
- provedba mjera zastite od potresa,
- provedba mjera zastite od erozije,
- provedba mjera zastite od svjetlosnog oneciSc¢enja.
7.1. Zastita i poboljSanje kakvoée zraka
(1)
propisima.
(2)
7.2. Zastita tla
(1)

Zastita tla ostvarena je odabirom namjene povrSina i djelatnostima koje ne zagaduju tlo.
Osmisljavanjem neizgradenih, zelenih i zastitnih povrSina, saCuvat ¢e se tlo neizgradenim,
a time i ukupna kvaliteta prostora.
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(2)

SpecifiCan vid zagadenja tla je nekontrolirano odlaganje krutog i teku¢eg otpada. Tlo se
oneci$¢uje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Naroc€itu paznju
treba posvetiti rjeSenju tih problema (izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda, kontrolirati
cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupati u
skladu s pozitivnim propisima).

Clanak 46.
Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama i posebnim propisima.

Na predmetnom podrucju nema evidentiranih vodenih tokova u katastru vodnih gradevina

Prostor Plana obuhvacen je Il. zonom sanitarne zaStite sveti Ivan sukladno Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji (SI 12/05 i 2/11). Prema
Odluci o odredivanju osjetljivih podru¢ja (NN 79/22) podru¢je obuhvata Plana je u
osjetliivom podrudju i zasticenom podrucju vode za ljudsku potroSnju, a prema Odluci o
odredivanju ranjivih podruéja u RH (NN 130/12) u ranjivom podrudju.

Zastita podzemnih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciscenja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnje za $to su ovim Planom dani uvjeti. Svi zahvati i
koristenje moraju biti uskladeni s posebnim propisima. Za sve zahvate posebne

Clanak 47.

Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajucih posebnih propisa,
osobito u smislu lociranja gradevina i sadrZaja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na
odgovarajuéoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim pracenjem stanja buke i

- lociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajuéu

- ograniCavanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke ili

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograniCenja protoka vozila.

Clanak 48.

Sukladno posebnim propisima za sve zahvate u prostoru odredene tim propisima potrebno
je ishoditi suglasnost nadleznog tijela za mjere zastite od pozara primijenjene projektnom

Na podrucju obuhvata plana nije dozvoljena proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih

7.3. __Cuvanje i pobolj$anje kvalitete voda

1)

(2)

Hrvatskih voda.
(3)
(4)
vodoprivredne uvjete propisat ¢e Hrvatske vode.
7.4. Smanjenje prekomjerne buke
1)
donoSenjem mjera za smanjenje buke.

(2) Mjere zastite od prekomjerne buke provoditi ¢e se:
udaljenost od smjestajnih gradevina,
utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

7.5. Mjere zastite od pozara i eksplozija

1)

dokumentacijom.
2) |

tvari.
(3)

Gradevine je potrebno projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar,
sprijeCi 8irenje pozara na susjedne gradevine, sprijeci Sirenje vatre i dima unutar gradevine,
omoguci da osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo
spasavanje i zastita spasSavatelja.
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(4)

(5)

(6)

(7)

7.6.

Potrebno je osigurati vatrogasne pristupe i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila
radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevinama ili
otvorenom prostoru. vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju kretanje
vatrogasnog vozila voznjom prema naprijed.

Kod gradevina koje sukladno vaze¢em Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe moraju
imati osigurane vatrogasne pristupe, minimalna Sirina povrSine za operativni rad iznosi 5,5
m. Unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih vozila u ovisnosti o Sirini vatrogasnih
prilaza utvrdeni su vazeéim Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100m izvesti tako da na svom kraju imaju okretiste
dimenzionirano za interventna vozila.

Potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu s nadzemnim hidrantima i osigurati
potrebne proto¢ne koli€ine vode za gaSenje pozara u skladu s odredbama posebnih
propisa.

Mijere zastite od prirodnih i drugih nesreéa

(1)

(2)

Clanak 49.

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podrucja prirodnim nepogodama, tehniCko-tehnolodkim i ekoloSkim
nesreCama i povredljivoS¢u na eventualna ratna razaranja.

Osnovne mjere zastite i spasavanja sadrzane su u PPUG Buzeta definiranjem podrucja za
izgradnju i podrugja ogranienja gradnje, definiranjem gustoce i nagina gradnje, propisanih
udaljenosti medu gradevinama, najvece dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i
infrastrukturne mreze.

Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)

Clanak 50.

a) ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)

(1)
(2)

Kod razvoja javne vodovodne mreze potrebno je izgraditi hidrantsku mreZzu.

Kod gradnje objekata u kojima ¢e boraviti veci broj ljudi (centralna gradevina) potrebno je
voditi raduna o izboru gradevnog i drugog materijala te planirati izgradnju odgovarajucih
sjenila u cilju zastite od izravnog utjecaja sun€eva zracenja i Stetnog djelovanja toplinskog
vala.

b) ekstremno niske temperature

(1)

(2)

Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata te narocito Setnica treba voditi raCuna o izboru
protukliznih materijala kako bi se sprijecCilo klizanje.

Kod sanacije starih i izgradnje novih prometnica svih razina treba voditi raCuna o njihovom
nagibu i za&titnim ogradama.

Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanija i obavjeS¢ivanja

(1)

Clanak 51.

Obzirom na poziciju turistiCkog naselja potrebno je uspostaviti interni sustav za
uzbunjivanje i obavje&civanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem
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priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno
poduzeti.

Prijetnje i rizik od nastanka potresa

(1)

(2)

®3)

(4)

Clanak 52.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju UPU-a uskladiti s posebnim propisima za protupotresno projektiranje
gradevina. Cjelokupno podruéje UPU-a pripada zoni 7°MCS, te je istu potrebno uvazavati
prilikom proracuna stabilnosti gradevina.

Mjere zastite od ruSenja ukljuene su u odredbe za provodenje ovoga UPU-a u vidu
propisanih koridora prometnica i minimalnih S$irina ulica, propisanim minimalnim
udaljenostima gradevina od regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima
pojedinih gradevina.

Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno
postoje¢im zakonima, tehni¢kim propisima i normama.

Glavna kolna prometnica kojom se ostvaruje veza na lokalnu LC 50038 Roc&- Brnobiéi —
Hum predvidena je kao glavni pravac evakuacije.

Zastita od ratnih opasnosti i mjere sklanjanja ljudi

(1)

(2)

(3)

Clanak.53.

Mjere zastite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanijile posljedice ratnih
djelovanja. Prema posebnim propisima na podru€ju obuhvata UPU-a nema obaveze
izgradnje sklonista.

Sklanjanje ljudi u slu€aju ratnih i drugih opasnosti osigurava se u zaklonima,
prilagodavanjem podrumskih i drugih pogodnih prostorija te priviemenim izmjeStanjem
stanovnistva.

Potrebno je voditi raduna o Sirini i prohodnosti te odrZzavanju evakuacijskih putova kako bi
se u slu€aju potrebe evakuacija stanovniStva mogla neometano i u€inkovito provoditi.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

(1)

(2)
()

Clanak.54.

Zastita od poplava je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utjeCe na proizvodnju dobara i
zivotni standard. Ta djelatnost, polevsi od izbora rjeSenja zastite, izgradnje, koriStenja i
odrZzavanja, mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zaStite od poplava
usvajaju se zavisno od namjene i nacina koristenja podrucja.

Na podrudju obuhvata UPU-a nema vodotoka.

Oborinske vode sa svih javnih prometnih povrSina prikupljaju se u oborinsku kanalizaciju,
dok oborinske vode unutar pojedinih zona zbrinjavaju njihovi vlasnici uz obvezu
zadrzavanja na parceli.

Zastita od erozije

(1)

Clanak 55.

Na podrucju obuhvata ne postoje evidentirana nestabilna tla ni klizista.
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(2)

(3)

Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama, $to treba
provoditi dalje do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici.

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprje€ava erozija
tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i
stvaranje klizista.

Ostale mjere zastite

(1)

(2)

3)

7.7

Clanak 56.

Mjere zastite u slu€aju katastrofe ili velike nesreée obuhvacaju osiguravanje prikladnih
zaklona te omogucavanje opskrbe vodom i energijom za vrileme uklanjanja posljedica
nastalih prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesre¢om.

Mjere zastite od vremenskih nepogoda provode se u suradnji s nadleznim meteoroloskim
sluzbama te prema podacima sredstava javnog informiranja i baziraju se na pravodobnom
obavjescivanju i upozoravanju o nadolazec¢im nepogodama.

Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstreSnica treba prilagoditi
jacini vjetra. Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina treba birati udomaéene biljne
vrste dubljeg korijena koje su otporne na jak vijetar.

Zastita od svjetlosnog oneci§éenja

(1)

()

3)

7.8.

Clanak 57.

Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloSkih te nepravilno
postavljenih rasvjetnih tijela.

Mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te
poboljSala uSteda na potroSnji elektriCne energije.

Mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

Zastita od ioniziraju¢eq i neioniziraju¢eq zrac¢enja

(1)

(2)

Clanak 58.

Na podru¢ju obuhvata Plana nema, niti su planirane djelatnosti u kojima se koristi
tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im i neioniziraju¢im zracenjem.

Zbog sve vecih potreba za postavljanjem antenskih stupova elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme u pokretnim komunikacijskim mrezama, radioreleja,
televizijskih, radijskih i drugih postaja, kao i drugih izvora neionizirajuceg zra€enja, ukazuje
se potreba za pracenjem visine zraenja, vodenjem evidencije ili katastra ionizirajuceg i
neionizirajuéeg zracCenja te putem ovlastenog struénog interdisciplinarnog tima,
provodenjem analize i vrSenjem kvalitetnog nadzora radi zastite zdravlja ljudi, prirode i
ljudskog okoliSa uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o
zastiti od ionizirajuéeg i neioniziraju¢eg zracenja.

MJERE PROVEDBE PLANA
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Clanak 59.

(1) Provedba Plana primjenjuje se neposrednim provodenjem sukladno Odredbama za
provedbu i grafiCkim prilozima Plana.

(2) Za provedbu Plana, osim ovih Odredbi, sluze i odnosni tekstualni i graficki dijelovi UPU-a,
odredbe PPUG Buzet, Odredbe Zakona o prostornom uredenju, Zakona o gradniji te drugi
zakonski propisi.

I1l. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 60.

(1) Plan je izraden u pet (5) elaborata izvornika ovjerenih peCatom Gradskog vijeca Grada
Buzeta i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Buzeta.

(2) Elaborat izvornika ¢uva se u pismohrani:

- Grada Buzeta,

- Upravnog odjela za gospodarenje prostorom Grada Buzeta,

- Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,

- Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije — ispostava Buzet,
- JU Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije.

(3) Uvid u Plan moze se izvrSiti u prostoriama Upravnog odjela za gospodarenje prostorom
Grada Buzeta.
Clanak 61.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Buzeta".

KLASA:
URBROJ:
Buzet, . 2024.godine

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

PREDSJEDNIK VIJECA
Davor Prodan
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OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ODLUKE O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

Po provedbi Zakonom o prostornom uredenju propisane procedure javne rasprave o Prijedlogu
plana, zaklju¢kom Gradonacelnika utvrden je Konacni prijedlog plana.

Na predmetni plan nije potrebno ishoditi misljenje o njegovoj uskladenosti s Prostornim planom
istarske Zupanije od nadleznog Zavoda za prostorno uredenje istarske Zupanije obzirom je
Odluka o izradi donesena u 2022. godini.

Elaborat Konacnog prijedloga plana i Prijedlog odluke o donoSenju UrbanistiCkog plana uredenja
turistiCkog podruéja Rujavac se sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju (Elanak 109.
stavak 4.) upucuje na donosenje nadleznom tijelu tj. Gradskom vije¢u Grada Buzeta.

Elaborat Konaénog prijedloga plana i Prijedlog odluke o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja
turistiCkog podrucja Rujavac ¢ée razmatrati Odbor za prostorno planiranje, promet i komunalnu
infrastrukturu i donijeti odgovarajuéi zaklju¢ak koji ¢e se gradskim vije¢nicima dostaviti prije
odrzavanja sjednice Gradskog vijec¢a.
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Na temelju Elanka 105 stavka (3) Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17.
114/18, 38/19, 98/19 | 67/23), Gradonagelnik Grada Buzeta donosi slijedeci

ZAKLJUCAK

1. Po razmatranju;

- Nacrta konaénog prijedloga urbanistickog plana uredenja TuristiCkog
podrudja Rujavac (koji se sastoji od grafickog diela plana, tekstuainog dijela
plana 1 obrazloZenja) i

- lzvjedéa o javnoj raspravi o Prijedlogu plana,

utvrduje se Konacni prijediog urbanistitkog plana uredenja Turistickog
podruéja Rujavac.

2. Zadufuje se Upravni odjel da odradi sve potrebne akfivnost za pripremu i
upucivanje Konaénog prijedloga plana na donodenje Gradskom vijeéu Grada
Buzeta,

3. Owaj zakljuéak stupa na snagu danom donogenja.

KLASA: 350-01/22-01/29
URBROJ; 2163-3-03/01-24-75
Buzet, 21.10. 2024. i
GRADONACELNIK
" Damir Kajin
":I_ F I
.:-H-\- [ l-l I.ETIEJJL-{ I'_H_.__.-' |.F__.- 1.
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PROMETNA, ULICNA | INFRASTRUKTURNA MREZA
VODOOPSKRBA | ODVODNJA
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[l. zona sanitarne zastite

VODOOPSKRBA

VODOOPSKRBNI CJEVOVOD

VODOOPSKRBNI CJEVOVOD - IZMJESTANJE
VODOOPSKRBNI CJEVOVOD - PLANIRANI

ZASTITNI POJAS

SPOJ NA JAVNU INFRASTRUKTURNU MREZU

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Broj kartografskog prikaza:
2C

Mierilo kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Buzeta 12/22 i 4/24

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

Javna rasprava (datum objave):

20. 8. 2024., Glas Istre

Javni uvid odrZan:

22.8.-20.9.2024.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Anica Milkovi¢ Grbac, dipl.ing.arh.

BIOPROCISTAC

CJEVOVOD OBORINSKE ODVODNJE

SMJER ODVODNJE

Pravna osoba koja je izradila plan:

APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

MIRELA GORDAS, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:
MIRELA CORDAS, dipl.ing.arh.

VLATKA ZUNEC, mag.ing.arch.
MARIJANA ZLODRE UJDUR, mag.ing.arch.

GORANKA LISAC BARBAROSA, dipl.ing.arh.
MARTA SKVORC, mag.ing.arh.

NIKOLA FRANIC, mag.ing.arh.

ARDIJAN KARLO GASHI, mag.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Davor Prodan, Predsjednik Gradskog vijeca

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleZnog tijela:

) 4
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UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC




[Il. zona sanitarne

zastite

ll. zona sanitarne zastite
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3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

GRANICE

M 1:1.000
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Zupanija:

ISTARSKA

20 50 100 M

OBUHVAT UPU-a

VODOOPSKRBA

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC
KONACNI PRIJEDLOG PLANA

Naziv kartografskog prikaza:

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

VODONOSNO PODRUCJE

.1 1. ZONA SANITARNE ZASTITE VODA

Broj kartografskog prikaza:

Mierilo kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana:
Sluzbene novine Grada Buzeta 12/22 i 4/24

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana:

Javna rasprava (datum objave):

20. 8. 2024., Glas Istre

Javni uvid odrZan:

22.8.-20.9.2024.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Anica Milkovi¢ Grbac, dipl.ing.arh.

Pravna osoba koja je izradila plan:

APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti

Ozaljska 61, 10000 Zagreb, tel/fax. 01/309-7572

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

MIRELA CORDAS, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:
MIRELA CORDAS, dipl.ing.arh.

VLATKA ZUNEC, mag.ing.arch.
MARIJANA ZLODRE UJDUR, mag.ing.arch.

GORANKA LISAC BARBAROSA, dipl.ing.arh.
MARTA SKVORC, mag.ing.arh.

NIKOLA FRANIC, mag.ing.arh.

ARDIJAN KARLO GASHI, mag.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Davor Prodan, Predsjednik Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC




4. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
4.A. OBLICI KORISTENJA
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RUIAVAZZI z / A — z “> '. S - ‘ , ) . postojeée| planirano |STARSKA
7 o 5 T 1 o 2
Y o - 1) o Wis, Nazi t lana: x x X
&7 e PIOSEMOI P URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTIGKOG PODRUCJA RUJAVAC
7 GRANICE KONACNI PRIJEDLOG PLANA
/= - : . / NV / o~ - - Naziv kartografskog prikaza: N N
,/,,‘/ ; T , | ST meazzazzz  OBUHVAT UPU-a ? OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
- - 26728, p . 7 POl \ / £ ‘ y . \
| R s : T 1 1] / e s GRADEVINSKO PODRUCJE 1ZVAN NASELJA OBLICI KORISTENJA
o ==, —_ e — | AEEE \ , e ) 2 ‘ Broj kartografskog prikaza: AA Mierilo kartografskog prikaza:
7 N(}(@}%}‘S.}W\_/ m 7 ( / e {7 - .
— ma g - 1 ENERENE \ O A - OBLICI KORISTENJA %?ﬂ(g grizefa:i)i\)llia#::(;rada Bureta 12122 1 4124 Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrZan:
20. 8.2024., Glas Istre 22.8.-20.9.2024.
NOVA GRADNJA Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

UKLANJANJE, REKONSTRUKCIJA | NOVA GRADNJA

Anica Milkovi¢ Grbac, dipl.ing.arh.

Pravna osoba koja je izradila plan:

APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti
Ozaljska 61, 10000 Zagreb, tel/fax. 01/309-7572

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

MIRELA CORDAS, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

MIRELA @ORDAS, dipl.ing.arh. GORANKA LISAC BARBAROSA, dipl.ing.arh.
VLATKA ZUNEC, mag.ing.arch. MARTA SKVORC, mag.ing.arh.

MARIJANA ZLODRE UJDUR, mag.ing.arch. NIKOLA FRANIC, mag.ing.arh.
ARDIJAN KARLO GASHI, mag.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Davor Prodan, Predsjednik Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog prostornog plana Pecat nadleznog tijela:
s izvornikom ovjerava:

UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC




4. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
4.B. NACIN GRADNJE
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RUIAVAZZI

TUMAG ZNAKOVA Zupeni ISTARSKA

postojece| planirano

Naziv prostornog plana:

4 URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC
: i KONACNI PRIJEDLOG PLANA
=5 GRANICE
s Naziv kartografskog prikaza:
s OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
— = R mmmmsmmns OBUHVAT UPU-a NACIN GRADNJE
Cw@,) L~ - < GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA Broj kartografskog prikaza: AB Mierilo kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana:
Sluzbene novine Grada Buzeta 12/22 i 4/24

NACIN GRADNJE

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:

20. 8.2024., Glas Istre 22.8.-20.9.2024.
SLOBODNOSTOJECI NACIN GRADNJE Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
CENTRALNA GRADEVINA

SLOBODNOSTOJECI NACIN GRADNJE
SMJESTAJNE GRADEVINE - VILE Anica Milkovié Grbac, dipl.ing.arh.

Pravna osoba koja je izradila plan:
APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

MIRELA GORDAS, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:

MIRELA CORDAS, dipl.ing.arh. GORANKA LISAC BARBAROSA, dipl.ing.arh.
VLATKA ZUNEC, mag.ing.arch. MARTA SKVORC, mag.ing.arh.
MARIJANA ZLODRE UJDUR, mag.ing.arch. NIKOLA FRANIC, mag.ing.arh.

ARDIJAN KARLO GASHI, mag.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Davor Prodan, Predsjednik Gradskog vijeca

Istovjetnost ovog prostornog plana Pecat nadleZnog tijela:
s izvornikom ovjerava:

UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC




REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD BUZET

URBANISTICKI PLAN UREPENJA
TURISTICKOG PODRUCJA
RUJAVAC

KONACNI PRIJEDLOG PLANA

BUZET - ZAGREB, listopad 2024.

AI = d.o.0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, ZAGREB




ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD BUZET

URBANISTICKI PLAN UREPENJA TURISTICKOG PODRUCJA
RUJAVAC

Odluka o izradi:
Sluzbene novine Grada Buzeta 12/22 i 4/24

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana:

Javna rasprava objavljena:
20.8.2024., Glas Istre

Javna rasprava odrzana:

22.8.-20.9. 2024.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Anica Milkovi¢ Grbac, dipl.ing.arh.

Pravna osoba koja je izradila |AP =

Zagreb

d.o.0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti,

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba :

Mirela Cordas$, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:

Mirela Cordas, dipl.ing.arh.
Vlatka Zunec, mag.ing.arh.
Marijana Zlodre Ujdur, mag.ing.arch.

Goranka Lisac Barbaro$a, dipl.ing.arh.
Marta Skvorc mag.ing.arh.

Nikola Frani¢, mag.ing.arh.

Ardijan Karlo Gashi, mag.ing.arh.

Pecat predstavnickog tijela:

M.P.

Predsjednik predstavni¢kog tijela:

Davor Prodan, Predsjednik Gradskog vije¢a

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ov jerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




GRAD BUZET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

SADRZAJ

Op¢i podaci o stru¢nom izradivacu plana i odgovornom voditelju izrade

1. ODREDBE ZA PROVEDBU

2. GRAFICKI DIO PLANA (mj. 1:1000)
1. KoriStenje i namjena povrsina
2. Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreza
2.A. Promet
2.B. Elektronicke komunikacije i energetski sustav
2.C. Vodoopskrba i odvodnja
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
4. Oblici koristenja i nacin gradnje
4.A. Oblici koridtenja
4.B. Nacin gradnje

3. OBRAZLOZENJE PLANA

4. PRILOZI
4.1. Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani prilikom izrade plana
4.2. Zahtjevi i miSljenja
4.3. lzvjeSce s javne rasprave
4.4. Sazetak za javnost



GRAD BUZET
UPU TURISTICKOG PODRUCJA

RUJAVAC

OPCI PODACI O STRUCNOM IZRADIVACU PLANA |
ODGOVORNOM VODITELJU IZRADE

1. lzvod iz Sudskog registra

2. RjeSenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

3. Rjesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata

4. Odluka o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga plana



GRAD BUZET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

HEPUELIEA HRVATSEAR Elektranllkl zapis
TRENVACKT SUD ' ZRGUEBY Batun: 23.09.2024

IIVADRY TZ EUDSKOG REGISTRA

SUBJEET UPIGA

N3S;
080323334
a18:
9581576028
EULD:
HRSH,O0B0D326334
TVRTXA:
7 APR d4.0.0. 2a arhitektury, planicanie 1 sstale peelovne
dijelatncari
L APE-d.0.0.
SJEDISTE/ADRESA:

10 Zagre=b (Grad Zagreb)
Xutnjalki pur 11

ADRE3SA ELEETRONICKE POSTE:
8  ape-infodape.hr

PRAVNI CELIK:
L druodtvo-= ogreniéenon adgovorno®én

FREDMET POSLOVANJIAY

1 02,01 - Sunarstvs

| S & 3 | - Ostale poslovne dielatncaczi, di n.

e = In¥injering, i2:ada nacrta (projektiranje) 2grada,
strojeva, investicijske dokunentacije, tehnicke
Sckurentacl)a L tebnilki nadzox

2 W - POSLOVARJE NIERETHINAMA

273 - FACUNALNE I SFRODNE DJELATRCSTI

2. - =strutni posiovi prostornog uredenia u sveri ¥ izradom
getalinih planova uvzedenis 4 strulnih podloga za
izdavanie lokacijskih dozvols

S84 - gradenie, projektiranie i nadzor

oAl = usiuge dizaina

2.~ - kupnja i prodaja robe

2 . - pavlian)e trgovadkaq pearedovania o domaten i
inozennom triidtu

3 ® = Btrudnl poslowi prodtoraoy dredaniad u gvesl & 12cadom

zvih strufnih poslova prostornog uredenja
OSRIVAZSI/CLANOYT DRUSTVA:

9 MIBRELA CORDAS, OIB:1 88778707478
fdagreb, Dirarska ulics 32

6 - ¢lan drustva
Izzadans: 2024-09-23 12:00:20 O T
Fodact ¢d: 2024-0%-23 Stranica: 1 od 8

2024.

APL



GRAD BUZET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

HEFUELIKA HRAVATSHKAR Elektranllkl zapis
TRENVACKT SUD ' ZRGUEBY Datum: 23.09.2024

IIVADAY TZ SUDESKOG REGISTRA

SUBJERT UFISA

OSNIVACT/CLAROVY DHUSTVA:

7 SANDRA JAKOFEC, OIB: 6300425050%
. Zagreb, ANTUNA 3TIPANCICA @
6 « tlay drodtva

OSOBE OVLASTEME ZX ZASTUPANOE:

w

dipl.ing.arh. MIRELA COROAS, ©I1B: 48778707474
dagreb, Dinarska ulica 39

3 - direktor

- Zastupa ‘drulStva pojedinadao 1 zamostalas

-

Y BANDRA JAHOPEC, OIB: B3004250503
Zagreb,  ANTUNA STIPANSICA 6

2 - dirextor

4 = Zaftupa #an0ataloe 1 po)edinadng

TRMELINT EAPITAL:
10  2.640,00 epra

PRAVNI OONOBI:
Osnivatki akt:

I Akt o ospivanju uskladen sa 2TD-om 02,12.19%5.¢0d. 1| sastaviien o
novom obliku kao Izjava.

2 Odlukon od 26,00.3002, dzmijenjens je Tajava o uokladeniy aa 2T0-
on i to &1. 1, adredbs o &lancyina drudtva, €1, 2. odredba o
narivy tvrtke, &1, 6. odredba o predmetu peslovanje, Jzjava
promijenila oblik u Drustvenl ugovor.

3 Cdlukon od 03,11.2004, gottine iznijenien le proCiicenl tekit
Drustyvencg ugovora L to ¢lanak 5, odredbs o predretu poslovanja.

4 Odlokan 21anava droltes of 28.12,200%. goding tzrijenien 1@
Drustveni uwgovor oo 03,11,2004. godine : to odredbe koje == odnose
na sjedifite i upravu U drulitvu. Drustveni ugavor od G3.11.2004:
godine u cijelosti =e zamjenjuje novim tekston koji =eo prilade i
ulale u cbhirku sudsklb lsprava.

10 Odlukan Slanova drudtve od 24.06,2024, godine lzmijenjen Jo
Drultveni wgaver od 208.12.2009. godine te je doneaen potpuni tekst
Drudtvenog udovora od 28,06,2024, godine kojl 1& dostavljien sud u
zbirku isprava,

Fromijen= temelinog kapitals:

10 Odlukan od 28.06.2024, godine u=kladen je tepalini kapital sa
eurima,

GSTALE POIACI:
L Subjexr Y& Bio upisan kod Trgovatkog suds U Sagrabo na reg.ulaiku
broj 1-56902,

FINANCIJSEA ITVIESCA:

Izradans: J2024-089-23 12:00:=20 DOCQ
Fodact ¢d: 2024-0%-23 Stranica: 2 od '8

2024.

APL



GRAD BUZET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

HEFUELIKA HRAVATSHKAR Elektranllkl zapis
TRENVACKT SUD ' ZRGUEBY Datum: 23.09.2024

IZVADAY TZ EUDESKOG AEGISTRA

SUBJEET UPIGA

FINANCIISKA 18VO8SCa:

Predanc  God. Ta raddoblie vreta izviedtaja
ed 25,03.24 2023 01,02,23 - 31.12,23 GFI-POD izviaedta)

Upase u glavnu knjicu proveli sus

R30 Tt Dartun Naziv suda

0001 Te-98/25636-4 23.08,2000 Trgoveéki =ud u Zagreba
0002 Tr-02/7410-4 13.11.,2002 Trgovalkl wad o Zagrely
0002 7t-04/10862-4 16,12.200¢ Trgavalks sud u Zagreba
0004 TE-09/149048-2 £2.01,2010 Trguvaféki sud u Zagrebo
000S T¢-00/149048+3 27,07,2010 Trgoveaik: sud o Lagreba
0006 Tt-10/13373-2. 30.311.2010 Trgovalki aud u Z2agrebq
D007 T£-20/22562-1 00,08,2020 Trgovatki sud u Zagrebu
oOoog Tr-21/4566-2 17.0Z.2021 Trgovalkl sud 4 Ragreba
0008 Tt-21/51380-1 15,11.2021 Trgovatki =ud u Zagrebqa
D010 Te-24/20240-2 17,09,2024 %rgovacki msud u Zagreby
wu / 06,05,2005 <laktrenickl uois

eu / 05.03,2010 elektronicki upis

ou ., 16.02,2011 elektrénicki upis

eu / 22.0Z.2012 elektrunitki upis

3] / 13,03,201) elektroniéki upis

“u / 21.03,2019 alektromitkl ugis

su / 15.03.7013 Qliskrronitki upls

=u / 14.03,201¢ elektronicki upds

sy ! 01,03,2017 alsktronickl upis

en / 09.03,2018 elektronifki upis

eu s 16.03,2019 elektronitki uvpis

éu / 310.03.2020 RIskTronidki upis

eu / 22.03.2021 elektranifki upis

ey i’ 11,03,2022 elektroniCki upis

su ! 04.04.2023 Qiskironitkl upls

eu / 25,03,2024 elektronitki upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudsakih pristeibi (NR br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plada se pristojba za izdavanie aktivneg 17114
povijesncg lzvatka iz sudskxog registra.

Izradans: 2024-05-23 12:00:=20 DOCQ
Fodact ¢d: 2024-0%-23 Stranica: J od 4

2024.

APL
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HEPUELIEA HRVATSHER Elektranllkl zapis
TREVACKT SUD © ZRGUEBY Datun: 23.09.2024

IIVADRX IZ EUDSKOG REGISTRA

SUBJEET UPIGA

Cva Isprava je u digltaloon obliku elekbronldkd
petplgana certlfikatom:

CN=gudreqg, L=ZAGREE
CoMINISTARSTVO PREVOSUDA 1 UPRAVE HRT2910430276, C=HR

Broj zapisas 00OMAW-JoAKN~HALNH~NZGTQ-WBL1D
gontrolni broj: NvIXO0-Rerdl=-qyabDy=XT119X

= ) O Rods walate praviericl sofncet pedstake

(4 l"' it A mdD Atran)

Tuy. PR ietar/acnteold L2vornlia/ Udndmics goce maVSanod Nedle
tentzoln A

adh ruptayy O prikazotl lrvornih ovog dodlursnta, Ukollivo = ov doksrant

PEINAZBOL d2v0eniiu b dlyitoloee

WUy MARLATALITYO pelveaudy L Lo
- =i totocat Lapraws 4 stands pocatats U ¢t sthu Lzz atka.
fravisars tafnsstl podatakk mdle s lorvaRitl u soku tzl @ » &2 laSavatis legravs
lzzadans: 2024~09-23 12:00:20 o008
Fodact ¢d: 2024-0%-23 Jtranica: 4 od &

2024.

AFLE
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulcz Repubike Ausyie 20
Ted: O 37HZ 444 Fax: 04 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Kiasa:  UP/I-350-02/15-07/8
Urbroj  531-05-16-3
Zagreb, 01, veljade 2016.

Ministarsivo graditelistva | prostormoga uredenja, povodom zahtjeve APE d.0.0. 12
Zagreba, Ozalska 61, zaslupanog po direktorici Mired Cordas, dipl. ing, arh,, za izdavanje
suglasnosti za ebavljanje siriénih poslova prestorneg uradenja, na lemelju Sanka 9, Zakona
0 poskwima | djelatnostima prostorneq uredenga | gradnje (Narodne novine®, br. 78/15.),
donosi

RJESENJE

I APE d.0.0, iz Zagreba, Ozaljska 61, daje seé suglasnost za obavljanje strucnih

poslova izrade macrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjesca o stanju u

prostoru svih razina te cbavijanje posiova U vezi s pripremom | denaSerjem svih prostornih

planova i izvieséa ¢ stanju u prostory svh razina iz Slanka 2. stavka 1, tocke 1. Praviinika o

:dwanju suglasnosti za obavijanje struénih poslova prostornog uredenja {Naradne novine®
. 13615.).

. Pravna osobe iz todke | [zreke owog rjeéenja duzna (e jednom godisne u mjasacy u
kojem je izdans suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumantaciju kojom s6 dokazuje da nisu
prastali postoat uvjetl za obavljanje struénih poslova prostomog ureden)a,

I, Suglasnost iz tocke | zreke ovoga riesenja ukinuli ¢e se nesenjem sko pravne osoba
préstane ispunjavali uvjele propisane za izdavanje suglasnost, uviese ko moraju bitl
Bpunjeni prilkom 2Zrade prostarnih planova i ako struéne posiove prostomog uredania
obavia protivno Zakony ¢ poslovima i diefatnastima rostomog uredenja | gradnje, ropisima
donesenim na lemalju tog Zakona Il protvmo propisima kojima se ureduje podrudis
prostornog wedenjs.

ObrazlioZenjo

APE ¢.o.0. Iz Zagreba, Ozaljska 61, podnio @ ovom Ministarstvu zahtjev za izdavan|e
suglsenost 2a obavljanje svih struénih posiova prostormog uredenia.

Podnositel] zahtjeva jo uz zahtjov | tjekom postupka priloio sve dokaze propsane
odredbom élanka 4, Pravinika o zdavanju suglasnosti za obavijanje struénih posiova
prostornog uredenja:

i fotokopiju rjedenja o upsu U sudski registar kao dokaz da ja APE d.0.0. iz Zagreba,
regiatriran za cbavljanje strudnih poslova prostornog ureden)s te
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2
Kiasa UP/1-350-02/15-07/8

2, dokaze da ima zaposiena dva oviadtena arhitekta urbanista |
Miredu Cordas, dipl.ing.am., oviaétana arhitektica, br. oW, 1860 i
Sandru Jakopec, dipling.arh.. ovisitena arhitektica, or. ovl. 2754,

Za svaku od navedenih oviadtenih arhtektica podnosited zahtjeva prilodio je:
lzvornik potvrde o podacima ewdentiranim u matiéno] evidencl|i Hrvatskog 2avoda
za mrovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

. rjesenia o upisu o Imenik oviagtenth arhitekata, struéni smper ovlagtenih arhiekata |

- uvjaranje o polozenom struénom spiu zs cbavijenp posiova u graditeistvu
polaZenom prema propisima koji su vezili ¢o 1. lisopada 2005, a koji se smatra
sirucrim ispidom za obavianje strucni posiova prostorneg uredenja

Qdredbom Zlanka 86, stavak 1, Zekona o komoed arhitekats | komorama in2enjera u
grageelstvu | prostomom wedenu (Narodne nowne”, br.78/15.) koji je stupio na snagu
25, srpnja 2015.. proplsano je da su komore dune ustroft Imenike aviastenih arhitekata
urcanisia, oviadtenih woditella gradenje 1 imenike oviaétenih vodieljs radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na enagu istog Zakona. Odredbom ¢lanka 5. Pravilréka o
zdavanu sugiasnosti za obavljange strudnih posiova prostomog uredens propisanc je da je
zahtjavu potrebno prilo2itl riesenie o upisu u menlk oviastenih arhitekata urbanisia, Medutim,
kako Imenik oviadtenin arhnekata urbanista jod nije ustrojen, te kako j@ odradbom Zlanka 24
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvetske Xomore arhitekata utvr@eno da osobe upisane u
struni smjer oviasienn arhiekata mogu pruzatl struine usluge svih strutnih smjerova
arhitekctura, dokazom s8 smatraju gore navedeni prilozl,

Uvdom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositalj zahtjeva spunjava sve
uvjete za lzdavan|e zetraZens suglasnosti.

SHedom izloZenog, a sukladne odredbi danka 96, stavax 1. Zakona o opéem
upravnom postupku ( Narodne novine’. or. 47/08.), rijeSano je kao u totkl 1. Izreke ovog
fjedanjs

Suxladno odredbi Clanka 10, stavak 2. Zakona o posiowina | djelatnostima prostomog
uredenja | gradnje, riesano je kao u todki Il zreke ovoga rjesénja.

Sukladno odreat: clanka 10 stavak 1, istog Zakona, rijeésno & kao u totki Il wreke
avog riedenja.

Upravna pristojoa u drzaynim bilgzma u @nosu od 70,00 kn po Taroe 1. | 2, Tarife
upravnih pristojoi Zakons o upravnim pnstojcama (,Narodne novine', br. 8/96, 7796, 95/97,
131/87, €8/98, 66/99, 14590, 30/00, 11600, 163/03, 1704, 110/04. 14104, 150005, 153/05,
129/06, 117/07, 25008, 6008, 2010, 6310, 126711, 112112, 1813, BO/13, 4014, 65/14,
B7/14, 94/14) nalijepljena jo na zahtjavu | ponistana

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rlefenje izving U upravnom postupku | protiv nega 5@ ne Mo2e Zjavii 2alba,
all a& moZe pokrenub upravni spor pred Ugrawnim sudom u Zuyvbu Umwu 3pOr pokrece
se tuZtom koja &2 podnosi u roku o 30 dana od dana dostayo-Pyogqe:
navedencm Upravnom sudy predaje neposredno u pisanom ol
se 8alje podtom, adnosno dostavlja elektronicki,

Dostaviti

(15 APE do.0. iz Zagrebs, Ozaljska 61
np Mieela Cordag, direklarica
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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APE doo za athtebbers plarirasie o
astale posowne Jeatnosti Zagred
DIP 9581576028

APFPL

Zagrab, 14.062024.
Broj: 10772401

Tameabem danka 82. Zskona o prostomem uredenju (NN br. 15313, 6517, 11418, 3918, 9819 |

67/23), zdsje se
RJESENJE
Koam s& imanuje
SANDRA JAKOPEC, dipl. Ing. arh.
ovdastena arhiteklica - urbanistica

7a odgovarnog vodielja na izrad Urbanistitkog plana uredenja Turistitkog podrutja Rujavac.

Posiavl | zadaci odgevarmog vodilelia po ovom srjesenju traju do zavrsetka projekinog zadatka, o
odgovorni vodiel] je odgovoran za svaki do nacrta priedioga dokumenta prostomog ureden|a kao |

da su propisane dijelove izradil strutryacl odgovarajuca stuke
Ovo nedenje 2dano j@ na osnovi Rjedena o upisu u imenk ouladtenih arhilekats ubanista!

KLASA: UP/I-034-02/16-027220
UREROQJ. 505-04-16-02

Red. br. ewdencia: A-U 184 s danom upisa 25 travnja 2016. godine, wdanog od slrane Hrvalske

komore arhitekats

Direktorica:
€00 farws dabe
i

_@wﬂ;_;

Mirela Cordad, diahéam

\d

Dzplfxke GL'L S6t . 30000 Zogreb
T+385 13097 572.F +3E5 13011 417
e ape b wmait ape-nio@ape
IRAN NR422160000) 301575043
Trgoealle 3ud u Jegebe, VES ORIOIEINA
T I haptet 000600 by Lplelon U okt
SO L e Ve Sarel s Sandny Jmape:
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5

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Kiasa: UPA.034-02/16.02/220
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuci o zahljews, SANDRE JAKOPEC, dipling.arh.,
OIB: 83004250503 2 ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8 u predmetu upisa u
Imenik oviaslenih arhitekata urbanista na temelju &anka 26. Zakona o komon
arhitekata | komorama in2enjera u graditeljstvu | prostornem uradenju (Narcdne
novine broj 78/15), i &lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15}, po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik oviagtenih arhitekats wurbanista upisuje s& SANDRA
JAKOPEC, dipling.arh., iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8, pod
rednim brojem 184, s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista, SANDRA JAKOPEC,
diplingarh, stie¢e pravo na uporabu strukownog naziva oviastena
arhitektica urbanistica | pravo na cbavijanje strufnih peslova temelem
&lanka 47. Zakona o poslovima i delstnostima prostornog uredenja |
gradnje i élanka 48, Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pedéat
i iskaznicu oviadtene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista, SANDRI JAKOPECG,
dipling.arh, Komora izdaje pecat | iskaznicu oviastene arhiteklice
urbanistice

4 Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplacena je na racun Hrvaiske komore
arbitekata.

5 Zalba protiv ovog nedenja ne odgada njegovo izvrsenje,

ObrazloZenje
SANDRA JAKOPEC, dipling.arh,, iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8 podnijela

Je ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u imenk oviasdtendh arhitekata wrbanisia
Hrvatske komore arhitekata dana 19.04.2016. godine.
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunocg
zahtjeva imenovane sukladno clanku 64, st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graddedstvu 1 prostormmom uredenju i ¢l. 4. Pravlinka o upisima
u imenike, upisnike | evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utwdeno da je
SANDRA JAKOPEC:

- upisana u Imenk oviadtenih arhitekata — struéni amjer oviagtena arhitektica
temefjem rjedenja Klasa: UP/-350-07/01-01/2754, Urbroj314-01-01-1, od
16.11.2001. godine.

- da je poloZika strudni ispit dana 27.04.2000. godine

- da |e zavrilla odgovarajuci study | stekla akademski naziv diplomirani in2enjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuée struéno iskustvo,

- da ima prebivalite na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je upiatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i Elanarine Hrvalske
komore arhilekata

SANDRA JAKOPEC, dipling.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatsko| koman
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bile upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
strudni smjer oviastens arhitekt | po tof osnovi obavijala poslove oviastene arhitektice.

Prema odredbl &I, 64, st 2, Zakona o komori arhitekata | komorama Inzenjera u
graditeljstvu | prostornom uredenju imenovana je temejem steenih prava upisana u
Imenik oviaétenih arhitekata urbanista,

Temeljem ovako utvrdenog cinjenicnog stanja ispungeni su uvieh propisani u gl. 27.
Zakona O komori arhitekata | komorama inZenjesa u graditelistvu | prostornom
uredenju | clanku 6, Praviinika o upisima u Imenike, upisnike | evidencie Hrvalske
kemore arhitekata.

SANDRA JAKOPEC, dipling.arh. upisom u Imenk ovlastenih arhifekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjede pravo na uporabu
strukovnog naziva oviastena arhiteklica urbanistica, pravo na pecat | iskaznicu, te
sva prava | obveze sukiadno Zakonu o komor arhitekata | komorama InZenjera u
araditeljstvu | prostormom uredenju, Zakonu o poslovima | dielatnostima prostornog
uredenja i gradnje | Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Sliedom ovako utvrdenog cCinjenicnog stanja  zahfjevu je vajalo udovoljiti, te
primenom odredbi Zakona o komori arhitekata | kemorama inZenjera u graditelstvu |
prosfomom uredenju, Zakona o poskvima | dielainostima prosfomog wredenja |
Statuta Hrvatske komere arhitekata | gradnje riediti kao u izreci.

Uputa o pravnom leku Proliv ovog rjefenja mo2e se izjavitl Zalba Ministarstvu
craditeljstva | prostornega uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog nedenja,

Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pnstojbi Zakona o

upravnim pristojbama (NN br, 8/96, 77/96, 131/87, 6B8/98, 68/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 11004, 141/04, 15005, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
>
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60/08, 2010, 68/10, 126411, 112112, 19113, 80/13, 4014, 66/14, 87/14 | 94/14 )
naplatena je | ponistena na podnesku.

Predsjednica Hryatske komore arhitekata
~Zeljka Jurkovi¢, dipling ath.

oanrLoviced

)

Dostavit:
1. SANDRA JAKOPEC, ZAGREB, ANTUNA STIPANCICA 8
2. U Zbirku isprava Komore

2024.

AFLE



GRAD BUZET
UPU TURISTICKOG PODRUCJA

RUJAVAC

1.

ODREDBE ZA PROVEDBU




GRAD BUZET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

ODREDBE ZA PROVEDBU

Napomena: Ove Odredbe za provedbu pocinju &lankom 2. zbog uskladenja s numeracijom u Odluci o donosenju
Urbanistickog plana uredenja.

Clanak 2.
(1) U smislu ovih odredbi za provedbu, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedeée znacenje:

1. Osnovni pojmovi

- koridor je obuhvat podru€ja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom
unutar kojeg se smjesta gradevina za koju jo$ nije odreden to€an prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postojece gradevine

- zaStitni prostor je obuhvat podru¢ja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ograni¢enja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena
- gradevinski pravac je pravac, odnosno linijja kojom se odreduje minimalna udaljenost
proCelja gradevine od regulacijske linije

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici €ija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

- prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrsine s ciliem ublazavanja
posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- turistiCko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u
sklopu koje je moguée planirati hotel (s depandansom), hotel posebnog standarda (s
depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prateéim sadrzajima

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika

- povrsSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradniji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

- manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj
mrezi (npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili sli¢na gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloSkim
potrebama

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konjicke i sliChe staze, izuzev staza za motorna vozila

- interna prometnica je prometnica koja se gradi na gradevnoj Cestici druge namjene i njome
se osigurava pristup do gradevina koje se grade unutar jedinstvene funkcionalne cjeline

- javna prometna povrsina je povrSina javne namjene kojom se osigurava povezivanje
turistiCke zone s prometnom mrezom naselja;

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina ugostiteljsko-turisticCke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima,
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3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaza je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja

- nadzemna etaza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje

- podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u konaéno uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konacno uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti konacno uredenog terena ili najviSe 1,5 m iznad najnize kote konacno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- potkrovlje (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, &ija visina nadozida nije visa od 1,2
m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s visinom
sliemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj Cestici

- slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od

regulacijske linije na kojoj je izgradena

5. Prostorni pokazatelji

- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrSine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti je odnos gradevinske (bruto) povrSine etaza svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
uklju€ujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio

podzemne etaze

- visina gradevine mjeri se od kona¢no uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu, do najvise kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno do vrha
nadozida potkrovlja, na istom procelju gradevine

- konaéno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oplo€enja i sl.) Cija
visinska kota, uz proCelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod

konacno uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najveCe Sirine procelja 5,0 m za
podzemnu ili suterensku garazu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu
za potrebe pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

- gradevna cestical funkcionalna cjelina je u Cestica formirana od jedne ili vise katastarskih
Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u prostoru i veliCina u skladu s planom te koja ima pristup na
prometnu povrsinu sukladan Planu;

- gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je mogué smijestaj
gradevina, a odredena je op¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih
udaljenosti gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice;
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- infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektronicke komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama
stvorenih i prirodnih dobara;

- komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
prociS¢avaniju otpadnih voda, odrzavanju Cisto¢e naselja, sakupljanju i obradi komunalnog otpada
te uliCna rasvjeta i druge povrSine javne namjene u naselju;

- povrsina javnhe namjene je svaka povrSina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima;

- Planili UPU je Urbanisti¢ki plan uredenja Turisti¢ke zone Rujavac,

- Prostorni plan uredenja grada ili PPUG je Prostorni plan uredenja Grada Buzeta i njegove
izmjene i dopune,

- Grad je Grad Buzet,

- posebni propis je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine
struke iz konteksta odredbi.

Clanak 3.

D) Ovim odredbama za provodenje UrbanistiCkog plana uredenja turistickog podrucja
Rujavac (u daljnjem tekstu: Plan) definiraju se mogucnosti zahvata unutar zone obuhvata
Plana.

2 Obuhvat Plana i hamjena prostora unutar njega odreden je vazeéim Prostornim planom
uredenja Grada Buzeta kao prostornog plana 3ireg podruéja i Odlukom o izradi Plana.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANIGAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 4.

D Razmijestaj i veliCina te razgrani¢enje povrsina odredenih namjena unutar Plana prikazani
su na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povr$ina u mj. 1:1000.

2 Ovim Planom odredene su slijede¢e osnovne namjene povrSina koje su prikazane na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina:
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena — turistiCko naselje (T2)
- Infrastrukturne povrsine (IS)

3) Za ugostiteljsko-turisticku namjenu unutar obuhvata Plana formira se jedna gradevna
Cestica te po jedna gradevna Cestica za infrastrukturnu gradevinu (javna prometna

povrsina).
4) U nastavku je dan iskaz povrSina prema namjenama:
Namjena povrsina Oznaka Ukupno(m2) El?ozjvlzggjr: I(:;:jt:(l’:al:a
Ugostiteljsko-turisticka namjena
Ugostiteljsko-turisticka namjena - | T2 16.845,92 130 77,38
turisticko naselje
Infrastrukturne povrsine (1S)- IS
Javna prometnica - 840,73
Trafostanica IS 62,7
UKUPNO: 17.749,35 130 73,45
2024.
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1.1. Uvjeti za razgrani¢avanje povrsina

Clanak 5.

(1) Razmijestaj, veliCina te razgraniCenje povrSina odredenih namjena prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina u mj. 1:1000.

Clanak 6.

Infrastrukturne povrSine (1S)

(1) Povrsine namijenjene izgradnji prometne, komunalne i ostale infrastrukturne mreze su
povrSine na kojima se mogu graditi infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim
povrSinama i gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za promet — ulice.

(2) Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane povrSine, koridori i lokacije za razvoj
prometnih i ostalih infrastrukturnih mreza te su dani uvjeti za njihovu gradnju.

(3) Povrdine za smjestaj infrastrukturnih gradevina mogu se uredivati i unutar prostora zone
ugostiteljsko-turisticke namjene ukoliko sluZze za njene potrebe

Clanak 7.

Gospodarska namjene — ugostiteljsko turisticka — turisticko naselje (T2)

(1) Unutar zone gospodarske namjene, ugostiteljsko — turisti¢ke, planira se turisticko naselje sa
smjesStajnim objektima i prateéim sadrzajima u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

(2) Turisticko naselje je jedinstvena prostorna cjelina - sloZzena gradevina s jedinstvenim
upravljanjem.

(3) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene — turistiCko naselije (T2) mora imati neposredan
pristup na javnu prometnu povrsinu i propisani broj parkiraliSnin mjesta te prikljuak na
osnovnu infrastrukturu, u skladu s uvjetima ovog Plana.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH - UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH DJELATNOSTI
Clanak 8.

(1) Nacin i uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrsina (Sto je
oznaceno na grafickom prikazu 1. Koristenje i namjena povr$ina) i propisanim oblicima
koriStenja u odnosu na karakter podrucja i planirane sadrzaje (5to je oznaceno na grafiCkim
prikazima 4.a. Oblici koristenja i 4.b. Nacin gradnje).

(2) Za turisticko naselje formira se jedna gradevna Cestica Cija je povrSina jednaka povrsini
prostorne cjeline turistickog naselja (T2).

(3) Unutar podrucja obuhvata Plana, unutar zone ,ugostiteljsko turisticke namjene — turisticko
naselje — T2“ nalaze se dvije interne prostorne cjeline (zone), Sto je prikazano na
kartografskom prikazu 4.b. Nacin gradnje, namijenjene izgradnji smjestajnih kapaciteta i
pratecih ugostiteljsko — turistiCkih sadrzaja:

- zona T2-1 - centralna gradevina
- zona T2-2 - smjestajne gradevine - vile

(4) Unutar centralne gradevine osim smjestajnih kapaciteta potrebno je smjestiti sve sadrzaje
potrebne za funkcioniranje cijelog turistiCkog naselja (recepcija, ugostiteljski sadrzaji i sl.)
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Mogucénosti gradnje i uredenja definirane su za cijelu zonu turistickog naselja kao i
specificne odredbe posebno definirane za svaku internu prostornu cjelinu (zonu) iz
prethodnog stavka.

Za cijelo turistiCko podrucje kao i svaku prostornu cjelinu dani su uvjeti smjestaja i gradnje
gradevina ugostitelisko - turistiCke namjene, pratecih sadrzaja, internih prometnica
(prometnica koje nisu javne) te uredenje zelenih povrsina.

Clanak 9.

Gradnja gradevina moguca je samo na prostorima koji su na grafickim prikazima 4.a. Oblici
koristenja i 4.b. Nacin gradnje predvideni za gradnju gradevina.

Unutar zona ugostiteljsko-turistiCke namjene — turisticko naselje (T2), u internim prostornim
cjelinama T2-1 i T2-2, dozvoljava se izgradnja smjeStajnih kapaciteta unutar centralne
gradevine i vila maksimalnog broja postelja kako slijedi:

- Zona T2-1: 70 postelja
- Zona T2-2: 60 postelja
Ekvivalent lezaja po smjestajnoj jedinici iznosi:
- smjeStajna jedinica u hotelu - 2 lezaja,
- smijestajna jedinica vila — 6 leZaja.
Uz smjestajne gradevine na gradevnoj Cestici moguc¢ je i smjestaj prate¢ih sadrzaja, unutar
gradevine osnovne namjene:
- ugostiteljskih objekata iz skupine restorani i barovi,
- prateéih djelatnosti u vidu pruzanja osobnih usluga kao nadopuna turistiCkim
sadrzajima,
- prodavaonica, osobito prodavaonica tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane,
prodavaonice suvenirai sl.,
- sportsko-rekreativni sadrzaji i sadrZaji za zabavu (sportski tereni, bazeni, suncalista, i
sl).
- prate€ih i zajedniCkih sadrZaja nuznih za vodenje i odrzavanje turistickog naselja
(garaza, spremista, i sl.).

U zonama T2-1 i T2-2 mogu se uredivati zelene povrSine te graditi interne prometnice,
pjeSacke povrsine, parkiralista i druga infrastruktura na gradevnoj Cestici osnovne namjene.

Uredenjem gradevne Cestice smatra se i gradenje staza, platoa, stuba oslonjenih cijelom
povrsinom neposredno uz tlo, vrtnog bazena ili ribnjaka, otvorenog ognjista do 3 m? i visine
do 3 m od razine okolnog terena te stabilnih djecjih igraliSta.

Clanak 10.
Izgradnja unutar zone turistiCke namjene T2 moguca je prema sljede¢im uvjetima:
- maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3,
- maksimalni koeficijent iskoristivosti je 0,8,
- najmanje 40% povrsine zone, mora se urediti kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo,

- gradevine za prateCe i zajednicke sadrzaje te otvoreni bazeni koji se grade kao
potpuno ukopani i sportski tereni mogu se graditi u okviru najveceg dopustenog
koeficijenta izgradenosti Cestice,

- minimalna udaljenost zgrade od ruba javne prometne povrSine iznosi 6 m, dok od ruba
internih prometnica treba biti udaljena minimalno 4 m,

- najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica iznosi 3,0 m,

- udaljenost izmedu dvije slobodnostojece gradevine ne smije biti manja od visine viSe
gradevine, mjereno od kote konac¢no uredenog terena do vijenca gradevine na strani
prema susjednoj gradevini,
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oblikovanjem gradevine mora se zadovoljiti nesmetano funkcioniranje svih sadrzaja
gradevine i susjednih gradevina,

uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu 5to manje
uocljivi, dok se sun€ani kolektori mogu ugradivati samo na krovistima gradevina,
gradevine u zoni T2 moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavaniju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli,
gradevine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, osiguravanjem
obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 11.

(1) Za oblikovanju centralne gradevine, vila i pratec¢ih gradevina daju se sljedec¢e odredbe:

preporuc¢a se primjena suvremenog arhitektonskog izri¢aja ili suvremena interpretacija
regionalnog oblikovnog izri¢aja, pri ¢emu se oblikovanje gradevine treba prilagoditi
ambijentu,

tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutan ili u obliku slova ,L* pri €emu osnovni tlocrtni
gabarit obavezno mora biti pravokutan odnosa stranica hajmanje 1:2,

Istaci iz osnovnog gabarita gradevine mogu zauzimati najvise 1/3 procelja i biti
istaknuti do najvise 1/5 duljine predmetnog procelja,

krovista mogu biti ravna ili kosa, ukoliko se izvode kao kosa ona moraju biti dvovodna
postavljena sa sljemenom na duZzoj strani nagiba 18° - 22°,

nije dozvoljena izvedba krovne plohe u gornjem dijelu zabathoga zida,
moguca je postava uredaja za iskoriStavanje energije sunca na krovne plohe,

ukoliko se na procelju koristi Zbuka ona mora biti u bojama iz toplog spektra (oker,
Zuta, crvena, svijetlo siva), zarke boje kao i potpuno bijela boja nisu dozvoljene kao
glavna boja procelja veé se mogu pojavljivati u pojedinim detaljima (naglascima),

dozvoljeno je oblaganje procelja kamenom pri ¢emu kod odabira vrste kamena i
nacina oblaganja zida treba koristiti tradicionalne vrste kamena i nacin oblaganja,

kod izvedbe ograda balkona, loda i terasa nije dozvolijena upotreba betonskih
prefabriciranih elemenata pseudotradicionalnih oblika.

Clanak 12.

(1) lzgradnja gradevina u zoni T2-1 ugostiteljsko-turistiCke namjene — centralna gradevina —
(5to je oznacCeno na grafickom prikazu 4.b. Nacin gradnje) moguca je prema sljedeéim
uvjetima:

zona T2-1 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-2 Cini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

unutar ove zone planira se izgradnja centralne gradevine sa smjestajnim kapacitetima
i prate¢im sadrzajima turistickog naselja,

unutar zone uz centralnu gradevinu, moguc je smjesStaj i gradevina za prateCe i
zajedniCke sadrzaje,

gradevine se grade kao slobodnostoje¢e u odnosu na druge Cestice, ali je unutar
gradevne Cestice moguca izgradnja samostojeéih ili medusobno prislonjenih
(ugradenih) gradevina - gradevni sklop,

najve¢a dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaZe, s moguc¢noSéu gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,
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najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

iznimno dijelovi gradevine (dimnjak, strojarnica lifta, termotehnicka oprema i sli¢no)
mogu se planirati/graditi na visini vecoj od najveée dozvoljene visine gradevine, ali ne
viSe od 11,0 m,

ove odredbe se odnose na gradnju novih i rekonstrukciju postojecih objekata,
parkiranje se rieSava unutar prostorne cjeline T2-1 prema normativu minimalno:
- 1 parkirno mjesto po sobi
- 1 parkirno mjesto na 25m? GBP ugostiteljskog dijela za usluzivanje
hrane i pi¢a

normativi iz prethodnog stavka odnose se na najmanje urbanistiCke normative koje je
potrebno ostvariti, za pojedine je sadrZzaje stvaran potreban broj mjesta potrebno
utvrditi ovisno o kategoriji smjestaja odnosno sukladno vazZeéim propisima o
kategorizaciji.

parkiraliSnu povrsinu izvesti u skladu s uvjetima javnopravnih tijela vezano uz zastitu
izvoridta vode za pice, a ukoliko se izvodi kao vodopropusna treba ju izvesti s gornjim
slojem od tucanika lokalnog kamena ili s travnim plo¢ama

na parkiraliSnim povrSinama obavezna je sadnja minimalno 1 stabla na svaka 4
parkiraliSna mjesta.

Clanak 13.

(1) Izgradnja gradevina u zoni T2-2 ugostiteljsko-turisticke namjene — smjestajni kapacitet tipa
vile (8to je oznaceno na grafiCkom prikazu 4.b. Nacin gradnje) moguca je prema sljedeéim
uvjetima:

zona T2-2 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-1 €ini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

unutar ove zone planira se izgradnja smjestajnih kapaciteta tipa vile te prateéih
sadrzaja

unutar zone omogucava se izgradnja do 10 smjestajnih gradevina,

najve¢a dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaZe, s moguénoséu gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,

najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

parkiranje se rjeSava unutar prostorne cjeline namijenjene izgradnji vila prema
normativu:

- 2 parkirna mjesta po vili

ParkiraliSnu povrSinu izvesti kao propusnu s gornjim slojem od tucanika lokalnog
kamena ili s travnim plo¢ama.

sve smjestajne gradevine moraju biti smjeStene uz interne prometnice i imati prometni
pristup te rijeSeno parkiranje prema odredbama ovoga Plana,

Uredenje gradevne Gestice

Clanak 14.

(1) Svaka interna prostorna cjelina mora imati neposredni kolni pristup na javnu prometnu
povrsinu, najmanje Sirine 8,5 metara.
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Unutar obuhvata UPU-a omogucava se izgradnja internih prometnica (cesta koje nisu
javne prometne povrsine) i kolnih prilaza kao dijelova gradevne Cestice osnovne namjene te
za njih nisu posebno utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

Za pristup do 10 gradevina interna prometnica mora imati zavrsni sloj od ¢vrstog materijala
i biti Sirine najmanje 5,5 m ako je duga do 100 m, a ako je duza Sirina mora biti minimalno
8,5 m. Ukoliko se izvodi kao slijepa na kraju mora imati okretiSte dimenzionirano za
interventna vozila.

Sve interne prometnice moraju imati obostrani nogostup minimalne Sirine 1,2m.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina treba se pridrzavati posebnih propisa
osiguravanjem obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za
sigurno prometovanje i kretanje niti jedne kategorije korisnika.

Clanak 15.

Pjesacke povrsine grade se i ureduju na povrSinama druge namjene te za njih nisu
posebno utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

Povrsine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati kao veze (precaci, pjeSacki putovi,
stube, staze, Setnice). PjeSacke povrsine namijenjene su samo kretanju pjeSaka i iznimno
za pristup vozilima u sluéaju hitnih intervencija ukoliko prometni profil to omoguéava. Sirina
ovisi 0 broju korisnika, konfiguraciji terena i o mjestu na kojem se nalaze, a najmanja Sirina
prometne povrsine za iskljucivo kretanje pjeSaka iznosi 1,2 m.

PjeSacke povrsine moguce je ostaviti kao prirodan teren ili poplociti, a za poplo¢enje moze
se koristiti kamen, oploénici, travne redetke, stabilizer odnosno drugi materijali predvideni za
pjeSacke povrsine.

Clanak 16.
Unutar zelenih povrsina koje se ureduju na gradevnoj Cestici turistiCke namjene dozvoljeno
je uredenje staza, Setnica, djecjih igraliSta, sjenica i sl. te postavljanje drugih elemenata
parkovne i urbane opreme.
Dozvoljava se uredenje vocnjaka, povrtnjaka, vrtova sa zacinskim i ljekovitim biljem koji ¢e
biti u funkciji turistickog naselja.
Potrebno je u najvec¢oj mogucoj mjeri saCuvati postojece visoko raslinje i zateCene prirodne
elemente u prostoru.

Kod odabira biljaka potrebno je voditi raCuna o tradiciji ovog kraja i birati autohtone biljne
vrste.

Pri uredenju okoli$a, rjeSavanju visinskih razlika i potpornih zidova potrebno je voditi rauna
0 uklapanju isti u prirodan okolis.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE MREZE, MREZE
ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Clanak 17.

Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja
te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.
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3.1.

Trase i lokacije gradevina javne infrastrukture prikazane su u grafickom dijelu UPU-a te su
u postupku izrade projektne dokumentacije dozvoljene odgovarajuce prostorne prilagodbe
proizisle iz predlozenog projektnog rje$enja.

Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne infrastrukture, vodnogospodarske,
energetske i infrastrukture elektroni¢kih komunikacija koji su odredeni UPU-om, utvrduje se
idejnim rjeSenjem, odnosno aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodedéi
racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Infrastruktura se u pravilu vodi u koridoru kolnih prometnica. Povrsine infrastrukturnih
sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge pretezite namjene.

Clanak 18.

Sve prometne povrSine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet
za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se
omoguci vodenje infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinoopskrba, elektroenergetska i
mreza elektroni¢kih komunikacija).

Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugroZava
promet.

Priklju€ivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan od
nadleznog regulatora odnosno distributera.

Uvjeti gradnje prometne mreze
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Clanak 19.

Ovim UPU-om odreden je sustav i hijerarhija uli¢ne i prometne mreze obuhvata turisticke
zone te su u skladu s time osigurane S$irine planskih koridora prometnica.

UPU-om su planirane javne prometnice te ostale prometnice koje nisu javne — interne
prometnice. Javne prometnice prikazane su na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
infrastrukturna mreZa — 2.A. Promet. Prometnice koje nisu javne nemaju posebno utvrdenu
povrSinu u planu namjene povrSina, jer su smjestene unutar funkcionalne cjeline druge
namjene te se grade prema uvjetima ovog Plana.

Clanak 20.

Glavni prometni pristup do turistiCko zone ostvaruje se preko javne prometnice koja u zonu
ulazi u njenom sjeverozapadnom dijelu.

Na podrudju obuhvata Plana planirana je javna prometnica Sirine 8,5 metara s obostranim
nogostupom. Na njenom kraju potrebno je napraviti okretiSte prema standardima za
vatrogasna i druga interventna vozila.

Detalji popre¢nih profila planirane prometnice prikazan je na kartografskom prikazu 2.
Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza — 2.A. Promet.

Pristup na prometnu povrsinu mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u
skladu s vazec¢im propisima.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina (uklju€ivo i prometnica koje nisu javne) treba se
pridrzavati posebnih propisa osiguravanjem obveznih elemenata pristupaénosti tako da na
njima nema zapreka za sigurno prometovanje i kretanje niti jedne kategorije korisnika.
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3.2. Uvjeti gradnje mreze elektroni¢kih komunikacija

Clanak 21.

(1) Planirane jednostavne gradevine i mreze elektronicke komunikacije prikazane su na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza - 2.B. Elektronicke
komunikacije i elektroopskrba.

(2) Pri izradi projekata za pojedine segmente mreze elektroniCkih komunikacija unutar
obuhvaéenog podru¢ja moze doci do odstupanja u tehnickom rjeSenju u odnosu na
predlozeno, a koje ¢e proizadi iz projektnog rjeSenja. Na promijenjena rjeSenja potrebno je
prikupiti suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

Uvijeti za gradnju mreze elektroni¢kih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)
Clanak 22.

(1) Razvoj mreze elektroni¢kih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnoloskim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi podzemno na za to propisima odredenim
dubinama.

(2) Za izgradnju javne komunikacijske mreze se koriste cijevi raznih dimenzija u skladu s
projektnom dokumentacijom. Za odvajanje, ulazak mreze u gradevine te skretanja, koriste
se montazni zdenci.

(3) Dimenzije rova za polaganje cijevi u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosjeéno
0,4 x 0,8 m. Dimenzije rova za polaganje cijevi preko kolnika iznose prosje¢no 0,4 x 1,2 m.

(4) lzgradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme mora biti u skladu s
posebnim propisima, vazeéim normama i standardima.

Uvijeti za prikljuéke gradevina na javnu mrezu elektroni¢kin komunikacija
Clanak 23.

(1) U postupku provedbe dokumenata prostornog uredenja potrebno je uvjetovati izgradnju
prikljuénog voda podzemno od gradevine do granice vlasnistva zemljista na kojem se
gradevina gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa.

(2) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi
radovi ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle oStetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je
potrebno izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim
propisima potrebno je pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog
puta radi poduzimanja mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

(3) Instalacije unutar gradevina treba projektirati i izvoditi prema vazec¢em Pravilniku o
tehniCkim uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu.

Uvjeti za smjestaj elemenata mrezZe elektroni¢kih komunikacija
Clanak 24.

(1) Pojedini elementi mreze elektroniCkih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjestaj
UPS-a ili vora za smjestaj aktivhe opreme, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.)
mogu se postavljati na povrSine predvidene za infrastrukturne sustave i mreze te unutar
prometnih koridora.

(2) Potrebno je planirati uporabu postojeCeg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj
kanalizaciji, primjenom tehnologije mikrocijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele.
Cijevi malog promjera i cijevi promjera od 50 mm predstavljaju uobicajeno rjeSenje pri
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gradnji kabelske kanalizacije. Mikrocijevi se polaZzu kao mikrocijevna struktura u rov pored
cijevi malog promjera, ili umjesto njih, kao uobiCajeno rjeSenje pri gradnji kabelske
kanalizacije. Gradnja kabelske kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom minirovova i
mikrorovova.

Pokretne mreze

Clanak 25.

(1) Koncesionari na podru¢ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnin mreza elektronickih
komunikacija, grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz poStivanje uvjeta
gradenja, posebnih propisa i normi za takve vrste gradevina.

(3) Zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750, 1000, 1500, 2000 i
2500 m) utvrduju se prostornim planom zupanije i ne nalaze se na podruc¢ju obuhvata
Plana.

(4) Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kih komunikacija mogu se graditi kao krovni
prihvati.

3.3. Uvjeti gradnje infrastrukturne mreze

Clanak 26.

(1) Izgradnja gradevina i uredaja infrastrukturne mreze mora biti u skladu s propisanim opéim i
posebnim uvjetima za ove vrste gradevina i razradivati ¢e se odgovarajuéom stru¢nom
dokumentacijom.

(2) Mrezu infrastrukture treba graditi unutar povrsina planiranih prometnica u sklopu kolnika i
nogostupa postujuéi minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova
infrastrukturne mreze.

(2) Nacini gradnje infrastrukturne mreze prikazani su na kartografima koji su sastavni dio ovog
UPU-a. Pri izradi projekata za pojedine segmente moZe doéi do manjih odstupanja u
tehnickom rjeSenju u odnosu na predlozeno rjeSenje, proizile iz predlozenog projektnog
rieSenja. Na promijenjena rjeSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadlezne pravne
osobe s javnim ovlastima.

3.3.1. Energetski sustav

Plinoopskrba
Clanak 27.

(1) Na podrucju obuhvata nije planirana mreze plinoopskrbe.
(2) Dozvoljeno je postavljanje spremnika za propan — butan, sukladno posebnim propisima.

Elektroopskrba

Clanak 28.

(1) Opskrba elektricnom energijom osigurati ¢e se odgovaraju¢im koriStenjem prostora i
odredivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreze koja se napaja iz
elektroenergetskog sustava naselja Brnobi¢i preko TS Brnobic¢i, te prijenosnih
elektroenergetskih uredaja i mreze viSih naponskih razina.

(2) Gradevine se priklju€uju na niskonaponsku elektricnu mrezu (NNM) na nacin kako to
propisuje javna tvrtka nadlezna za opskrbu elektricnom energijom.
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(3)
(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

Prikljucak gradevina na NNM treba izvesti podzemno.

U postupku ishodenja akata za provedbu plana potrebno je napraviti detaljnu bilancu
potrebne snage elektricne energije kao i potrebnih elektroenergetskih postrojenja i vodova
te pribaviti uvjete nadleznog tijela s javnim ovlastima.

Clanak 29.

Trafostanice ¢e se graditi u skladu s aktom uredenja prostora i posebnim uvjetima drugih
pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji ¢e zahtijevati dinamika izvodenja planirane
elektroopskrbne mreze.

Na Kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrSina i 2.b. Elektroni¢ke
komunikacije i energetski sustav prikazan je smjestaj planirane trafostanice (1S).

Ovisno od buduce potroSnje planirati ¢e se izgradnja transformatorske stanice 20/0,4 kV
shage 630 ili 1000 kVA. Kod izgradnje TS 20/0,4kV, treba predvidjeti koridore za priklju¢ak
istih na srednjenaponsku mrezu, koridore za nove niskonaponske vodove i koridore za
javnu rasvijetu.

Broj i smjestaj dodatnih trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se u skladu potrebama buduéinh
potroSaca, a rjeSava izgradnjom ftrafostanica na &esticama krajnjih potroSsaca prema
uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima za pruZanje usluge elektroopskrbe. Njihova
konatna snaga definirati ¢e se posebnim uvjetima distributera i realnim potrebama
korisnika.

Dozvoljena je izgradnja trafostanica i na izdvojenim Cesticama u koju svrhu se moze
formirati Cestica na podrucju svih zona plana (osim prometnica). Za trafostanice treba
osigurati gradevne Cestice najmanje veli€ine 7x7m te odgovarajuceg kolnog prilaza.

Neovisno o nadinu utvrdivanja konacéne lokacije do svih je trafostanica potrebno osigurati
pristup kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora
i pripadajuce opreme. Pristup od trafostanice do javne povrSine moZe biti direktan ili
posredan.

Udaljenost trafostanice od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 1 m, a od kolnika 2m.

Za potrebu izgradnje 20/0,4 kV transformatorskih stanica predvidene su trase za prikljucak
istih na srednjenaponsku mrezu te trase za primarnu elektroenergetsku mrezu i javnu
rasvjetu.

Uvijeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 30.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno
pridrzavati svih tehni€kih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata,
minimalnih zastitnih koridora elektroenergetskih gradevina te pribaviti suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

Trase elektroenergetskih vodova u grafiCkom dijelu plana unutar javne prometnice crtane
su nacelno, detaljnije Ce biti odredene projektnom dokumentacijom.

U javnoj prometnoj povrSini treba osigurati koridor minimalne Sirine 1m za buducée
elektroenergetske vodove. Vodovi se polazu u skladu s uvjetima operatora distributivhog
sustava.

Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u
projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i slicni nasadi unutar minimalne
udaljenosti od 2 m od najblizeg elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla.
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(5) Unutar zone turistiCke namjene buduca niskonaponska mreza nije prikazana vec¢ ¢e se
izgraditi prema zasebnim projektima. Elektroenergetske vodove obavezno je izvoditi pod
zemljom.

(6) Gradenje u zastithom koridoru elektroenergetskih vodova moguce je uz posebne uvjete i
tehni¢ko rjeSenje izradeno od strane nadleznog distributera elektricne energije u skladu s
posebnim propisima.

(7) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija.

Javna rasvjeta

Clanak 31.

(1) Javna rasvjeta na podrucju obuhvata UPU-a izvoditi ¢e se u skladu s projektiranim
rieSenjima prometnica. Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz planiranih
prometnica te pjesackih povrSina unutar granice obuhvata UPU-a.

(2) Prilikom projektiranja rasvjete potrebno je voditi rauna o svjetlosnom zagadenju. Kako bi
se smanijio utjecaj oneciScenja okoliSa rasipanjem svjetlosti, za vanjsku rasvjetu trebaju se
primijenit zatvorene zasjenjene svjetiljke.

(3) Rjedenje javne rasvjete je potrebno prilagoditi i podrediti ambijentu.

(4) U svrhu ustede elektricne energije u svjetiljikama rasvjete prometnica kao i ostale vanjske

rasvjete primijeniti Ce se izvori svjetlosti u LED tehnologiji visoke energetske ucinkovitosti.

Obnoviljivi izvori energije

(1)

Clanak 32.

Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih celija za potrebe turistiCkog naselja, koje se
grade kao dio instalacija na krovu gradevina dozvoljeno je na svim gradevinama. Pri
njihovoj izgradnji potrebno je pridrzavati se uvjeta za gradnju danih provedbenim
odredbama ovog Plana.

3.3.2. Vodnogospodarski sustav

(1)

(2)

Clanak 33.

UPU-om su odredene povrdine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje
otpadnih voda. Vodnogospodarski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreZa - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Prilikom formiranja prometnica na podru¢ju UPU-a potrebno je osigurati koridore za
izgradnju nove vodoopskrbne mreze tako da se smijeStaju unutar slobodnog profila
postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

Vodoopskrba

(1)

(2)

Clanak 34.

Planirani sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu list br. 2. Prometna,
uli€na i infrastrukturna mreza - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je zancenja i
detaljno ¢ée se razraditi odgovaraju¢om projekthom dokumentacijom prilikom izrade koje su
dozvoljene manje prostorne prilagodbe (radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljezjima
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(3)

(4)

()

(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

prostora, imovinsko — pravnim odnosima i sl.), ali promjene ne mogu biti takve da
narusavaju koncepciju danu Planom.

Tijekom provedbe plana moguce je i djelomi¢no mijenjanje koncepcije vodoopskrbe, ako se
projektnom dokumentacijom pokaze da je predlozeno rjeSenje tehnicki, tehnoloSki i
ekonomski opravdano uz mogucu faznu izvedbu.

Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli€ine vode te imati
izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.

Cijela zona UPU-a napaja se vodom iz sustava koji od crpne stanice ,Blatna vas“ dovodi
vodu do naselja Brnobi¢ preko zone obuhvata Plana.

Postojec¢i vodoopskrbni cjevovod potrebno je izmjestiti u trasu buduée interne prometnice u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

Buduce gradevine i korisnike potrebno je prikljuiti na javhu vodovodnu mreZzu.

Prilikom formiranja ulica na podrucju obuhvata Plana, kod izgradnje novih vodoopskrbnih
cjevovoda ili izmjestanja postojecih potrebno je osigurati koridor za vodoopskrbni cjevovod
U pojasu prometnice, u njenom zelenom pojasu ili u nogostupu.

U svrhu zastite vodoopskrbnih cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini 6,0 m
(po 3 m sa svake strane). Unutar ovog koridora se zabranjuje smjeStaj gradevina
visokogradnje. U postupku ishodenja provedbenog akta za gradevine visokogradnje na
gradevnoj Cestici preko koje prelazi navedeni koridor ili neposredno granici s njim potrebno
je zatraziti posebne uvjete od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom
gospodari.

Priklju¢ak objekta na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog 3ahta ili vodomjerne
niSe s vodomjerom te priklju€ivanje na najblizi cjevovod sukladno posebnim propisima i
uvjetima nadleznog distributera.

Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veli€inu vodomjernog okna, vrstu materijala
za priklju¢ak, te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje distributer, vodeci
racuna o interesima potrosaca i tehnickim mogucnostima.

Za izgradnju novih cjevovoda potrebno je predvidjeti kvalitetne materijale, a profile
cjevovoda dimenzionirati prema hidrauliCkom proradunu i prema posebnim uvjetima koje
izdaju stru€ne sluzbe nadleznog distributera.

Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na
udaljenostima odredenima posebnim propisima.

Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona
okna kanalizacije, odnosno kanalizacijske cijevi se ne postavljaju iznad cjevovoda pitke
vode.

Odvodnja otpadnih voda

(1)

(2)

3)

Clanak 35.

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu list br. 2.
Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreza - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Prostor obuhvata plana nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pice
prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSsta vode za pice u Istarskoj Zupaniji
(Sluzbene novine Istarske zupanije 12/2005) stoga objekti unutar obuhvata Plana moraju
imati tipski uredaj drugog. ili odgovarajuceg stupnja prociS¢avanja.

Planom je planiran zatvoreni kanalizacijski sustav odvodnje otpadnih voda s tipskim
bioprodistaCem za sanitarne otpadne vode dok se za oborinske vode predvida ispustanje u
okolni teren.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(1)

(2)

Ovim Planom se daju osnovne smjernice za sustav odvodnje, dok Ce se stvarne trase i
profili sanitarne kanalizacije definirati projektnom dokumentacijom. U postupku ishodenja
akata za provedbu Plana rjeSenje odvodnje prikazano u kartografskom prikazu Plana je
moguce izmijeniti ukoliko to zahtijevaju geotehniCke i hidrotehni¢ke karakteristike tla te
ukoliko je izmjena tehnicki, tehnoloski i ekonomski opravdana.

RjeSenje odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je definirati projektom u fazi
pribavljanja dozvola za gradenje turistickog naselja te treba biti jedinstveno za cijelu zonu s
moguc¢nos¢u fazne gradnje.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja.

Sustav za prociS¢avanje otpadnih voda treba biti smjedten pod zemljom unutar zone
turistiCkog naselja.

Mrezu odvodnje otpadnih voda od objekata do bioprodistata treba izvoditi unutar
slobodnog profila planiranih prometnica radi lakSeg odrzavanja gdje god je to moguce te
zelenih povrsina.

Cjevovodi kanalizacijske mreze sanitarne kanalizacije vode se na minimalnoj udaljenosti
0,5 m od ostale infrastrukture. Pri tome treba osigurati koridor minimalne S$irine za
intervenciju na cjevovodu kao i posebnim uvjetima nadleznih tijela odredene minimalne
udaljenosti od drugih infrastrukturnih vodova. Polaze se obvezno nize od vodovodnih
cjevovoda.

Dubina na koju se polazu cjevovodi kanalizacijske mreZe u trup prometnica iznosi 1,5 — 2,0
m pri ¢emu je nadsloj iznad tjemena cijevi minimalno 1,0 m. Iznimno zbog konfiguracije
terena moguce je cijev postaviti i na manjoj dubini.

Priklju¢ak gradevine na mrezu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi spojem na Saht
mreze standardiziranim cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s minimalnim propisanim
padom, a sve sukladno posebnim propisima..

Svi cjevovodi i revizijska okna trebaju biti izvedeni od vodotjesnog materijala, te
dimenzionirani prema hidrauliCkom kapacitetu gradevina na gravitirajuéem slivnom
podrudju.

Sve zauljene vode (ulja, masti, nafta i naftni derivati) iz kuhinja, kotlovnica, ili radionica
dozvoljeno je upustati u sustav tek nakon odgovaraju¢eg predtretmana (nakon separatora
ulja i masti ili naftnih derivata) koji mora biti smjeSten unutar gradevine ili uz samu
gradevinu na nacin da je omogucen pristup radi odrzavanja.

Stupanj procid¢avanja otpadnih voda treba biti do nivoa na kojem je kvaliteta vode
zadovoljavaju¢a za zalijevanje zelenih povrSina i upustanje u okolni prostor ili se moze
koristiti kao tehnoloSka voda za potrebe zone, a sve u skladu s uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.

Zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda rijeSava se u skladu s
rijeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom Grada i Zupanije.

Clanak 36.

Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacinima. Preporuca se rjeSavati oborinskih voda na nacCin da se zadrze u slivu, primjerice
izgradnjom kiSnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih povrsina prometnih koridora, upojnih
jarakai sl.

Oborinske vode s javne prometnice, manipulativne povrsine i parkiraliSta ukoliko se izvode
kao nepropusna prihvacaju se uli€énim kanalima oborinske vode. Prije ispustanja potrebno
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3)

ih je tretirati putem separatora ulja i masti s taloZnicom te nakon toga upustiti preko upojnih
bunara u okolni teren.

Oborinske vode s krova gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i olu¢nih vertikala
i zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi)
i sl

Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne Cestice i javne

UPU-om nisu odredene javne zelene povrsine. Zelene povrdine se mogu uredivati u

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH

U obuhvatu UPU-a nema registriranih kulturnih dobara koji se Stite temeljem Zakona o

Na podrucju obuhvata UPU-a ne nalaze se predjeli koji se Stite temeljem Zakona o zastiti
prirode niti podruéja ekoloske mreze koji se $tite temeljem Uredbe o ekoloSkoj mrezZi.

Podrucje obuhvata nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite — zone strogog ogranic¢enja
prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSsta vode za pice u lIstarskoj Zupaniji

Podrucje obuhvata ne nalazi se unutar zasticenog obalnog podru¢ja mora (ZOP) koje se

- prillkom planiranja gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim

- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojeée
elemente autohtone flore sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno

- podrucje obuhvata Plana prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za
pice u Istarskoj zupaniji nalazi se unutar Il. zone sanitarne zaStite Sveti lvan te su
ovim planom ugradena ograniCenja koja iz toga proizlaze, a prvenstveno se odnose
na mogucnosti gradnje, uredenje prostora i rjeSavanje odvodnje otpadnih voda.

(4)
prometne povrsine.
4. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 37.
1)
sklopu povrsina drugih namjena.
5.
VRIJEDNOSTI
Clanak 38.
1)
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
(2)
(3)
(Sluzbene novine Istarske Zupanije 12/05 i 02/11).
(4)
posebno §titi Zakonom o prostornom uredenju.
5.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 39.
(1) Opca nacela zastite za podrucje UPU-a su:
obiljezjima okolnog prostora,
uredenje,
5.2.  Mjere zastite kulturno-povijesne bastine
Clanak 40.
(1)

Ukoliko se pri izvodenju planiranog zahvata u prostoru, pri izvodenju gradevinskih ili bilo
kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla naide na arheolo$ko
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(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(1)

(2)

3)

(1)

nalaziste ili nalaze, investitor odnosno osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i
o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZni konzervatorski odjel.

POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 41.

Gospodarenje otpadom provoditi ¢e se sukladno Planu gospodarenja otpadom Republike
Hrvatske i Planu gospodarenja otpadom Grada Buzeta te prema metodologiji Sireg lokalnog
podrugja.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaznog,
gradevnog, elektricnog i elektronickog otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog
skupljanja korisnog otpada.

Na podrucju obuhvata potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja komunalnim otpadom te
rijeSiti odvojeno skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veCe metalne
kontejnere s poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,
plastika, PET ambalaza, istroSene baterije i sl.).

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada
treba smijestiti unutar zone za svaku gradevinu pojedina¢no ili skupno ovisno o projektu i
posebnim uvjetima komunalnog poduzeéa.

Posude/spremnike na javnim povr§inama postavlja se tako da je do njih omogucen pristup
komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim
povrSinama.

MJERE SPRJEGAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 42.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit e se
u skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem
ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zZivot i rad ljudi, odnosno stvaralo
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova
okolisa.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi
mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga Clanka.

Clanak 43.

Ovim UPU-om utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom
sanacije, zastite i unaprjedenje stanja okolisa:

- provedba mjera zastite zraka,

- provedba mjera zastite tla,

- provedba mjera zastite voda,

- provedba mjera zastite od buke i vibracija,

- provedba mjera zastite od pozara i eksplozije,

- provedba mjera zastite od prirodnih i drugih nesreca,

- provedba mjera zastite od ratnih opasnosti,

- provedba mjera zastite od potresa,

- provedba mjera zastite od erozije,
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- provedba mjera zastite od svjetlosnog oneciSc¢enja.

Clanak 44.

Zastita zraka provodi se mjerama za spre€avanje i smanjivanje oneciS€enja zraka. Nije
dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoce zraka niti ispustanje u zrak
onecidcujuce tvari u koli€ini i koncentraciji visoj od dopustene pozitivnim zakonskim

Unutar obuhvata plana ne mogu se planirati namjene koje svojim postojanjem i radom
otezavaju i ugrozavaju okolis i turistiCku namjenu kao osnovnu funkciju podrucja.

Clanak 45.

Zastita tla ostvarena je odabirom namjene povrsSina i djelatnostima koje ne zagaduju tlo.
Osmisljavanjem neizgradenih, zelenih i zastitnih povrSina, sacuvat ¢e se tlo neizgradenim,

Specifitan vid zagadenja tla je nekontrolirano odlaganje krutog i teku¢eg otpada. Tlo se
onecidc¢uje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Naro€itu paznju
treba posvetiti rjeSenju tih problema (izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda, kontrolirati
cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupati u

Clanak 46.
Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama i posebnim propisima.

Na predmetnom podrucju nema evidentiranih vodenih tokova u katastru vodnih gradevina

Prostor Plana obuhvacen je Il. zonom sanitarne zastite sveti lvan sukladno Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji (SI 12/05 i 2/11). Prema
Odluci o odredivanju osjetljivih podru¢ja (NN 79/22) podru¢je obuhvata Plana je u
osjetlivom podrucju i zasticenom podrucju vode za ljudsku potro$nju, a prema Odluci o
odredivanju ranjivih podruc¢ja u RH (NN 130/12) u ranjivom podrudju.

Zastita podzemnih voda odreduje se mjerama za spre€avanje i smanjivanje onecisc¢enja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnje za $to su ovim Planom dani uvjeti. Svi zahvati i
koristenje moraju biti uskladeni s posebnim propisima. Za sve zahvate posebne

Clanak 47.

Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajucih posebnih propisa,
osobito u smislu lociranja gradevina i sadrzaja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na
odgovarajuéoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim pracenjem stanja buke i

7.1. ZaStita i poboljSanje kakvoce zraka
1)
propisima.
)
7.2.  ZaStita tla
1)
a time i ukupna kvaliteta prostora.
2
skladu s pozitivnim propisima).
7.3. __Cuvanije i pobolj$anje kvalitete voda
1)
)
Hrvatskih voda.
3)
4)
vodoprivredne uvjete propisat ¢e Hrvatske vode.
7.4. Smanjenje prekomjerne buke
1)
donosenjem mjera za smanjenje buke.
(2) Mjere zastite od prekomjerne buke provoditi Ce se:

- lociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajucu
udaljenost od smjestajnih gradevina,
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7.5.

- ograni¢avanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke ili
utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ogranic¢enja protoka vozila.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

(6)

(7)

7.6.

Clanak 48.

Sukladno posebnim propisima za sve zahvate u prostoru odredene tim propisima potrebno
je ishoditi suglasnost nadleZznog tijela za mjere zastite od poZara primijenjene projektnom
dokumentacijom.

Na podrucju obuhvata plana nije dozvoljena proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih
tvari.

Gradevine je potrebno projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar,
sprijeci Sirenje pozara na susjedne gradevine, sprijeci Sirenje vatre i dima unutar gradevine,
omoguci da osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo
spasavanje i zastita spasavatelja.

Potrebno je osigurati vatrogasne pristupe i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila
radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasSenja pozZara na gradevinama ili
otvorenom prostoru. vatrogasne pristupe planirati tako da omogucéavaju kretanje
vatrogasnog vozila voznjom prema naprijed.

Kod gradevina koje sukladno vazeéem Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe moraju
imati osigurane vatrogasne pristupe, minimalna Sirina povrSine za operativni rad iznosi 5,5
m. Unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih vozila u ovisnosti o Sirini vatrogasnih
prilaza utvrdeni su vazeéim Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100m izvesti tako da na svom kraju imaju okretiste
dimenzionirano za interventna vozila.

Potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu s nadzemnim hidrantima i osigurati
potrebne proto€ne koliCine vode za gaSenje pozara u skladu s odredbama posebnih
propisa.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreéa

(1)

(2)

Clanak 49.

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podrucja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloskim i ekoloSkim
nesrecama i povredljivoS¢u na eventualna ratna razaranja.

Osnovne mjere zastite i spasavanja sadrzane su u PPUG Buzeta definiranjem podrucja za
izgradnju i podrudja ograniCenja gradnje, definiranjem gustoce i nacina gradnje, propisanih
udaljenosti medu gradevinama, najvece dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i
infrastrukturne mreze.

Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)

Clanak 50.

a) ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)

(1)

Kod razvoja javne vodovodne mreze potrebno je izgraditi hidrantsku mrezu.
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(2) Kod gradnje objekata u kojima ¢e boraviti veci broj ljudi (centralna gradevina) potrebno je
voditi ra€una o izboru gradevnog i drugog materijala te planirati izgradnju odgovarajucih
sjenila u cilju zastite od izravnog utjecaja sun€eva zracenja i Stetnog djelovanja toplinskog
vala.

b) ekstremno niske temperature

(1) Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata te narocito Setnica treba voditi racuna o izboru
protukliznih materijala kako bi se sprijecilo klizanje.

(2) Kod sanacije starih i izgradnje novih prometnica svih razina treba voditi raCuna o njihovom
nagibu i zastitnim ogradama.

Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanija i obavjeSéivanja
Clanak 51.

(1) Obzirom na poziciju turistickog naselja potrebno je uspostaviti interni sustav za
uzbunjivanje i obavjescivanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem
priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno
poduzeti.

Prijetnje i rizik od nastanka potresa

Clanak 52.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju UPU-a uskladiti s posebnim propisima za protupotresno projektiranje
gradevina. Cjelokupno podrucje UPU-a pripada zoni 7°MCS, te je istu potrebno uvazavati
prilikom prora¢una stabilnosti gradevina.

(2) Mijere zastite od ruSenja uklju¢ene su u odredbe za provodenje ovoga UPU-a u vidu
propisanih koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim
udaljenostima gradevina od regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima
pojedinih gradevina.

(3) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno
postoje¢im zakonima, tehni¢kim propisima i normama.

(4) Glavna kolna prometnica kojom se ostvaruje veza na lokalnu LC 50038 Ro¢- Brnobici —
Hum predvidena je kao glavni pravac evakuacije.

Zastita od ratnih opasnosti i mjere sklanjanja ljudi
Clanak.53.

(1) Mijere zastite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih
djelovanja. Prema posebnim propisima na podru€ju obuhvata UPU-a nema obaveze
izgradnje sklonista.

(2) Sklanjanje ljudi u slu€aju ratnih i drugih opasnosti osigurava se u zaklonima,
prilagodavanjem podrumskih i drugih pogodnih prostorija te priviemenim izmjeStanjem
stanovnistva.

(3) Potrebno je voditi raCuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih putova kako bi
se u slu€aju potrebe evakuacija stanovnistva mogla neometano i u€inkovito provoditi.
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Zastita od Stetnog djelovanja voda

(1)

(2)
3)

Clanak.54.

Zastita od poplava je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utjeCe na proizvodnju dobara i
zivotni standard. Ta djelatnost, poCevsi od izbora rjeSenja zastite, izgradnje, koristenja i
odrZzavanja, mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zastite od poplava
usvajaju se zavisno od namjene i nacina koriStenja podrudja.

Na podrudju obuhvata UPU-a nhema vodotoka.

Oborinske vode sa svih javnih prometnih povrSina prikupljaju se u oborinsku kanalizaciju,
dok oborinske vode unutar pojedinih zona zbrinjavaju njihovi vlasnici uz obvezu
zadrzavanja na parceli.

Zastita od erozije

(1)
(2)

(3)

Clanak 55.
Na podrudju obuhvata ne postoje evidentirana nestabilna tla ni klizista.

Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s lodim karakteristikama, to treba
provoditi dalje do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici.

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjeCava erozija
tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i
stvaranje klizista.

Ostale mjere zastite

(1)

(2)

3)

7.7.

Clanak 56.

Mjere zastite u slu€aju katastrofe ili velike nesre¢e obuhvacaju osiguravanje prikladnih
zaklona te omogucavanje opskrbe vodom i energijom za vrileme uklanjanja posljedica
nastalih prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesreé¢om.

Mjere zastite od vremenskih nepogoda provode se u suradnji s nadleznim meteoroloskim
sluzbama te prema podacima sredstava javnog informiranja i baziraju se na pravodobnom
obavjes¢ivanju i upozoravanju o nadolaze¢im nepogodama.

Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstreSnica treba prilagoditi
jacini vjetra. Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina treba birati udomacene biljne
vrste dubljeg korijena koje su otporne na jak vijetar.

Zastita od svjetlosnog onecdiséenja

(1)

(2)

()

Clanak 57.

Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetlit, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno
postavljenih rasvjetnih tijela.

Mijere zastite od svjetlosnog oneciScenja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te
poboljSala uSteda na potroSnji elektriCne energije.

Mjere zastite od svjetlosnog onecis¢enja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.
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7.8.

Zastita od ioniziraju¢eq i neioniziraju¢eq zracenja

(1)

(2)

(1)

(2)

Clanak 58.

Na podru¢ju obuhvata Plana nema, niti su planirane djelatnosti u kojima se koristi
tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im i neioniziraju¢im zracenjem.

Zbog sve vecih potreba za postavljanjem antenskih stupova elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme u pokretnim komunikacijskim mrezama, radioreleja,
televizijskih, radijskih i drugih postaja, kao i drugih izvora neioniziraju¢eg zracenja, ukazuje
se potreba za pracenjem visine zraCenja, vodenjem evidencije ili katastra ionizirajuceg i
neionizirajuéeg zracCenja te putem ovlastenog struénog interdisciplinarnog tima,
provodenjem analize i vrSenjem kvalitethog nadzora radi zastite zdravlja ljudi, prirode i
ljudskog okolisa uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o
zastiti od ionizirajuéeg i neioniziraju¢eg zracenja.

MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 59.

Provedba Plana primjenjuje se neposrednim provodenjem sukladno Odredbama za
provedbu i grafiCkim prilozima Plana.

Za provedbu Plana, osim ovih Odredbi, sluze i odnosni tekstualni i graficki dijelovi UPU-a,
odredbe PPUG Buzet, Odredbe Zakona o prostornom uredenju, Zakona o gradnji te drugi
zakonski propisi.

2024.

23



GRAD BUZET

UPU TURISTICKOG PODRUCJA

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Prometna, uliéna i infrastrukturna mreza
2.A.Promet
2.B.Elektronicke komunikacije i energetski sustav
2.C. Vodoopskrba i odvodnja

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

4. Oblici koridtenja i naCin gradnje
4.A.Oblici koristenja
4.B.Nacin gradnje

RUJAVAC

2.

GRAFICKI DIO PLANA



GRAD BUZET
UPU TURISTICKOG PODRUCJA

RUJAVAC

3.

OBRAZLOZENJE PLANA



GRAD BUzET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

UVvOD

Izrada Urbanistickog plana uredenja TuristiCkog podrucja Rujavac (u nastavku teksta UPU ili
Plan) planirana je Prostornim planom Grada Buzeta odnosno njegovim izmjenama i dopunama
(Sluzbene novine Grada Buzeta br. 2/05, 2/13,1/18 i 05/22).

Gradsko vije¢e Grada Buzeta donijelo je na svojoj sjednici odrzanoj 21. prosinca 2022. godine
Odluku o izradi UrbanistiCkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske namjene — ugostiteljsko turistiCke turistiCkog podru¢ja Rujavac (SluZzbene novine
Grada Buzeta 12/22), a na sjednici odrzanoj 14. lipnja 2024. donijelo je Odluku o njenoj izmjeni i
dopuni. Izmjenama odluke o Izradi promijenjeno je ime Plana te ono sada glasi Urbanisti¢ki plan
uredenja Turistickog podrucja Rujavac. Obuhvat i namjena Plana nisu mijenjani.

Ovaj Plan izraden je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 135/10, 148/10, 9/11) kao i drugim odgovarajuc¢im propisima.

Potrebe izrade UPU-a proizasle su iz potrebe omogucivanja racionalnog privodenja svrsi
izdvojenog neizgradenog i neuredenog gradevinskog podruc¢ja izvan naselja kroz odabir
svrhovite namjene povrsina i odgovarajuéeg prostornog rieSenja za planirano turisticko naselje.

Temeljni razlog za izradu UPU-a Turistickog podrucja Rujavac proizlazi iz inicijative viasnika
zemljiSta u podrucju obuhvata.

Osnovni ciljevi i programska polazista za UPU Turistickog podru¢ja Rujavac navedeni su u
Odluci o izradi plana:

- UPU-om Turistickog podrucja Rujavac Zeli se kao planom uzZeg podrucja, obzirom na
znacajnu povrsinu prostornog obuhvata od cca 1,8 ha, detaljnije planirati prostor s ciljem
postizanja ravnoteZe izmedu interesa vlasnika nekretnina i potrebe valorizacije prostora
kvalitetnim i smisljenim planira-njem svih potrebnih sadrzaja.

- UPU-om Turistickog podruc¢ja Rujavac omogudéiti ¢e se funkcionalnost i optimalna
prostorna dispozicija sadrzaja u obuhvatu, te odgovarajuée tome planirati infrastrukturna
rieSenja.

U obuhvatu UPU Turistickog podrucja Rujavac planira se izgradnja turistiCkog naselja s vilama i
centralnom zgradom. Korisnici vila koristili bi sadrzaje centralne zgrade kao Sto su restoran i
wellness, servisi i ostale usluge. Okolne parcele koristile bi se za boravak u prirodi, hodanje,
biciklizam i sl.

U izradi UPU TuristiCckog podrucja Rujavac koristiti ¢e se sva raspoloziva dokumentacija
prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela, a planska rjeSenja ¢e
se temeljiti na Izmjenama i dopunama PPUG Buzet.

Za izradu Plana koriStena je izradena topografsko katastarska podloga u mjerilu 1: 1000.
Podrucje obuhvata UPU Turisti¢kog podrucja Rujavac ima povrsinu od cca 1,77 ha.

Postojece stanje u obuhvatu UPU-a predstavljaju podrucje koje PPUG Buzeta definira kao
neizgradeno, a u Cijem se sjeveroistoCnom podru¢ju nalaze dva napustena objekta bez
kvaliteta koje bi trazile njihovo zadrzavanje u prostoru.

Po dostavljanju Odluke o izradi plana javnopravnim tijelima s dopisom da u skladu s ¢lankom
90. Zakona o prostornom uredenju dostave svoje zahtjeve odgovore su s podacima i planskim
smjernicama za izradu plana dostauvili:
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9.

10.

11.
12.
13.
14.

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Puli, Grada Graza 2, 52100 Pula;

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zastitu
prirode, Radni¢ka cesta 80, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO OBRANE, Trg kralja Petra KreSimira IV 1, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO TURIZMA | SPORTA, Prisavlje 14, Zagreb;

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, Ravnateljstvo
civilne zastite, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin;

MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, Ksaver 200a, 10 000 Zagreb;

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE,
Flanaticka 29, 52100 Pula;

ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu okolisa,
Flanaticka 29, 52100 Pula;

HRVATSKE CESTE d.o.0. — Poslovna jedinica Pula, Partizanski put 140, 52100 Pula;

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

HOPS d.o.0., Prijenosno podrudje Rijeka, Marin&i¢eva 3, Matulji;
HRVATSKE VODE, VGO Rijeka, BPure Sporera 3, 51000 Rijeka;
ISTARSKI VODOVOD d.o.0., Sv. Ivan 8, 52420 Buzet;
PARK ODVODNJA d.o.0., Sv. Ivan 12/1, 52420 Buzet

Po dostavljanju Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o izradi Plana javnopravnim tijelima s dopisom
da u skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju dostave svoje zahtjeve odgovore su s
podacima i planskim smjernicama za izradu plana dostavili:

1.

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE,
Flanaticka 29, 52100 Pula;

HRVATSKE VODE, VGO Rijeka, Pure Sporera 3, 51000 Rijeka;

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava lIstarska, Ravnateljstvo
civilne zastite, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin;

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | ZELENE TRANZICIJE, Uprava na procjenu
utjecaja na okolis i odrzivo gospodarenje otpadom, Radnicka cesta 80, Zagreb

Prilikom izrade ovoga Plana koristeni su i sljedeéi planovi, elaborati i studije:

Prostorni plan Istarske Zupanije (,SluZzbene novine istarske Zupanije“ broj 02/02, 01/05,
04/05, 10/08, 07/10, 13/12i 09/16 i 14/16)

Prostornim planom Grada Buzeta odnosno njegovim izmjenama i dopunama (Sluzbene
novine Grada Buzeta br. 2/05, 2/13,1/18 i 05/22).

Provedbeni program Grada Buzeta 2021. — 2025.,

Strategija razvoja Grada Buzeta za razdoblje 2016. — 2020. godine
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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA U PROSTORU GRADA
BUZETA

Grad Buzet nalazi se u Istarskoj Zupaniji, u njenom sjeveroistocnom dijelu. Na istoku granici s
podru€jem opcine LaniS¢e i Lupoglav, na jugu s opc¢inom Cerovlie i gradom Pazinom, na
zapadu s opc¢inama Oprtalj-Portole i Motovun- Montona. Na sjeveru grani€i s Republikom
Slovenijom.

Povrsina Grada Buzeta iznosi 165 km?2. Smjesten je juzno od obronaka Cicarije, te se proteze
do akumulacijskog jezera Butoniga ha jugu njegovog teritorija.

U sastavu Grada Buzeta je 54 administrativnih i statistiCkih naselja.
Planirana turisticka zona nalazi se dijelom u naselju Brnobici, a dijelom u naselju Forciéi.

Prosje¢na gusto¢a naseljenosti za Opéinu iznosi 35,87 st/km?, $to je znatno ispod prosjeka u
Zupaniji koji iznosi 69,4 st/km?.

Prema podacima TuristiCke zajednice Grada Buzeta u prvih 11 mjeseci 2023. godine u Gradu
Buzetu je ostvareno 16.010 turistickih dolazaka i 60.753 noéenja. Grad Buzet u svojim
razvojnim strategijama planira daljnji razvoj i obogacivanje ponude turistiCke destinacije te je na
tom tragu i planirano turisticko naselje Rujavac.

Granica obuhvata plana

Obuhvat Plana zauzima podruéje unutar izdvojenog gradevinskog podrucja turisticke namjene
na podrucju naselja Brnobici i Forci¢i. Podruéje se nalazi u blizini lokalne ceste LC 50038 Ro¢-
Brnobici - Hum.

Podrucje obuhvata plana prostire se u nagibu te se najniza tocka plana nalazi u njegovom
sjeverozapadnom uglu.

U prostoru obuhvata planira se izgradnja ugostiteljsko turistiCkin sadrzaja sa dvije prostorne
cjeline specificnih vrsta smjestaja i modela izgradnje.

Prostorni plan Grada Buzeta definirao je podrucje obuhvata turistiCke zone i obvezu za izradu
UPU-a za istu u povrSini od 1,77 ha.

Granica obuhvata plana prikazana je na svim grafi¢kim prilozima plana.

Zona svim svojim stranama naslonjena na prostore koji nisu namijenjeni gradnji i definirani su
kao poljoprivredno tlo druge kategorije (P2).

1.1.1. OSNOVNI PODACI OSTANJU U PROSTORU

Geoloska grada

Podrucje Grada Buzeta izgradeno je ve¢inom od karbonatnih naslaga gornje krede i paleogena
i paleogenskih klasticnih sedimenata, dok kvartarne tvorevine prekrivaju samo manje povrsine
(Plenicar i dr., 1969., 1973., Sikic i dr., 1972., 1975.).

Gornja kreda: Gornjokredne karbonatne naslage (K2) zastuplijene su uglavnom plo¢astim,
debelo slojevitim, a ponegdje i masivhim vapnencima. Boje su svijetlosive do smede, a
jugoisto¢no od Buzeta izmedu rijeke Recine i Drage javljaju se i bijeli prekristalizirani vapnenci.
Na lokalitetu Kuk otvoren je kamenolom za eksploataciju tih vapnenaca.

Gornjokredni vapnenci izgraduju uzu zonu izmedu Brnobi¢a i sastavaka Drage i ReCine, te
kanjonski dio rijeke Mirne izmedu Kamenih vrata i Istarskih toplica.
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Paleogen: Paleogenske naslage obuhvacaju razmjerno debeli paket karbonatnih i klasti¢nih
stijena. Promjene uvjeta sedimentacije kroz paleogen mogu se pratiti odgovarajuc¢im facijesima.

Tako u starijem dijelu to su litofacijesno razvrstani vapnenci, nastali u podru¢ju karbonatne
platforme, dok je mladi dio paleogenskih sedimenata predstavljen prijelaznim naslagama i
karbonatnim klastitima - fli5, koji su odraz dezintegracije jadranske karbonatne platforme.
Paleogenski vapnenci izgraduju morfoloSki izrazenu stepenicu od Roca prema zapadu, Sire
podruc¢je Roc¢kog polja, te kanjonski dio rijeke Mirne izmedu Kamenih vrata i Istarskih toplica,
gdje su taloZeni na gornjokrednim naslagama. Po starosti ove naslage odgovaraju razdoblju od
mladeg paleocena do pocetka gornjeg eocena. Ovamo su ubrojeni kozinski i miliolidni vapnenci,
alveolinski vapnenci i numulitni vapnenci.

Kvartar: Kvartarne tvorevine zastupliene su vec¢im dijelom aluvijalnim nanosom (Qal), a manje
povrdine prekrivaju i sipari (Qs). Aluvijalne naslage izgraduju doline rijeka i potoka. To su
pretezito produkti razgradnje fliskih naslaga, a sastoje se uglavnhom od praSinastih glina s
leéama zaglinjenih pijesaka i $ljunaka. Sipariéni materijal nalazi se uzduz padina Cigarije.

Tlo

Sa stajalista inZzenjersko geoloskih znacajki stijena na podrucju Grada Buzeta mogu se izdvojiti:
- fliski kompleks paleogena

- okr$eni kompleks vapnenca

- fluvijalni i koluvijalni sedimenti kvartara

Osnovne inzenjerskogeoloSke znaCajke na podruju Grada Buzeta daje fliSki kompleks
paleogena. Ovi sedimenti odlikuju se litoloSkom heterogenos$cu i izvanrednom anizotropnoscu,
zbog ceste, vecinom ritmicke izmjene razligitih litoloskih ¢lanova. Vertikalno se u seriji izmjenjuju
krupnozrni i finozrni sedimenti - foraminiferske mikrobreCe, pjeS€enjaci i siltiti s laporima ili
vapnenim Sejlovima.

Tereni izgradeni od flisa javljaju se pretezito u obliku uzih i Sirih, vrlo dugackih zona, $to je
posljedica nacina na koji je taj kompleks nastao.

Glavni tipovi tla su vrlo plitka skeletoidna tla, degradirana crvenica, litogeno-karbonatna tla na
laporima, a na kraskim poljima deluvijalno-aluvijalna i mo¢varna tla. Obradive povrSine nalaze
se u rijeénim dolinama Mirne, Bragane, Butonige i kraskim poljima Cirite?, Rogko Polje te
obroncima brda. PovrSine uz obronke brda sposobne su za intenzivnu proizvodnju dok su
povrsine u dolinama podlozne plavljenju.

Seizmic¢nost

Podrucje Istre je seizmicCki aktivno. lIstrazivanja pokazuju da je uzrok seizmiCke aktivnosti
regionalno podvlacenje Jadranske ploCe pod Dinaride u dubinu, a blize povrSini strukturne
promjene u obliku navla¢enja. Takve strukturne promjene odrazavaju se na povrSini pojacanim
neotektonskim pokretima.

Prostor obuhvata Plana nalazi se u zoni intenziteta potresa od 7° MCS ljestvice te svi objekti
trebaju biti projektirani i izvedeni u skladu s tim postujuci vazece propise i norme.

Hidroloske znacajke

Na podru¢ju Grada Buzeta moze se izdvojiti viSe hidrogeoloSkih cjelina. Jednu cjelinu
predstavlja sliv izvora Sv. Ivan, drugu sliv potoka Bracana, zatim sliv rijeke Pivke i Recine,
dolina rijeke Mirne od izvora Sv. Ivan do utoka Butonige i sliv Butonige. lzvor Sv. lvan nalazi se
u dnu ljevkaste doline rijeke Mirne, oko 1km jugoistoéno od Buzeta. Sirina doline iznosi oko 500
m, a nadmorska visina je oko 49m. Izvor je kaptiran i od 1935. godine ukljuéen u vodoopskrbni
sustav Istre u sklopu regionalnog vodovoda Istre (Veronese, 1939). Kaptazna armirano-
betonska gradevina iznad izvora kruznoga je oblika s polumjerom od 22m, a utemeljena je u
laporima na oko 4-5m ispod razine terena. 1z zahvatne gradevine voda se odvodi pomocu cijevi
na oko 4m ispod razine terena do zgrade za kondicioniranje vode. U njoj su ugradene crpke s
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usisnom koSarom na oko 4m dubine, pa takvo rjeSenje zahvata omoguduje ostvarenje snizenja
u susnim razdobljima.

Klima

Podruéje obuhvata plana nalazi se ha nadmorskoj visini 267 - 292 m.n.m. te spada u tip klime
koji obuhvaca podrucje ispod 500 m.n.m. i pripada toplo umjerenoj klimi, za koji je
karakteristicno da su ljeta vruéa, jer je srednja mjeseCna temperatura najtoplijeg mjeseca iznad
220C. Kisno razdoblje je Siroko rascijepano u sporedni (svibanj, lipanj) i jesenski maksimum
(listopad, studeni). Najsu$niji dio godine pada u rano prolje¢e (oZujak) i toplo godidnje doba
(kolovoz).

Vegetacija

Prostor na kome se nalazi obuhvat Plana je na nadmorskoj visini od 260-290 m.n.m. te se
nalazi u zoni kojoj glavni Sumski pokrov &ini uglavhom degradirana vegetacija raznog stupnja
oCuvanosti, osobito Sikara, niska Suma hrasta medunca, bijelog i crnog graba

Prema podatcima dostupnim na mreznoj stranici https://www.bioportal.hr/gis/ podrucje obuhvata
UPU-a ne nalazi se unutar zasti¢enih podrucja prirode temeljem Zakona o zastiti prirode(NN
br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19) niti unutar podrucja ekolodke mreze sukladno Uredbi o
ekoloskoj mrezi (NN br. 124/13 i 105/15) te Uredba o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih
ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (NN 80/19 i 119/23).

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Prostor Grada Buzeta nalazi se u sjevernom dijelu istarskog poluotoka juzno od obronaka
Ciéarije te se proteZe na jugu do akumulacijskog jezera Butoniga. Kako se prostor nalazi
udaljen od obalnog pojasa i procesi urbanizacije, posebice one potaknute turizmom, ovdje su
znatno sporiji. To se prvenstveno ocituje u oCuvanom krajobrazu.

Prednost smjeStaja Grada Buzeta je i blizina zemalja srednje i zapadne Europe $to je i razvojna
prednost cijelog istarskog poluotoka.

Ocuvane prirodne znac€ajke najznacajniji su resurs tog prostora, na kojem je, obzirom na znatnu
izgradenost obalnog podrucja, za oCekivati znaCajan razvitak turistiCke djelatnosti.

Prednost lokacije turistiCkog naselja Rujavac je u Cinjenici da se nalazi udalien od jakih
turistickih sredidta, u ouvanoj prirodi neposredno uz obronke Cicarije i Park prirode te nije
daleko od morske obale s kojom je prometno dobro povezana.

Sam obuhvat nalazi se na terenu u nagibu, tako da se pogodnim rasporedom gradnje iz svake
gradevine omogucuje pogled na okolni krajolik.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST
Promet

Cestovni i zeljezni¢ki promet

Cestovnu mrezu na podru¢ju Grada Buzeta danas Cini sustav razvrstanih drzavnih, Zupanijskih i
lokalnih cesta, te ostalih nerazvrstanih cesta i putova.

Zona obuhvata nalazi se u blizini lokalne ceste LC 50038 Ro¢- Brnobi¢i — Hum na koju se treba
vezati preko postojeée nerazvrstane ceste.

Podruc¢jem Grada Buzeta prolaze Zeljeznicke pruge | reda Pula — Pazin — Lupoglav i Lupoglav —
Rakitovec (Republika Slovenija).
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Sira prometna situacija (izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Buzeta)

Posta i elektronicke komunikacije

Postanski ured nalazi se u centralnom naselju Buzet i u Rocu.

Na podruc¢ju Grada Buzeta postoji izgradena mreza elektroni¢kih komunikacija u nepokretnoj i
pokretnoj mrezi. Nepokretnu mrezu €ine komutacijski objekti, prijenosni sustavi i distributivha
korisniCka mreza sa terminalnim uredajima.

Bazne postaje su smjeStene na nacCin da se ostvaruje pokrivenost podru¢ja Grada u mrezi
pokretnih komunikacija.

Na podrucju obuhvata plana nije provedena mreza EK.

Energetski sustavi

Plinoopskrba

Na podrucju Grada Buzeta nema izgradene plinoopskrbne mreze. Ista je planirana kroz PPUG
Buzet prema kome bi se podrucje grad na opskrbni sustav Zupanije izvrSio spajanjem na
magistralni plinovod Umag — Buje, preko MRS locirane u industrijskoj zoni Mala Huba.

Za podrucje obuhvata Plana nije planiran razvoj plinoopskrbne mreze.
Elektroopskrba

Podru¢je obuhvata Plana nema izgradenu mrezu elektroopskrbe, niti podru¢jem prolaze
PPUG-om planirani elektroenergetski kablovi visokonaponskih i srednjenaponskih sustava.

Najbliza izgradena mrezZa elektroopskrbe nalazi se juzno od obuhvata Plana u naselju Brnobici
te Ce se buduci spoj turisticke zone planirati prikljucenjem na nju.
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Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Podru¢je Grada Buzeta snabdijeva se vodom iz sustava Sv. lvan koji se nalazi u sklopu
Istarskog vodovoda - Buzet.

Vodoopskrbni sustav Sv. Ivan zahvacéa vodu s izvora Sv. lvan s kapacitetom Qmin=208l/s, a
snabdijeva podruCja BujStine, Pazinstine, Porestine i Rovinjstine, dok se ukljuCivanjem
vodoopskrbnog sustava Butoniga s kapacitetom uredaja za kondicioniranje vode od 1000l/s (u
prvoj fazi), te postojeCim sustavom s izvora Gradole Qmin=600l/s i Bulaz 135l/s osigurava
rieSenje vodoopskrbnog sustava Istre.

Iz izvora Sv. lvan se sirova voda potiskuje prema uredajima za prociS¢avanje nominalnog
kapaciteta 300l/s gdje prolazi kroz procese talozenja, filtracije te na kraju dezinfekcije. Nakon
proCiScavanja voda se preko crpne stanice Sv. Ivan tlaci u 4 (Cetiri) osnovna pravca i to:

- Buzet - stanovnistvo
- Buzet - industrija

- Ro¢

- Vrh,

dok ostatak vode gravitacijom preko cjevovoda profila 700 i 600mm odlazi prema crpnoj stanici
Sv. Stjepan koja se nalazi u blizini termalnog ljecilidta “Istarske toplice”, a usput preko crpne
stanice Torino, opskrbljuje naselja Veli i Mali Mlun.

Za podrucje obuhvata Plana mjerodavan je pravac Ro¢. Voda se preko tlatnog cjevovoda
profila 273mm tlaci u vodospremu Hlaji, kapaciteta 1300m3. 1z vodospreme izlazi glavni krak
prema Lupoglavu profila 323mm koji i usput snabdijeva naselja Hlaji, Jakumasi, Stanica Roc,
Roc¢, GergorinCici, ForCi¢i i Rocko Polje. U Rockom Polju se odvaja ogranak prema Humstini i
snabdijeva naselja Mjhci, Kras,v Cerneki, Hum, Potpecina, Kortina, Brnobic¢i, Zubali¢i, Klanac,
Erkovcici, Benecicci, Skrinjari i Stancija Erkovciéi.

Podru&jem obuhvata plana prolazi vodoopskrbni cjevovod koji vodi od naselja Brnobici.
Odvodnja otpadnih voda

Podrucje Grada Buzeta obuhvacéa aglomeracije Buzet, Ro¢, Vrh, Ro¢ko Polje, Séulci-Paladini,
Marcenegla te sva ostala naseljena mjesta izvan navedenih aglomeracija. Odlukom o odvodniji
otpadnih voda Grada Buzeta objekti u naseljima bez sustava javne odvodnje, svoje otpadne
vode zbrinjavaju putem sustava interne odvodnje.

Za podrucje obuhvata Plana PPUG Buzeta ne predvida izgradnju javnog sustava odvodnje
otpadnih voda.

Prostor obuhvata Plana nalazi se u Il. zoni sanitarne zastite vode za pi¢e Sveti Ivan prema
Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SI. 12/05i 2/11). U
drugu zastithu zonu ukljuceno je podrucje unutar kojeg je stupanj opasnosti od zagadivanja
veliki. Vrijeme od ulaska zagadivala u podzemlje do pojave na izvoru krece se od nekoliko sati
do nekoliko dana, tako da je mogucnost samoproci§¢avanja neznatna. U ovu zonu uklju¢eno je
i blize podrucje izvora koje ne pripada slivu, a to je dolina, izgradena od kvartarnih glinovito -
prasinastih materijala i fliSkih naslaga, gdje je sam izvor, jer bi eventualni dublji radovi sa
povrSine mogli imati utjecaja na izdasnost izvora i kvalitetu vode.
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Izvod iz PPUG Buzeta, kartografski prikaz Uvjeti koriStenja prostora,3.2. Podrucja posebnih
ograniCenja u Koristenju

PROALICIE POJACANE EROILIE

YODARAOSHO PODRUCIE

et Ty
:_,_t!; VIDOFEETITHD PODRUGIE

VODOTOK L KATEGORLIE

VODOTOK N KATEGDRLIE

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Prirodna bastina

Uvidom u Upisnik zasticenih prirodnih vrijednosti utvrdeno je da se unutar obuhvata Plana ne
nalaze prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o zastiti prirode (NN br. 80/13).

Podruéje obuhvata se ne nalazi unutar ekoloSke mreze.

Kulturno povijesna bastina

Unutar obuhvata plana nema registriranih nepokretnih kulturnih dobara te su u postupku
izrade plana uvaZene konzervatorske preporuke koje su donesene na temelju odredbi zastite
kroz prostorno plansku dokumentaciju (PPUG Buzeta) i dostavljene misljenjem nadleznog
konzervatorskog odjela u Puli.
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Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla, naide na arheolodko nalazidte ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

Prostorni plan Istarske zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije“ br. 2/02, 1/05, 4/05,
14/05 — prodiScéeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 — prodiS¢eni tekst, 13/12, 09/16))

Prostornim planom Istarske Zupanije (PPZ) utvrdeni su najvedi turisticki smjestajni kapaciteti za
svaku jedinicu lokalne samouprave. Za podrucje Grada Buzeta odredena ne najveca dozvoljena
povrsina TP-ova sa 16 ha, dok je najveéi dozvoljeni broj postelja u TP-ovima 1150.

Prostorni plan Zupanije nije definirao zonu turistiCkog podruéja Rujavac niti u tekstualnom niti u
grafiCkom dijelu plana.

Nadalje za turistika podrugja PPZ daje sliedeée smjernice bitne za ovaj Plan:

- Turisticko podrucje (TP) je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene limitirano veli€¢inom i smjestajnim kapacitetom. Njihova veliCina se
limitira najmanjom povrsinom 0,3 ha i najvecom povrSinom 2 ha, odnosno najveéim
kapacitetom 150 postelja i najveéom gustocom koristenja 120 posjetitelja/ha.

- Unutar TP-ova mogu se planirati ugostiteljsko — turistiCke povrsine za:

a) smijestajne gradevine — Hotel (T1)
b) smjestajne gradevine — TuristiCko naselje (T2)...

- Koeficijent izgradenosti pojedinatne gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) ne smije biti veéi od 0,3, a koeficijent iskoristivosti ne smije biti

vedi od 0,8.

- Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procCiScavanjem.

Prostorni plan uredenja Grada Buzeta (Sluzbene novine Grada Buzeta br. 2/05, 2/13, 1/18 i
05/22).

PPUG Buzeta definira u grafickom dijelu plana obuhvat zone turistickog naselja Rujavac (TP6)
te u odredbama za provedbu definira ga kao turisticko naselje (T2) s povrS§inom od 1,77ha s
maksimalnim kapacitetom od 130 postelja i gustoéom 73 postelje/ha.

PPUG Buzeta propisuje sliedece uvjete za planiranje ovog podrucja:
- Plan propisuje obaveznu izradu UPU turistickog podrucja Rujavac

- Za svaku vrstu ugostitelisko — turistiCke namjene unutar turistickog podruc¢ja (TP)
formira se jedna gradevna Cestica te po potrebi, jedna ili viSe gradevnih Cestica za
prateCe sadrzaje te infrastrukturne povrsine i gradevine. lzdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja ugostiteljsko — turisticke namjene TP moze Ciniti i samo jedna gradevna
Cestica.
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1.1.6.

Unutar pojedinog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko —
turisticke namjene moguca je gradnja najviSe jedne funkcionalne i poslovne cjeline
ugostiteljskog objekta s jedinstvenim upravljanjem.

Ugostiteljsko objekt vrste turistiCko naselje smije sadrzavati i druge ugostiteljske objekte
te prate¢e i druge djelatnosti i sadrzaje u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

Unutar turistickog naselja nije dozvoljeno smjestanje stambenih jedinica niti gradnja
stambenih gradevina.

Ugostiteljsko — turistiCka gradevina moze se graditi kao sloZzena gradevina.
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi najvise 0,3.
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.

Dozvolijena visina gradevine u izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja
ugostiteljsko — turistiCke namjene vrste turisti¢ko naselje iznosi 7m.

Dozvoljeni broj nadzemnih etaza unutar gradevinskog podrucja ugostiteljsko turistiCke
namjene (TP) je 2 nadzemne etaze.

Minimalna veli¢ina gradevne &estice u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
ugostiteljsko — turisticke namjene jednaka je veli€ini zone.

Udaljenost gradevine od gradevinskog pravca ne smije biti ve¢a od 20 m. Najmanja
udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 6m.

Gradevina mora biti udaljena od ostalih granica najmanje 3 m, ako ima 2 ili manje
nadzemnih etaza.

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

Cesta koje nije javna prometna povrsina, odnosno pristup preko vlastitog zemiljista ili
ostvaren putem sluznosti prolaza, moze se graditi za pristup do najviSe 10 gradevnih
Cestica.

Cesta koja nije javna prometna povrSina, mora zadovoljiti sljedece uvjete: pristup 3 do
10 gradevnih Cestica mora imati zavrdni sloj od &vrstog materijala (asfalt, beton,
poploCenje ili sl.) i biti Sirine najmanje 5,5 m s okretiStem na kraju i nagiba ne veceg od
10%, ako je duljine do 100 m; pristupi vece duljine unutar gradevinskog podrucja moraju
biti Sirine najmanje 8,5 m.

OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANIC4ENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Demografskl podaci

Prema popisu stanovnistva 2021. Grad Buzet imao je 5.999 stanovnika. ProsjeCna gustoca
naseljenosti na podru¢ju Opcine iznosi 35,87 st/km?, $to je skoro duplo manje od prosjeka
Istarske Zupanije koja iznosi 69,41 st/km?. Prosje¢na starost stanovnika iznosi 44,9 godina i
nesto je niza od prosjeka Zupanije koja iznosi 45,8 godina.

Na podrucju obuhvata Plana nije predvideno stalno stanovanje.

Gospodarski pokazatelji

Indeks razvijenosti (109,138) svrstava Grad Buzet u VIII. skupinu jedinica lokalne samouprave
koje se prema vrijednosti indeksa nalaze u prvoj Cetvrtini iznadprosje¢no rangiranih jedinica
lokalne samouprave.
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Grad Buzet je tradicionalno poduzetni¢ko i industrijsko srediste Istarske zupanije. Na podrucju
Grada gospodarska djelatnost prvenstveno je bazirana na preradivackoj industriji i trgovini.

Iz strukture zaposlenih po djelatnostima vidi se da su osnhovne gospodarske djelatnosti na
podrucju Grada Buzeta:

preradivacka industrija

- trgovina na veliko i malo, popravak motornih vozila i motocikala
- gradevinarstvo
- djelatnosti pruZanja smjestaja i usluzivanja hrane.

Razvojem unutradnjosti Istre kao prepoznatljive turisticke destinacije koja svoju ponudu razvija
kao cjelogodisnju taj segment postaje vazna gospodarska grana i u Gradu Buzetu.

Turizam je posljednjih godina u stalnom porastu. Prema podacima TZ Grada Buzeta broj
dolazaka i no¢enja, posljednjih godina u stalnom je porastu.

Prostorni pokazatelji

Nakon analize zateCenog stanja, mozZe se konstatirati da je prostor obuhvata plana pogodan za
razvoj turistickog naselja visoke kategorije. Isto je u skladu s odrednicama strateskih
dokumenata Grada u kojima se planira razvoj turizma kao oblik razvoja ruralnih podrudja.
Cinjenica da se obuhvat plana ne nalazi u neposrednom obalnom podrugju povoljna je s
aspekta odrzivog razvoja i zastite obalnog prostora kao vrijednog prostornog resursa.

Prednosti podrucja je u njegovoj dobroj povezanosti s okolnim naseljima pri ¢emu je udaljen od
istih kao i od vecih prometnica $to osigurava mirno okruzenje.

Teren za izgradnju je pogodan obzirom na geomehani¢ka svojstva i €injenicu da se ne nalazi
unutar zastiéenog podrugja prirode ili unutar ekoloske mreze. Cinjenica da se nalazi unutar |I.
zone sanitarne zastite vode za ljudsku upotrebu nalaze stroge kriterije pri odabiru namjene te
mjerama zastite prostora pri ¢emu posebnu paznju treba posvetiti mjerama odvodnje otpadnih
voda i zastite od upustanja Stetnih tvari u tlo.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Medu strateSke gospodarske djelatnosti od znacaja za Istarsku Zupaniju i Gard Buzet, u
Zupanijskom prostornom planu i Prostornom planu uredenja Garda Buzeta navode se razvoj
turizma i ugostiteljstva u skladu s kojima je planirana ova turisticka zona.

Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske i Prostornim planom Istarske
Zupanije definirani su ciljevi buduéeg razvoja Sirega prostora u kojima se teZiste stavlja na
ostvarivanje prostornih pretpostavki za daljnji gospodarski razvoj uz istovremeno o€uvanje
cjelovitosti resursa te uvazavanje prirodnih i strukturnih znacajki $to podrazumijeva racionalno
koristenje prostora za gradnju uz oCuvanje kulturne i krajobrazne fizionomije prostora.

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREPENJA GRADSKOG ZNACAJA

U skladu s razvojnim potrebama Grada Buzeta, Strategijom razvoja Grada Buzeta 2016.-2020.,
kao specificni cilj 2 definira razvijanje turizma odrzivim koriStenjem prirodne i kulturne bastine te
navodi:

- Ovaj cilj ¢e se ostvariti odrzivom ekonomskom valorizacijom prirodnih i kulturnih resursa
grada Buzeta. Razvoj novih i unaprjedenje postojecih turistiCkih proizvoda i usluga
doprinijet ¢e stvaranju jedinstvenog i prepoznatljivog turistickog proizvoda koji ¢e
osigurati stabilan, dugoroc€an i odrzZiv razvoj turizma na podrucju grada.

- Turizam je jedna od temeljnih gospodarskih grana Istarske Zupanije zbog €ega je razvoj
odrzivog turizma jedan od strateskih cilieva Zupanijske razvojne strategije Istarske
Zupanije do 2020. godine. Prema tome, ovaj cilj podupire turisticki razvoj cjelokupne
Istarske Zupanije. Turizam je ujedno i medu kljuénim gospodarskim sektorima za
cjelokupni gospodarski razvoj Republike Hrvatske. Razvoj odrzivog turizma grada
Buzeta je stoga u skladu s vizijom i ciljevima nacionalne Strategije razvoja turizma RH
do 2020. godine. Vizija razvoja hrvatskog turizma do 2020. godine je definirana kao:
.Hrvatska je u 2020. godini globalno prepoznata turisticka destinacija, konkurentna i
atraktivna za investicije, koja stvara radna mjesta i na odrziv nacin upravlja razvojem na
svom cjelokupnom prostoru, njeguje kulturu kvalitete, a svojim gostima tijekom cijele
godine pruza gostoljubivost, sigurnost i jedinstvenu raznovrsnost autenticnih sadrzaja i
dozivljaja.“ Nacionalnom strategijom razvoja turizma se naglasava potreba diversifikacije
turisticke ponude razvojem selektivnih oblika turizma. 1zmedu ostalog, potice se razvoj
zdravstvenog i kulturnog turizma, koji je ujedno i jedan od prioriteta u sklopu cilja razvoja
turistiCke ponude grada Buzeta.

Provedbeni program Grada Buzeta za razdoblje 2021.-2025. u svojoj SWOT analizi kao jednu
od slabosti Grada Buzeta definira nedostatak turistiCke infrastrukture te ograni¢ene smjestajne
kapacitete. Istim program definira sljedece prioritete i smjernice koje su od vaznosti za ovaj
Plan:

1. Prioritetni smjer 2 — OdrZiv, konkurentan i otporan cjelogodi$nji turizam:

- Grad Buzet sa svojim geografskim polozajem, prirodnim i povijesnim resursima kao i
tradiciji gastro i eno ponude predstavlja idealnu osnovicu za razvoj turizma baziranog na
odrzivom i cjelogodiSnjem turizmu.

- Grad Buzet ¢e za potrebe ostvarenja prioriteta provesti sljedece intervencije:

* razvoj destinacije i brendiranje turistiCke regije kroz promociju destinacije, jasnu
marketinsku determinaciju i koridtenje prepoznatljivih vizualnih odrednica

* umrezavanje i razvoj multiplikacijskih ucinaka turizma na podrucja poljoprivrede i
gospodarstva
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* razvoj opce, digitalne i prometne infrastrukture u turistiCke svrhe

« turisticka valorizacija i prezentacija kulturne i prirodne bastine, gastronomske i
enoloske ponude;

» promoviranje Hrvatske i Istre kao sigurne i zdrave destinacije koja nudi visokokvalitetnu
i raznovrsnu turistiCku uslugu.
2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Na podru¢ju obuhvata nema stalnih stanovnika. Planom je predviden razvoj turistiCke zone u
kojoj nisu predvideni stambeni sadrzZaji ni prostori za stalno stanovanje.

Razvoj ovog turistiCkog podru¢ja moze doprinijeti razvoju gospodarstva Sireg podrucja sto se u
perspektivi moze posredno pozitivno odraziti na demografski razvoj ovog dijela Istre.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni cilj razvoja turistiCkog naselja definiran je kao stvaranje zone sa smjestajnim
kapacitetima visoke prostorne kvalitete te sa prateéim sadrzajima u vidu kvalitetno oblikovanih
zelenih prostora.

Generalno gledano, pri definiranju sustava turistiCkih dozivljaja, potrebno je voditi rauna da se
trziStu ponudi Sto je moguce viSe kvalitetnih, sadrzajno diferenciranih, ali i medusobno
komplementarnih turistickih iskustva/dozivljaja. Isto tako, u cilju dugoro€ne odrzivosti razvojnog
koncepta, turisticCko naselie mora se osloniti na sustav dozZivljaja ne samo u njegovom
neposrednom, vec i u Sirem okruzenju. UZe okruZenje se odnosi na prostor samog turisti¢kog
naselja dok se Sire okruzenje odnosi na cijeli prostor Istre, njenu unutrasnjost i njen priobalni dio
kao morsku destinaciju te park prirode Ucka koji se nalazi u neposrednoj blizini.

Dugorocni ciljevi razvoja turistiCke zone mogu se promatrati u kontekstu opc¢ih razvojnih ciljeva:
1. stvaranje novih radnih mjesta;
2. razvoj turisticke ponude;
3. povezivanje i umrezavanje turistickih sadrzaja unutradnjosti Istre u privlaan turisticki
dozivljaj.
Oslanjajuci se na postavljene ciljeve, preporu€a se stvaranje preduvjeta za razvitak koji ima
sljedeca obiljeZja:
- U kojima se najbolje mogu iskoristiti pogodnosti prostora;
- koje racionalno koriste prostor;
- koje nisu energetski prezahtjevne;
- koje nisu u suprotnosti sa zastitom okoliSa;
- koje su usmjerene na poticanje poduzetnistva;
- koje su trziSno orijentirane i stvaraju dodatne vrijednosti;

- koje imaju mogucnost povezivanja u veée lokalne, regionalne i nacionalne sustave i
mreze turisticke ponude;

- koje zaposljavaju radnu snagu raznih profila i s lokalnog podrugja.

2.1.3. INFRASTRUKTURA

Prometna mreza mora osigurati prometnu dostupnost zone turizma koja ¢ée se ostvariti spojem
na postojecu lokalnu cestu L 50038 Roc¢- Brnobi¢i — Hum. Prometna mreza treba biti tako
koncipirana da se ostvari mogucénost pristupa do svih sadrzaja u zoni turizma, uz planiranje
adekvatnog rieSenja prometa u mirovanju i pristupa za vatrogasna i ostala interventna vozila.
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S obzirom na ocekivanu dinamiku gospodarskog razvoja investicije u komunalno i drugo
infrastrukturno opremanje predmetne zone biti ¢e uskladeno s opéim planovima razvoja zone i
usmjereno na osiguranje potrebne razine opremljenosti pojedinih infrastrukturnih sustava.

Buduci da je prostor obuhvata neizgraden, osim 2 manja napustena objekta u sjevernom dijelu,
i komunalno neopremljen, biti ¢ée potrebno predvidjeti gradnju potpuno nove mreze
infrastrukture.

U elektroopskrbi je cilj kvalitetna i sigurna opskrba svih potrosaca elektricnom energijom
tijekom cijele godine.

Prema razvojnim planovima Grada Buzeta do predmetne zone nije predvidena izgradnja
plinoopskrbne mreze.

Na podrucju zone biti ¢e potrebno planirati i izgradnju mreze elektronickih komunikacija i to
podzemnim kabelima uvuCenim kroz cijevi kabelske kanalizacije. Potrebno je osigurati
pokrivenost podrucja pokretnom mrezZzom elektroni¢kih komunikacija.

Sustav vodoopskrbe mora se planirati i izgraditi na nacin da se osiguraju potrebe za vodom za
sve potrosace te potrebne koli¢ine vode za protupozarnu zastitu.

Sustav odvodnje otpadnih voda treba rijesiti u skladu s planovima Grada Buzeta. Sukladno
prostornom planu i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela sustav odvodnje otpadnih voda
graditi ¢e se kao sustav s bioprocistatem.

Sustav gospodarenja otpadom treba rijesiti u skladu s planovima Grada Buzeta te planovima
gospodarenja otpadom na razini Istarske zupanije. Uz osnovno sakupljanje komunalnog otpada
potrebno je osigurati i sakupljanje korisnih sastavnica otpada.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA

Kao Sto je vec utvrdeno, na podrucju obuhvata UPU-a nema Zakonom zasticenih prirodnih i
kulturnih dobara.

Kroz Plan ¢e se osigurati racionalno koristenje i zastita prostora sljede¢im mjerama:

- definiranje namjena prostora uz posvecivanje pozornosti o€uvanju prirodnih prostora, i
planiranom uredivanju javnih povrSina;

- utvrdivanje diferenciranih urbanih pravila primjerenih fizionomiji pojedinih razli€itih
predjela;

- osiguranje prihvatljivin intenziteta koristenja zemljista, vezano uz fizionomiju prostora i
predvidene urbane tipologije;

- odredivanje minimalnog udjela prirodnog tla u uredivanju Cestica;

- mijere zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora, uklju€ivo i elemenata koji nisu
formalno zasti¢eni ali su vazni za lokalni identitet prostora;

- nacinom izvedbe Kkoji podrazumijeva cjelovitu urbanistiCku razradu, oblikovnu
interpretaciju i vremenski utvrden tijek realizacije.

2.2.  CILJEVI PROSTORNOG UREPENJA NASELJA/PODRUCJA

Na podrucju obuhvata UPU-a planirano je TuristiCko naselje Rujavac.

Uzimajuéi u obzir specifiCnosti cijelog obuhvata i planiranog sadrzaja, potrebno je u sto je
moguce vecoj mjeri saCuvati postojeCe vrijednosti prostora, a turistiCke gradevine i sadrzaje
osmisliti tako da se skladno uklope u prirodni okolis.

Cijelu zonu planirati kao jedinstvenu cjelinu.

Za podrucje turistiCkog naselja narucitelj je dostavio programske smjernice u skladu sa svojim
poslovnim planovima kako slijedi:
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- U obuhvatu UPU Turistickog podrucja Rujavac planira se izgradnja turistiCkog naselja s
vilama i centralnom zgradom u kojoj se planiraju prateci sadrzaji kao 5to su restoran i
wellness, servisi i ostale usluge. Podrucje u neposrednoj blizini koristilo bi se za boravak
u prirodi, hodanje, biciklizam i sl.

- Smijestajni kapaciteti od maksimalno 130 postelja planiraju se za kategoriju minimalno
4*,

- Smjestaj vozila osiguran je unutar obuhvata UPU-a Turistickog podrucja Rujavac
izgradnjom propisanog broja parkirnih mjesta, kao i potrebne operativhe povrSine za
pristup vatrogasnim vozilima.

- TuristiCka zona ¢e imati osiguran pjesacki i kolni pristup s lokalne ceste propisane Sirine
po trasi postojeceg neevidentiranog puta. Zona ¢e biti opremljena priklju¢cima struje i
vode i vanjske hidrantske mreze.

- Odvodnja otpadnih voda biti ¢e rijeSena zatvorenim sustavom s prociS¢avanjem —
bioproCistaCem, sve prema uvjetima nadleznih tvrtki i Hrvatskih voda.

- Za opskrbu elektricnom energijom planira se novi priklju¢ak, potrebna angazirana snaga
za potrebe gradevinskog podrucja je 240,0 kW.

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA OBILJEZJA
IZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA,
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Danas se u prostoru obuhvata nalaze zapustena stara stambena i pomoéna zgrada koje nemaju
arhitektonsku vrijednost. U njihovoj neposrednoj blizini nalazi se nekoliko visokih stablaSica koje
daju karakter prostoru te ih se ovim Planom nastoji saCuvati i uklopiti u pejzazno uredenje buduce
turistiCke zone.

Cilj je stvoriti preduvjete za uredenje zone turizma visokog standarda sa smjestajnim kapacitetima
u centralnoj zgradi i vilama te prateé¢im sadrzajima.

Za ostvarenje toga cilja neophodno je funkcionalno i oblikovno uredenje predmetnog podrucja.
Planom je stoga potrebno sagledati mogucnosti i predvidjeti na€ine za izgradnju novih sadrzaja te
funkcionalno opremanje podrudja turisti¢kim i drugim prate¢im sadrzajima.

Pri oblikovanju navedenog prostora potrebno je paziti na oCuvanje okolnog prirodnog ambijenta te
ga u najvecoj mogucoj mjeri ukljuciti u novo prostorno rjeSenje.

Planom se mora nastojati ostvariti zadovoljavaju¢i odnos izgradenih i neizgradenih povrsina te
omoguditi postojanje cjelovite i povezane mreze neizgradenih prostora. Pri tome nije dovoljno
samo zadovoljiti koliinu ve¢ treba uspostaviti odgovarajuci raspored slobodnih i zelenih povrsina
te odgovarajuce fizicke veze medu njima.

Razvoj ovoga podrucja podrazumijeva izgradnju kompletne prometne i komunalne infrastrukture
Sto je jedan od najvaznijih preduvjeta za realizaciju projekta.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | INFRASTRUKTURE

U slu&aju turisticke zone Rujavac radi se o razvoju novog turistickog predjela kojeg je potrebno
promatrati u korelaciji s naporima za razvoj Sireg prostora, osobito imajuci u vidu uravnotezeni
razvoj i odmak turistiCkih zona od neposrednog obalnog dijela.

U svrhu unapredenja uredenja prostora i komunalne infrastrukture potrebno je planskim
mjerama:

- izdvojiti prostor javnog interesa (pristupnu cestu);

- osigurati preduvjete za opremanje zemljista prometnom infrastrukturom
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u okvirima komunalno-infrastrukturne opremljenosti treba omoguciti opskrbu korisnika
elektricnom energijom, provesti povezivanje na sustav elektroniCkin komunikacija te
osigurati adekvatnu vodoopskrbu, suvremeni nacin odvodnje otpadnih voda i
zbrinjavanje otpada;

neizostavni dio unapredenja uredenja prostora predstavljaju parkovne i druge zelene
povrSine i to kao dio zastitnih zelenih povrSina i kao dijelovi obaveznih neizgradenih
dijelova pojedinih gradevnih €estica, povezanih u smisleni i atraktivan sustav;

treba sacCuvati postojeCe vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili unaprijediti/naglasiti
uvodenjem novih elemenata,

osmisliti ugostiteljsko-turisticke sadrzaje i prate¢e sadrzaje koji nadopunjuju ostalu
ponudu Grada Buzeta.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREPENJA PROSTORA
Temeljni pristup izradi UPU-a Turistickog podrucja Rujavac zasniva se na:

- planiranju turistickog naselja kao dijela sustava turistiCkih sadrzaja na podrucju Grada
Buzeta,;

- planiranje turisti¢kog naselja kao funkcionalne cjeline s jedinstvenim upravljanjem;

- definiranju detaljnih uvjeta za uredenje i gradnju pojedinih zahvata u prostoru, osobito u
odnosu na njihovu namjenu, polozaj, veli€inu, opée smjernice oblikovanja;

- izgradnji odgovaraju¢e prometne i infrastrukturne mreze;

- planskim rjeSenjima treba afirmirati prepoznatljive krajobrazne elemente prostora te ih
namijeniti za uredenje i oblikovanje kao prostornih markera;

- propisati mjere zastite od nepovoljnih utjecaja na okoli§ (buka, zagadenje zraka) radi
oCuvanja ekoloske stabilnosti i podizanja kvalitete zivota.

Prema dopustivosti namjena i vrstama intervencija u prostoru na podruéju ovoga UPU-a
planirane su sljede¢e namjene:

T Gospodarska namjena - Ugostiteljsko-turisticka
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena — turisticko naselje (T2)

IS Infrastrukturne povrsine (IS)

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uzimajuc¢i u obzir postojeCe stanje u prostoru, provedenu analizu vazec¢ih dokumenata
prostornog uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polaziSta razvitka
prostornog uredenja turistickog naselja, definirani su organizacija, koriStenje i namjena
povrsina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zastite na podrucju obuhvata Plana.

Podruéja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:

- postoje¢e namjene prostora,
- odrednica PPUG Buzeta,
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;

PovrsSine prometne i komunalne infrastrukturne mreze odredene su temeljem:

podataka o izvedenom stanju,

odrednica PPUG Buzeta,

podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,
ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije.

Razmjestaj i veli€ina te razgrani€enje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
KoriStenje i namjena prostora u mj. 1:1000.

3.2.1. UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

Unutar zone gospodarske namjene, ugostitelisko — turistiCke planira turisticko naselje sa
smjestajnim objektima i prate¢im sadrzajima u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.
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Zona ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticCko naselje (T2) mora imati neposredan pristup na
javnu prometnu povrSinu i propisani broj parkiraliSnih mjesta te prikljuak na osnovnu
infrastrukturu, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Turisticko naselie je jedinstvena prostorna cjelina — slozena gradevina s jedinstvenim
upravljanjem koju €ini dvije interne prostorne cjeline (zone):

- zona T2-1 - centralna gradevina

- zona T2-2 - smjestajne gradevine - vile
U sklopu centralne gradevine osim smijeStajnih kapaciteta potrebno je smjestiti sve sadrZaje
potrebne za funkcioniranje cijelog turistickog naselja (recepcija, ugostiteljski sadrzaji i sl.)
Unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje (T2) dozvoljava se izgradnja
smijestajnih gradevina maksimalnog kapaciteta 130 lezajeva rasporedenih kako slijedi:

- Zona T2-1: 70 postelja
- Zona T2-2: 60 postelja

Ekvivalent leZzaja po smjestajnoj jedinici iznosi:
- smjestajna jedinica u hotelu - 2 lezaja,
- smjestajna jedinica vila — 6 lezaja.

Prema pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata
iz skupine hoteli turisticko naselje mora imati: prijemni hol s recepcijom, smjestajne jedinice,
restoran, tocionik, zajednicki sanitarni ¢vor za goste i sadrzaje za rekreaciju. Smjestajne jedinice
u turistickom naselju mogu biti: sobe, obiteljske sobe, hotelski apartmani, studio apartmani i
apartmani.

Unutar turisticCkog naselja mogu se smijestiti i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj
istog ugostitelja koji se kategoriziraju zasebno primjenom propisa koji se na njih odnose.
Samostalne gradevine u kojima se nalaze smjestajne jedinice u turistiCkom naselju mogu se
nazivati komercijalnim nazivima: bungalov, paviljon, vila i sl.

U zonama T2 mogu se uredivati zelene povrSine te graditi interne prometnice, pjeSacke
povrsine, parkiralita i druga infrastruktura na gradevnoj ¢estici osnovne namjene.

3.2.2. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH MREZA

PovrSine namijenjene izgradnji prometne, komunalne i ostale infrastrukturne mreze su povrSine
na kojima se mogu graditi infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim prostorima i
gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za promet — ulice.

Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane povrSine, koridori i lokacije za povrsine za
razvoj prometnih i ostalih infrastrukturnih mreza te su dani uvjeti za njihovu gradnju.

PovrSine za smijestaj infrastrukturnin gradevina mogu se uredivati i unutar prostora zone
ugostiteljsko-turisticke namjene, ukoliko sluze za njene potrebe.

3.2.3. JAVNE ZELENE POVRSINE

Unutar obuhvata Plana nisu planirane javne zelene povrsine.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREPENJA
POVRSINA
. .- Dozvoljeni Gustoca
Namjena povrsina Oznaka Ukupno(m2) broj lezaja leaja / ha

Ugostiteljsko-turisticka namjena

Ugostiteljsko-turisticka namjena - | T2 16.845,92 130 77,38
turisticko naselje

Infrastrukturne povrsine (IS)- IS

Javna prometnica - 840,73

Trafostanica IS 62,7

UKUPNO: 17.749,35 130 73,45
3.4. PROMETNA MREZA

Ovim UPU-om odreden je sustav i hijerarhija ulicne i prometne mreZe obuhvata turistickog naselja
te su u skladu s time osigurane Sirine planskih koridora prometnica.

UPU-om su planirane javne prometnice te ostale prometnice koje nisu javne — interne prometnice.
Javne prometnice prikazane su na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli€na i infrastrukturna
mreza — 2.A. Promet. Prometnice koje nisu javne nemaju posebno utvrdenu povrsinu u planu
namjene povrsina, jer su smjestene unutar funkcionalne cjeline druge namjene, a grade se prema
uvjetima propisanim ovim Planom.

Glavni prometni pristup do turisticko zone ostvaruje se preko javne prometnice koja u zonu ulazi u
njenom sjeverozapadnom dijelu.

Na podruéju obuhvata Plana planirana je javnha prometnica Sirine 8,5 metara s obostranim
nogostupom. Na njenom kraju potrebno je napraviti okretiSte prema standardima za vatrogasna i
druga interventna vozila.

Detalji poprec¢nih profila planiranih prometnica prikazani su na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uliéna i infrastrukturna mreza —2.A. Promet.

Pristup na prometnu povrSinu mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u
skladu s vazeéim propisima.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina treba se pridrzavati posebnih propisa osiguravanjem
obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za sigurno prometovanje i
kretanje niti jedne kategorije korisnika.

3.5. INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
Posta

Planom nije predvidena obveza gradnje poste na podrucju obuhvata.
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Javne elektronicke komunikacije

Podruéje Grada Buzeta pokriveno je nepokretnom i pokretnim mreZzama elektronickih
komunikacija (EK), Sto omogucava da se sve gradevine priklju€uju na nepokretnu EK mrezu te
opremaju instalacijama elektroni¢kih komunikacija kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj
veli€ini i namjeni.

Planirane jednostavne gradevine i mreze elektronicke komunikacije prikazane su na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza - 2.B. Elektronicke
komunikacije i elektroopskrba.

Nacéin gradnje elektronicke komunikacijske mreZe prikazan je idejnim rjeSenjem mreze
elektronic¢kih komunikacija.

Uvijeti za gradnju mreze elektroni¢kih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)

Razvoj mrezZe elektroniCkih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnolodkim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi podzemno na za to propisima odredenim
dubinama.

Za izgradnju javne komunikacijske mreze se koriste cijevi raznih dimenzija u skladu s
projektnom dokumentacijom. Za odvajanje, ulazak mreZe u gradevine te skretanja, koriste se
montazni zdenci.

Dimenzije rova za polaganje cijevi u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosjec¢no 0,4 x
0,8 m. Dimenzije rova za polaganije cijevi preko kolnika iznose prosje¢no 0,4 x 1,2 m.

Izgradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme mora biti u skladu s
posebnim propisima, vazeéim normama i standardima.

Uvijeti za priklju¢ke gradevina na javnu mrezu elektroni¢kih komunikacija

U postupku provedbe dokumenata prostornog uredenja potrebno je uvjetovati izgradnju
prikljucnog voda podzemno od gradevine do granice vlasnistva zemljiSta na kojem se gradevina
gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa.

U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle oSstetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno
izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je
pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja
mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

Instalacije unutar gradevina treba projektirati i izvoditi prema vazeéem Pravilniku o tehni¢kim
uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu.

Uvjeti za smjestaj elemenata mreze elektronickin komunikacija

Pojedini elementi mreze elektroniC¢kih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjesta;
UPS-a ili ¢vora za smjestaj aktivne opreme, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.)
mogu se postavljati na povrSine predvidene za infrastrukturne sustave i mreze te unutar
prometnih koridora.

Potrebno je planirati uporabu postojeceg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj kanalizaciji,
primjenom tehnologije mikrocijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi malog
promjera i cijevi promjera od 50 mm predstavljaju uobiCajeno rjeSenje pri gradnji kabelske
kanalizacije. Mikrocijevi se polazu kao mikrocijevna struktura u rov pored cijevi malog promjera,
ili umjesto njih, kao uobicajeno rjeSenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Gradnja kabelske
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kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom minirovova i mikrorovova.

Pokretne mreze

Koncesionari na podruéju mobilnih komunikacijskih mreZza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektronic¢kih komunikacija,
grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih
propisa i normi za takve vrste gradevina.

Zone elektronike komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750, 1000, 1500, 2000 i
2500 m) utvrduju se prostornim planom Zupanije i ne nalaze se na podrucju obuhvata Plana.

Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kin komunikacija mogu se graditi kao krovni
prihvati.

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV

Plinoopskrba

Na podrucju obuhvata niti PPUG Buzeta pa tako ni ovaj Plan nije planirano izgradnju mreze
plinoopskrbe.

Dozvoljeno je postavljanje spremnika za propan — butan, sukladno posebnim propisima.

Elektroenergetska mreza

Opskrba elektricnom energijom osigurati ¢e se odgovarajuéim koriStenjem prostora i
odredivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreze koja se napaja iz
elektroenergetskog sustava naselja Brnobi¢ci preko TS Brnobi¢i, te prijenosnih
elektroenergetskih uredaja i mreZe viSih naponskih razina.

Gradevine se priklju€uju na niskonaponsku elektricnu mrezu (NNM) na nacin kako to propisuje
javna tvrtka nadlezna za opskrbu elektricnom energijom.

Priklju¢ak gradevina na NNM treba izvesti podzemno.

U postupku ishodenja akata za provedbu plana potrebno je napraviti detaljnu bilancu potrebne
snage elektriCne energije kao i potrebnih elektroenergetskih postrojenja i vodova te pribaviti
uvjete nadleznog tijela s javnim ovlastima.

Proradun potrebne snage

U zoni planirana je izgradnja 10 smjeStajnih objekata tipa vila:
Pinst = 223,0 kW (Pvila,inst=22,3kW)

Uz faktor potraznje fi = 0,7 i faktor istovremenosti fi =0,5 vr§na snaga iznosi
Pvp = 78,05 kW,

uz gubitak u distribucijskoj mrezi 10 % dobivamo
Pvp = 85,86 kW,

Za centralnu gradevinu sa 70 postelja:
Pv = 100 kW
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uz gubitak u distribucijskoj mrezi 10 % dobivamo
Pvp = 110,0 kW,

Za javnu rasvjetu 10 kW.

Sveukupno vrsno opterecenje na nivou zone iznosi Pvr= 205,86 kW;

Uz prosjecni faktor snage cos ¢ = 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatorskih
stanica ft = 0,85.

S = 205,86/(0,95*0,85) = 254,93 kVA

Ukupna snaga za cijelo podruéje UPU Turistickog podruc¢ja Rujavac iznosi S=254,93 kVA.

Uvijeti gradnje niskonaponske mreze i trafostanica

Trafostanice ¢e se graditi u skladu s aktom uredenja prostora i posebnim uvjetima drugih
pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji ¢e zahtijevati dinamika izvodenja planirane
elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postojece.

Na Kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrSina i 2.b. Elektroni¢ke komunikacije i
energetski sustav prikazan je smjestaj planirane trafostanice (IS).

Ovisno od buduée potrodnje planirati ¢e se izgradnja transformatorske stanice 20/0,4 kV snhage
630 ili 1000 kVA. Kod izgradnje TS 20/0,4kV, treba predvidjeti koridore za priklju¢ak istih na
srednjenaponsku mrezu, koridore za nove niskonaponske vodove i koridore za javnu rasvjetu.

Broj i smjestaj dodatnih trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se u skladu s potrebama postojecih i
buduc¢ih potroSata, a nacCelno se rjeSava izgradnjom trafostanica na C&esticama krajnjih
potroSaca prema uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima za pruzanje usluge elektroopskrbe.
Njihova konaCna snaga definirati ce se posebnim uvjetima distributera i realnim potrebama
korisnika.

Dozvoljena je izgradnja trafostanica i na izdvojenim esticama u koju svrhu se moze formirati
Cestica na podrucju svih zona plana (osim prometnica). Za trafostanice treba osigurati gradevne
Cestice najmanje veli€ine 7x7m te odgovarajuceg kolnog prilaza.

Neovisno o nacinu utvrdivanja konacne lokacije do svih je trafostanica potrebno osigurati
pristup kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i
pripadaju¢e opreme. Pristup od trafostanice do javne povrSine moze biti direktan ili posredan.
Udaljenost trafostanice od granice parcele iznosi najmanje 1 m, a od kolnika 2m.

Udaljenost trafostanice od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 1 m, a od kolnika 2m.

Za potrebu izgradnje 20/0,4 kV transformatorskih stanica predvidene su trase za prikljucak istih
na srednjenaponsku mrezu te trase za primarnu elektroenergetsku mrezu i javnu rasvjetu.

Uvijeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno pridrzavati
svih tehni¢kih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, minimalnih
zastitnin koridora elektroenergetskih gradevina te pribaviti suglasnost ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

Trase elektroenergetskih vodova u grafickom dijelu plana unutar javne prometnice crtane su
nacelno, detaljnije ¢e biti odredene projektnom dokumentacijom.

U javnoj prometnoj povrsini treba osigurati koridor minimalne &irine 1m za buduce
elektroenergetske vodove. Vodovi se polazu u skladu s uvjetima operatora distributivhog
sustava.
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Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u
projektu uredenja okoli8a ne mogu planirati drvoredi i sli¢ni nasadi unutar minimalne udaljenosti
od 2 m od najblizeg elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla.

Unutar zone turistiCke namjene buduc¢a niskonaponska mreza nije prikazana ve¢ ¢e se izgraditi
prema zasebnim projektima. Elektroenergetske vodove obavezno je izvoditi pod zemljom.

Gradenje u zastitnom koridoru elektroenergetskin vodova moguce je uz posebne uvjete i
tehni¢ko rjeSenje izradeno od strane nadleznog distributera elektriCcne energije u skladu s
posebnim propisima.

Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopuStene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta na podrucju obuhvata UPU-a izvoditi ée se u skladu s projektiranim rieSenjima
ulica. Predvida se izgradnja mreze javne rasvjete duz planiranih ulica te pjeSackih povrSina
unutar granice obuhvata UPU-a.

Prilikom projektiranja rasvjete potrebno je voditi rauna o svjetlosnom zagadenju. Kako bi se
smanijio utjecaj onecis¢enja okolia rasipanjem svjetlosti, za vanjsku rasvjetu ¢e se primijenit
zatvorene zasjenjene svjetiljke.

RjeSenje javne rasvjete je potrebno prilagoditi i podrediti ambijentu.

U svrhu usStede elektricne energije u svjetiljkama rasvjete prometnica kao i ostale vanjske
rasvjete primijeniti Ce se izvori svjetlosti u LED tehnologiji visoke energetske ucinkovitosti.

Obnoviljivi izvori energije

Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢éelija za potrebe turistiCkog naselja, koje se
grade kao dio instalacija na krovu gradevina dozvoljeno je na svim gradevinama. Pri njihovoj
izgradnji potrebno je pridrzavati se uvjeta za gradnju danih provedbenim odredbama ovog
Plana.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

UPU-om su odredene povrsine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje otpadnih
voda. Vodnogospodarski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
infrastrukturna mreza - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Prilikom formiranja prometnica na podru¢ju UPU-a potrebno je osigurati koridore za izgradnju
nove vodoopskrbne mreze tako da se smjestaju unutar slobodnog profila postojecih i planiranih
prometnica, zelenih i drugih povrsina.

Vodoopskrba

Planirani sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu list br. 2. Prometna, uli¢na i
infrastrukturna mreza - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravaju¢eg je zancenja i
detaljno ¢e se razraditi odgovarajucom projektnom dokumentacijom prilikom izrade koje su
dozvoljene manje prostorne prilagodbe (radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko — pravnim odnosima i sl.), ali promjene ne mogu biti takve da narusavaju
koncepciju danu Planom.

Tijekom provedbe plana moguce je i djelomi€no mijenjanje koncepcije vodoopskrbe, ako se
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projektnom dokumentacijom pokaze da je predlozeno rieSenje tehnicki, tehnoloski i ekonomski
opravdano uz moguéu faznu izvedbu.

Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli€ine vode te imati izgradenu
vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.

Cijela zona UPU-a napaja se vodom iz sustava koji od crpne stanice ,Blatna vas“ dovodi vodu
do naselja Brnobi¢ preko zone obuhvata Plana.

Postojeci vodoopskrbni cjevovod potrebno je izmjestiti u trasu buduée interne prometnice u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

Buduce gradevine i korisnike potrebno je priklju€iti na javnhu vodovodnu mrezu.

Prilikom formiranja ulica na podru¢ju obuhvata Plana, kod izgradnje novih vodoopskrbnih
cjevovoda ili izmjeStanja postojecih potrebno je osigurati koridor za vodoopskrbni cjevovod u
pojasu prometnice, u njenom zelenom pojasu ili u nogostupu.

U svrhu zastite vodoopskrbnih cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini 6,0 m (po 3
m sa svake strane). Unutar ovog koridora se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U
postupku ishodenja provedbenog akta za gradevine visokogradnje na gradevnoj Cestici preko
koje prelazi navedeni koridor ili neposredno grani€i s njim potrebno je zatraZiti posebne uvjete
od strane pravne osobe s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

PrikljuCak objekta na vodovodnu mreZzu izvodi se izgradnjom tipskog $ahta ili vodomjerne nise s
vodomjerom te prikljuCivanje na najblizi cjevovod sukladno posebnim propisima i uvjetima
nadleznog distributera.

Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veli¢inu vodomjernog okna, vrstu materijala za

prikljucak, te polozZaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje distributer, vodeci racuna o
interesima potrosaca i tehnickim moguénostima.

Za izgradnju novih cjevovoda potrebno je predvidjeti kvalitetne materijale, a profile cjevovoda
dimenzionirati prema hidrauliCkom proradunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju struéne
sluzbe nadleznog distributera.

Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na udaljenostima
odredenima posebnim propisima.

Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona okna
kanalizacije, odnosno kanalizacijske cijevi se ne postavljaju iznad cjevovoda pitke vode.

Odvodnja otpadnih voda

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu list br. 2.
Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreza - 2.C. Vodoopskrba i odvodnja.

Prostor obuhvata plana nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e prema
Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (Sluzbene novine
Istarske Zupanije 12/2005) stoga objekti unutar obuhvata Plana moraju imati tipski uredaj
drugog ili odgovarajuceg stupnja procCiS¢avanja.

Planom je planiran zatvoreni kanalizacijski sustav odvodnje otpadnih voda s tipskim
bioproCistatem za sanitarne otpadne vode dok se za oborinske vode predvida ispustanje u
okolni teren.

Ovim Planom se daju osnovne smjernice za sustav odvodnje, dok ¢ée se stvarne trase i profili
sanitarne kanalizacije definirati projektnom dokumentacijom. U postupku ishodenja akata za
provedbu Plana rjeSenje odvodnje prikazano u kartografskom prikazu Plana je moguce
izmijeniti ukoliko to zahtijevaju geotehnicke i hidrotehniCke karakteristike tla te ukoliko je izmjena
tehnicki, tehnoloski i ekonomski opravdana.
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RjeSenje odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je definirati projektom u fazi pribavljanja
dozvola za gradenje turistiCkog naselja te treba biti jedinstveno za cijelu zonu s moguénosc¢u
fazne gradnje.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja.

Sustav za procis¢avanje otpadnih voda treba biti smjeSten pod zemljom unutar zone turisti¢kog
naselja.

MreZu odvodnje otpadnih voda od objekata do bioprocCistaa treba izvoditi unutar slobodnog
profila planiranih prometnica radi lakSeg odrzavanja gdje god je to moguce te zelenih povrsina.

Cjevovodi kanalizacijske mreze sanitarne kanalizacije vode se na minimalnoj udaljenosti 0,5 m
od ostale infrastrukture. Pri tome treba osigurati koridor minimalne Sirine za intervenciju na
cjevovodu kao i posebnim uvjetima nadleznih tijela odredene minimalne udaljenosti od drugih
infrastrukturnih vodova. Polaze se obvezno nize od vodovodnih cjevovoda.

Dubina na koju se polazu cjevovodi kanalizacijske mreze u trup prometnica iznosi 1,5 — 2,0 m
pri ¢emu je nadsloj iznad tjemena cijevi minimalno 1,0 m. lznimno zbog konfiguracije terena
moguce je cijev postaviti i na manjoj dubini.

PrikljuCak gradevine na mrezu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi spojem na 3aht
mreze standardiziranim cijevima odgovaraju¢e kvalitete, profila i s minimalnim propisanim
padom, a sve sukladno posebnim propisima..

Svi cjevovodi i revizijska okna trebaju biti izvedeni od vodotjesnog materijala, te dimenzionirani
prema hidrauliCkom kapacitetu gradevina na gravitiraju¢éem slivnom podrucju.

Sve zauljene vode (ulja, masti, nafta i naftni derivati) iz kuhinja, kotlovnica, ili radionica
dozvoljeno je upustati u sustav tek nakon odgovarajuéeg predtretmana (nakon separatora ulja i
masti ili naftnih derivata) koji mora biti smjeSten unutar gradevine ili uz samu gradevinu na nacin
da je omogucéen pristup radi odrzavanja.

Stupanj prociS¢avanja otpadnih voda treba biti do nivoa na kojem je kvaliteta vode
zadovoljavajuca za zalijevanje zelenih povrSina i upustanje u okolni prostor ili se moze koristiti
kao tehnoloska voda za potrebe zone, a sve u skladu s uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela.

Zbrinjavanje mulja iz uredaja za procisCavanje otpadnih voda rjeSava se u skladu s rjeSenjem
cjelovitog sustava gospodarenja otpadom Grada i Zupanije.

Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacinima. Preporuca se rjeSavati oborinskih voda na nain da se zadrze u slivu, primjerice
izgradnjom kiSnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih povrSina prometnih koridora, upojnih
jarakai sl.

Oborinske vode s javne prometnice, manipulativne povrsine i parkiralista ukoliko se izvode kao
nepropusna prihvac¢aju se ulicnim kanalima oborinske vode. Prije ispustanja potrebno ih je
tretirati putem separatora ulja i masti s taloZnicom te nakon toga upustiti preko upojnih bunara u
okolni teren.

Oborinske vode s krova gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i olu¢nih vertikala i
zbrinjavati ih drenaznim objektima, Koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi) i sl.

Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne Cestice i javne
prometne povrsine.

Uredenje vodotoka i voda

Na podrucju obuhvata UPU-a nema povrsinskih tokova.
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3.5.4. OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE OTPADA

Gospodarenje otpadom provoditi ¢e se sukladno Planu gospodarenja otpadom Republike
Hrvatske i Planu gospodarenja otpadom Grada Buzeta te prema metodologiji Sireg lokalnog
podrucja.

Unutar podrudja obuhvata Plana pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaznog,
gradevnog, elektricnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuditi u sustav izdvojenog skupljanja
korisnog otpada.

3) Na podruéju obuhvata potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja komunalnim
otpadom te rijesiti odvojeno skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere
S poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,
plastika, PET ambalaza, istroSene baterije i sl.).

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada treba
smjestiti unutar zone za svaku gradevinu pojedinaéno ili skupno ovisno o projektu i posebnim
uvjetima komunalnog poduzeca.

Posude/spremnike na javnim povrSinama postavlja se tako da je do njih omogucen pristup
komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

Oblici koriStenja prostora definirani su u skladu s urbanisticko — arhitektonskim i prirodnim
datostima prostora, a u skladu s planiranom namjenom prostora.

Oblici koriStenja i nacin gradnje prikazani su na grafiCkim prikazima 4.a Oblici koristenja i 4.b.
Nacin gradnje.

Unutar podrucja obuhvata Plana, unutar zone ,ugostiteljsko turisticke namjene — turisti¢ko
naselje — T2 nalazi se jedinstvena prostorna cjelina — slozena gradevina turistickog naselja s
dvije interne prostorne cjeline (zone):

- zona T2-1 - centralna gradevina - namijenjena izgradnji smjes$tajnih kapaciteta i
pratecih zajedniCkih sadrzaja od znacaja za funkcioniranje turistickog naselja kao $to
Su recepcija, ugostiteljski sadrzaji i sl.,

- zona T2-2 - smjeS$tajne gradevine - vile namijenjena izgradnji smjestajnih i pratecih
sadrzaja.

Moguc¢nosti gradnje i uredenja definirane su za cijelo turisticko naselje, a specificne mogucnosti
posebno su definirane za svaku internu prostornu cjelinu (zonu) iz prethodnog stavka.

Za cijelu turistiCku zonu kao i svaku internu prostornu cjelinu dani su uvjeti smjestaja i gradnje
gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene, pratecih sadrzaja, uredenje zelenih povrsina kao i
internih prometnica, koje nisu javne.

Gradnja gradevina moguca je samo na prostorima koji su na grafickim prikazima 4.a. Oblici
koriStenja i 4.b. Nacin gradnje predvideni za gradnju gradevina.

Unutar zona ugostiteljsko-turistiCke namjene — turisticko naselje (T2), u internim prostornim
cjelinama T2-1 i T2-2, dozvoljava se izgradnja smjestajnih kapaciteta unutar centralne
zgrade i vila maksimalnog broja postelja kako slijedi:

- Zona T2-1: 70 postelja
- Zona T2-2: 60 postelja
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Ekvivalent lezaja po smjestajnoj jedinici iznosi:

smjestajna jedinica u hotelu. - 2 lezaja,
smjestajna jedinica vila — 6 lezaja.

Uz smjestajne gradevine na gradevnoj Cestici mogu¢ je i smjestaj prate¢ih sadrzaja, unutar
gradevine osnovne namjene:

ugostiteljskih objekata iz skupine restorani i barovi,

prate¢ih djelatnosti u vidu pruzanja osobnih usluga kao nadopuna turisti¢kim
sadrzajima,

prodavaonica, osobito prodavaonica tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane,
prodavaonice suvenira i sl.,

sportsko-rekreativni sadrzaji i sadrzaji za zabavu (sportski tereni, bazeni, suncalista,
i sl.).

prateéih i zajedniCkih sadrzaja nuznih za vodenje i odrzavanje turistiCkog naselja
(garaza, spremista, i sl.).

U zonama T2-1 i T2-2 mogu se uredivati zelene povrsine te graditi interne prometnice, pjeSacke
povrsine, parkiralita i druga infrastruktura na gradevnoj ¢estici osnovne namjene.

Uredenjem gradevne Cestice smatra se i gradenje staza, platoa, stuba oslonjenih cijelom
povr§inom neposredno uz tlo, vrtnog bazena ili ribnjaka, otvorenog ognjista do 3 m? i
visine do 3 m od razine okolnog terena te stabilnih djecjih igralista.

Izgradnja unutar zone turistiCke namjene T2 moguca je prema sliedec¢im uvjetima:

maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3,

maksimalni koeficijent iskoristivosti je 0,8,

najmanje 40% povrSine zone, mora se urediti kao parkovni nasadi ili prirodno
zelenilo,

gradevine za pratece i zajedniCke sadrZaje te otvoreni bazeni koji se grade kao

potpuno ukopani i sportski tereni mogu se graditi u okviru najveceg dopustenog
koeficijenta izgradenosti Cestice,

minimalna udaljenost zgrade od ruba javne prometne povrSine iznosi 6 m, dok od
ruba internih prometnica treba biti udaljena minimalno 4 m,

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica iznosi 3,0 m,

udaljenost izmedu dvije slobodnostojece gradevine ne smije biti manja od visine vise
gradevine, mjereno od kote kona¢no uredenog terena do vijenca gradevine na strani
prema susjednoj gradevini,

oblikovanjem gradevine mora se zadovoljiti nesmetano funkcioniranje svih sadrzaja
gradevine i susjednih gradevina,

uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu Sto manje
uodljivi, dok se sunc€ani kolektori mogu ugradivati samo na krovistima gradevina,
gradevine u zoni T2 moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli,
gradevine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, osiguravanjem
obveznih elemenata pristupaénosti tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

Za oblikovanju centralne gradevine, vila i prate€ih gradevina daju se sljedece odredbe:

preporuCa se primjena suvremenog arhitektonskog izriCaja ili suvremena
interpretacija regionalnog oblikovnog izri€aja, pri ¢emu se oblikovanje gradevine
treba prilagoditi ambijentu,

tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutan ili u obliku slova ,L“ pri ¢emu osnovni
tlocrtni gabarit obavezno mora biti pravokutan odnosa stranica najmanje 1:2,

Istaci iz osnovnog gabarita gradevine mogu zauzimati najvise 1/3 procelja i biti
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istaknuti do najvise 1/5 duljine predmetnog procelja,

kroviSsta mogu biti ravna ili kosa, ukoliko se izvode kao kosa ona moraju biti
dvovodna postavljena sa sliemenom na duzoj strani nagiba 18°.-22°,

nije dozvoljena izvedba krovne plohe u gornjem dijelu zabatnoga zida,
moguca je postava uredaja za iskoridtavanje energije sunca na krovne plohe,

ukoliko se na procelju koristi Zbuka ona mora biti u bojama iz toplog spektra (oker,
Zuta, crvena, svijetlo siva), zarke boje kao i potpuno bijela boja nisu dozvoljene kao
glavna boja procelja ve¢ se mogu pojavljivati u pojedinim detaljima (naglascima),

dozvoljeno je oblaganje proc¢elja kamenom pri éemu kod odabira vrste kamena i
nacina oblaganja zida treba koristiti tradicionalne vrste kamena i nacin oblaganja,

kod izvedbe ograda balkona, loda i terasa nije dozvolijena upotreba betonskih
prefabriciranih elemenata pseudotradicionalnih oblika.

Izgradnja gradevina u zoni T2-1 ugostiteljsko-turistiCke namjene — centralna gradevina (Sto je
oznaceno na grafickom prikazu 4.b. Nacin gradnje) moguéa je prema sljede¢im uvjetima:

zona T2-1 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-2 Cini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

unutar ove zone planira se izgradnja centralne gradevine sa smjeStajnim
kapacitetima i prate¢im sadrzajima turistiCkog naselja,

unutar zone uz centralnu gradevinu, mogu¢ je smjestaj i gradevina za pratece i
zajedniCke sadrzaje,

gradevine se grade kao slobodnostojeée u odnosu na druge Cestice, ali je unutar
gradevne Cestice moguca izgradnja samostojeéih ili medusobno prislonjenih
(ugradenih) gradevina - gradevni sklop,

najve¢a dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaZe, s moguénoscéu gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,

maksimalna dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

iznimno dijelovi gradevine (dimnjak, strojarnica lifta, termotehniCka oprema i sli€no)
mogu se planirati/graditi na visini ve¢oj od najvece dozvoljene visine gradevine, ali
ne vise od 11,0 m,

ove odredbe se odnose na gradnju novih i rekonstrukciju postojecih objekata,
parkiranje se rieSava unutar prostorne cjeline T2-1 prema normativu minimalno:
- 1 parkirno mjesto po sobi

- 1 parkirno mjesto na 25m? GBP ugostiteljskog dijela za usluzivanje

hrane i pi¢a
normativi iz prethodnog stavka odnose se na najmanje urbanistiCke normative koje
je potrebno ostvariti, za pojedine je sadrzaje stvaran potreban broj mjesta potrebno

utvrditi ovisno o kategoriji smjeStaja odnosno sukladno vazeCim propisima o
kategorizaciji.

parkiraliSnu povrsinu izvesti u skladu s uvjetima javnopravnih tijela vezano uz zastitu
izvorita vode za pice, a ukoliko se izvodi kao vodopropusna treba ju izvesti s
gornjim slojem od tucanika lokalnog kamena ili s travnim plo¢ama

na parkiraliSnim povrSinama obavezna je sadnja minimalno 1 stabla na svaka 4
parkiraliSna mjesta.
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Izgradnja gradevina u zoni T2-2 ugostiteljsko-turisticke namjene — smjestajni kapacitet tipa vile
(8to je oznaCeno na grafickom prikazu 4.b. Nacin gradnje) moguéa je prema sljede¢im
uvjetima:

- zona T2-2 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-1 €&ini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

- unutar ove zone planira se izgradnja smjestajnih kapaciteta tipa vile te pratecih
sadrzaja

- unutar zone omogucava se izgradnja do 10 smjestajnih gradevina,

- najveéa dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaZe, s moguénodc¢u gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,

- maksimalna dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

- parkiranje se rjeSava unutar prostorne cjeline namijenjene izgradnji vila prema
normativu:

- 2 parkirna mjesta po vili

- ParkiraliSnu povrSinu izvesti kao propusnu s gornjim slojem od tucanika lokalnog
kamena ili s travnim plo¢ama.

- sve smjestajne gradevine moraju biti smjeStene uz interne prometnice i imati
prometni pristup te rijeSeno parkiranje prema odredbama ovoga Plana,

Uredenje gradevne Gestice

Svaka interna prostorna cjelina mora imati neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrsinu,
najmanije Sirine 8,5 metara.

Unutar obuhvata UPU-a omogucéava se izgradnja internih prometnica (cesta koje nisu javne
prometne povrsine) i kolnih prilaza kao dijelova gradevne Cestice osnovne namjene te za njih
nisu posebno utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

Za pristup do 10 gradevina interna prometnica mora imati zavrsni sloj od ¢vrstog materijala i biti
Sirine najmanje 5,5 m ako je duga do 100 m, a ako je duZa Sirina mora biti minimalno 8,5 m.
Ukoliko se izvodi kao slijepa na kraju mora imati okretiSte dimenzionirano za interventna vozila.

Sve interne prometnice moraju imati obostrani nogostup minimalne Sirine 1,2m.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina treba se pridrzavati posebnih propisa osiguravanjem
obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za sigurno prometovanje i
kretanje niti jedne kategorije korisnika.

PjeSacke povrsine grade se i ureduju na povrS§inama druge namjene te za njih nisu posebno
utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

PovrSine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati kao veze (prec€aci, pjeSacki putovi,
stube, staze, Setnice). PjeSacke povrSine namijenjene su samo kretanju pjeSaka i iznimno za
pristup vozilima u sluéaju hitnih intervencija ukoliko prometni profil to omoguéava. Sirina ovisi o
broju korisnika, konfiguraciji terena i 0 mjestu na kojem se nalaze, a najmanja Sirina prometne
povrsine za iskljucivo kretanje pjeSaka iznosi 1,2 m.

PjeSacke povrsine moguce je ostaviti kao prirodan teren ili poplociti, a za poplo¢enje moze se
koristiti kamen, oplocnici, travne reSetke, stabilizer odnosno drugi materijali predvideni za
pjeSacke povrsine.

Unutar zelenih povrsina koje se ureduju na gradevnoj Cestici turisticke namjene dozvoljeno je
uredenje staza, Setnica, djecjih igralista, sjenica i sl. te postavljanje drugih elemenata parkovne i
urbane opreme.
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Dozvoljava se uredenje voénjaka, povrtnjaka, vrtova sa zacinskim i ljekovitim biljem koji ¢e biti u
funkciji turistiCkog naselja.

Potrebno je u najvec¢oj moguéoj mjeri saCuvati postojeCe visoko raslinje i zateCene prirodne
elemente u prostoru.

Kod odabira biljaka potrebno je voditi racuna o tradiciji ovog kraja i birati autohtone biljne vrste.

Pri uredenju okoliSa, rjeSavanju visinskih razlika i potpornih zidova potrebno je voditi rauna o
uklapaniju isti u prirodan okolis,

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

U obuhvatu UPU-a nema registriranih kulturnih dobara koji se Stite temeljem Zakona o zastiti i
ocCuvanju kulturnih dobara.

(Na podrucju obuhvata UPU-a ne nalaze se predjeli koji se &tite temeljem Zakona o zastiti
prirode niti podrucja ekoloske mreze koji se Stite temeljem Uredbe o ekoloskoj mrezi.

Podrucje obuhvata nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite — zone strogog ograni¢enja prema
Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji (Sluzbene
novine Istarske zupanije 12/05 i 02/11).

Podru¢je obuhvata ne nalazi se unutar zastiéenog obalnog podrudja mora (ZOP) koje se
posebno §titi Zakonom o prostornom uredenju.

Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Opc¢a nacela zastite za podrucje UPU-a su:

- prilikom planiranja gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora,

- prilikom ozelenjavanja podru€ja Kkoristiti autohtone biljne vrste, a eventualne
postojece elemente autohtone flore saCuvati u najvec¢oj mogucoj mjeri te integrirati u
krajobrazno uredenje,

- podrucje obuhvata Plana prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za
pice u Istarskoj zupaniji nalazi se unutar Il. zone sanitarne zastite Sveti lvan te su
ovim planom ugradena ograni¢enja koja iz toga proizlaze, a prvenstveno se odnose
na mogucnosti gradnje, uredenje prostora i rjeSavanje odvodnje otpadnih voda.

Mijere zastite kulturno-povijesne bastine

Na podrucju UPU-a nema registriranih kulturnih dobara.

Ukoliko se pri izvodenju planiranog zahvata u prostoru, pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih
drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili
nalaze, investitor odnosno osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno stvaralo vrijednosti
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okolisa.
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Unutar podruCja obuhvata UPU-a ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacCin koji bi
mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga ¢lanka.

Ovim UPU-om utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom
sanacije, zastite i unaprjedenje stanja okolisa:

- provedba mjera zastite zraka,

- provedba mjera zastite tla,

- provedba mjera zastite voda,

- provedba mjera zasStite od buke i vibracija,

- provedba mjera zastite od pozara i eksplozije,

- provedba mjera zastite od prirodnih i drugih nesreca,

- provedba mjera zastite od ratnih opasnosti,

- provedba mjera zastite od potresa,

- provedba mjera zastite od erozije,

- provedba mjera zastite od svjetlosnog onecis¢enja.

Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Zastita zraka provodi se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka. Nije
dozvoljeno prekoracenje preporu¢ene vrijednosti kakvoée zraka niti ispustanje u zrak
oneciscujuce tvari u koli€ini i koncentraciji viSoj od dopustene pozitivhim zakonskim propisima.

Unutar obuhvata plana ne mogu se smijesStavati namjene koje svojim postojanjem i radom
oteZavaju i ugrozavaju okolis i turisticku namjenu kao osnovnu funkciju podrucja.

Zastita tla

Zastita tla ostvarena je odabirom namjene povrSina i djelatnostima koje ne zagaduju tlo.
Osmisljavanjem neizgradenih i javnih zelenih i zaStitnih povrSina, saCuvat ¢e se tlo
neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta prostora.

Specifitan vid zagadenja tla je nekontrolirano odlaganje krutog i tekuéeg otpada. Tlo se
onecCiS¢uje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Narolitu paznju
treba posvetiti rjeSenju tih problema (izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda, kontrolirati
cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupati u
skladu s pozitivnim propisima).

Cuvanije i poboli$anije kvalitete voda

Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama i posebnim propisima.

Na predmetnom podru¢ju nema evidentiranih vodenih tokova u katastru vodnih gradevina
Hrvatskih voda.

Prostor Plana obuhvacen je Il. zonom sanitarne zastite sveti Ivan sukladno Odluci o zonama
sanitarne zastite izvoridta vode za pice u Istarskoj zupaniji (SI 12/05 i 2/11). Prema Odluci o
odredivanju osjetljivih podrucja (NN 79/22) podrucje obuhvata Plana je u osjetljivom podrudju i
zasticenom podrucju vode za ljudsku potrodnju, a prema Odluci o odredivanju ranjivih podrucja
u RH (NN 130/12) u ranjivom podrucju.

Zastita podzemnih voda odreduje se mjerama za spreavanje i smanjivanje oneciséenja, prije
svega izgradnjom sustava odvodnje za $to su ovim Planom dani uvjeti. Svi zahvati i koriStenje
moraju biti uskladeni s posebnim propisima. Za sve zahvate posebne vodoprivredne uvjete
propisat ¢e Hrvatske vode.
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Smanjenje prekomjerne buke

Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovaraju¢ih posebnih propisa,
osobito u smislu lociranja gradevina i sadrzaja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na
odgovarajuéoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim pra¢enjem stanja buke i donoSenjem
mjera za smanjenje buke.

Mijere zastite od prekomjerne buke provoditi e se:

- lociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovaraju¢u udaljenost
od smjestajnih gradevina,

- ograni¢avanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke ili
utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograni¢enja protoka vozila.

Mijere zastite od pozara i eksplozija

Sukladno posebnim propisima za sve zahvate u prostoru odredene tim propisima potrebno je
ishoditi suglasnost nadleznog tijela za mjere zastite od pozara primijenjene projektnom
dokumentacijom.

(Na podrucju obuhvata plana nije dozvoljena proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih tvari.

Gradevine je potrebno projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeCi
Sirenje poZara na susjedne gradevine, sprijeci Sirenje vatre i dima unutar gradevine, omoguci da
osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se osigura njihovo spaSavanje i
zastita spasavatelja.

Potrebno je osigurati vatrogasne pristupe i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila radi
omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama ili otvorenom
prostoru. vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju kretanje vatrogasnog vozila
voznjom prema naprijed.

Kod gradevina koje sukladno vazecem Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe moraju
imati osigurane vatrogasne pristupe, minimalna Sirina povrSine za operativni rad iznosi 5,5 m.
Unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih vozila u ovisnosti o Sirini vatrogasnih prilaza
utvrdeni su vazecéim Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Slijepe vatrogasne pristupe duze od 100m izvesti tako da na svom kraju imaju okretiste
dimenzionirano za interventna vozila.

Potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu s nadzemnim hidrantima i osigurati potrebne
proto¢ne koli¢ine vode za gasenje pozara u skladu s odredbama posebnih propisa.

3.8. MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podru¢ja prirodnim nepogodama, tehnicko-tehnoloskim i ekoloSkim
nesrecama i povredljivoScu na eventualna ratna razaranja.

Osnovne mjere zastite i spaSavanja sadrzane su u PPUO definiranjem podrucja za izgradnju i
podru€ja ograniCenja gradnje, definiranjem gustoce i nacina gradnje, propisanih udaljenosti
medu gradevinama, najvece dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i infrastrukturne
mreze.

Posebne mjere obuhvacaju mjere za sklanjanje ljudi, mjere zastite od ruSenja, zastite od
poplava, zastite od potresa i zastite od pozara
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Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)

a) ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)
- Kod razvoja javne vodovodne mreze potrebno je izgraditi hidrantsku mrezu.

- Kod gradnje objekata u kojima ¢e boraviti veéi broj ljudi (centralna zgrada) potrebno je voditi
raéuna o izboru gradevnog i drugog materijala te planirati izgradnju odgovarajuéih sjenila u
cilju zastite od izravnog utjecaja sun€eva zracCenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

b) ekstremno niske temperature

- Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata te naro€ito Setnica treba voditi racuna o izboru
protukliznih materijala kako bi se sprijecilo klizanje.

- Kod sanacije starih i izgradnje novih prometnica svih razina treba voditi racuna o njihovom
nagibu i zastitnim ogradama.

Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanija i obavjeScivanija

Obzirom na poziciju turistiCkog naselja potrebno je uspostaviti interni sustav za uzbunjivanje i
obavjeSCivanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Prijetnje i rizik od nastanka potresa

U svrhu efikasne zaStite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podru¢ju UPU-a uskladiti s posebnim propisima za protupotresno projektiranje
gradevina. Cjelokupno podrucje UPU-a pripada zoni 70MCS, te je istu potrebno uvazavati
prilikom proracuna stabilnosti gradevina.

Mjere zastite od rudenja ukljuCene su u odredbe za provodenje ovoga UPU-a u vidu propisanih
koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima gradevina
od regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih gradevina.

Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno postojeéim
zakonima, tehniC¢kim propisima i normama.

Glavna kolna prometnica kojom se ostvaruje veza na lokalnu LC LC 50038 Ro¢ - Brnobi¢i —
Hum predvidena je kao glavni pravac evakuacije.

Zastita od ratnih opasnosti i mjere sklanjanja ljudi

Mjere zastite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih
djelovanja. Prema posebnim propisima na podru¢ju obuhvata UPU-a nema obaveze izgradnje
sklonista.

Sklanjanje ljudi u slu€aju ratnih i drugih opasnosti osigurava se u zaklonima, prilagodavanjem
podrumskih i drugih pogodnih prostorija te privremenim izmjestanjem stanovnistva.

Potrebno je voditi raduna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih putova kako bi se u
sluCaju potrebe evakuacija stanovniStva mogla neometano i ucinkovito provoditi.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Zastita od poplava je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utjeCe na proizvodnju dobara i
Zivotni standard. Ta djelatnost, poCevsi od izbora rjeSenja za$tite, izgradnje, koridtenja i
odrzavanja, mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zastite od poplava usvajaju
se zavisno od namjene i nacina koristenja podrucja.

Na podrucju obuhvata UPU-a nema vodotoka.

2024,

33



GRAD BUzET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

Oborinske vode sa svih javnih prometnih povrsina prikupljaju se u oborinsku kanalizaciju, dok
oborinske vode unutar pojedinih zona zbrinjavaju njihovi vlasnici uz obvezu zadrZavanja na
parceli.

Zastita od erozije

Na podrucju obuhvata ne postoje evidentirana nestabilna tla ni klizista.

Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno iskljuCivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama, Sto treba
provoditi dalje do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici.

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjeCava erozija tla,
odnosno onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje
klizista.

Ostale mjere zastite

Mjere zastite u sluaju katastrofe ili velike nesre¢e obuhvacaju osiguravanje prikladnih zaklona
te omogucéavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih
prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesre¢om.

Mjere zastite od vremenskih nepogoda provode se u suradnji s nadleznim meteorolodkim
sluzbama te prema podacima sredstava javnog informiranja i baziraju se na pravodobnom
obavje&civanju i upozoravanju o nadolazec¢im nepogodama.

Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstreSnica treba prilagoditi
jacini vjetra. Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina treba birati udomaéene biljne
vrste dubljeg korijena koje su otporne na jak vijetar.

Zastita od svjetlosnog onediS¢enja

Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno postavljenih
rasvjetnih tijela.

Mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanijila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te
poboljSala usSteda na potrosnji elektricne energije.

Mjere zaStite od svjetlosnog oneciSéenja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloskih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

Zastita od ionizirajuéeq i neionizirajuéeqg zraéenja

Na podruéju obuhvata Plana nema, niti su planirane djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili
materijali s ionizirajuCim i neioniziraju¢im zracenjem.

Zbog sve vecih potreba za postavljanjem antenskih stupova elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme u pokretnim komunikacijskim mrezama, radioreleja,
televizijskih, radijskih i drugih postaja, kao i drugih izvora neioniziraju¢eg zra€enja, ukazuje se
potreba za pracenjem visine zraCenja, vodenjem evidencije ili katastra ionizirajuceg i
neionizirajuéeg zracenja te putem ovlastenog stru€nog interdisciplinarnog tima, provodenjem
analize i vrdenjem kvalitetnog nadzora radi zastite zdravlja ljudi, prirode i ljudskog okolisa uz
primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o zastiti od ionizirajuceg i
neionizirajuéeg zracenja.

2024,

34
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POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA
KOJI SU POSTIVANI PRILIKOM IZRADE PLANA

- Prostorni plan Istarske Zupanije (,SluZzbene novine istarske Zupanije* broj 02/02, 01/05,
04/05, 10/08, 07/10, 13/12i 09/16 i 14/16)

- Prostornim planom Grada Buzeta odnosno njegovim izmjenama i dopunama (Sluzbene
novine Grada Buzeta br. 2/05, 2/13,1/18 i 05/22).

- Provedbeni program Grada Buzeta 2021. — 2025.,

- Strategija razvoja Grada Buzeta za razdoblje 2016. — 2020. godine

ZAKONI | PROPISI

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,157/03, 87/09, 88/10, 25/12,
136/12,157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22)

- Zakon o zastiti prirode (NN br. 80/13, 15/18, 14/19)

- Zakon o zastiti okoliSa (NN br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)

- Zakon o zastiti od buke (NN br. 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21))

- Zakon o zastiti zraka (NN br. 127/19, 57/22)

- Zakon o gospodarenju otpadom (NN br. 84/21, 142/23)

- Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 76/22)

- Zakon o cestama (NN br.84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,144/21, 114/22, 04/23)

- Zakon o zastiti od pozara (NN br. 92/10, 114/22)

- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95 i 56/10, 114/22 )

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN br. 178/04, 109/07, 67/08 i 144/10)

- Zakon o vodama (NN br. 66/19, 84/21, 47/23)

- Zakon o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21, 114/22)

- Zakon o za$titi i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10)

- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10 i 114/22)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 45/04-ispravak, 163/04, 9/11)

- Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23)

- Pravilnik o najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN br.
145/04, 46/08)

- Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista (NN br. 66/11, 47/13)

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i dr. objekti za zastitu (NN br. 2/91, 74/93)

- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spaSavanja (NN
30/14, 67/14)

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu€aju pozara (NN br. 29/13, 87/15)

- Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevnosti mjera zastite od pozara (NN br.
56/12, 61/12)

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 8/06)

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN br. 117/07)

- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN br. 54/99, 155/22) )

- Pravilnik o sadrzaju plana zastite od pozara i tehnoloskih eksplozija, (NN br. 35/94 ispr.
55/94, 110/05, 28/10)

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje
u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN br.
115/11)

- Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99)

2024,



http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_12_153_3220.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_07_65_1494.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_12_114_2218.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_04_39_801.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_10_98_1939.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_06_67_1101.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_04_39_802.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_12_125_2489.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_10_90_1756.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_03_32_699.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_05_62_1236.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2021_10_117_2005.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_10_114_1724.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_02_14_276.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_12_118_2345.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_12_114_2199.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2021_02_14_272.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_12_127_2553.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_05_57_808.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2021_12_144_2462.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_10_114_1736.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_10_114_1708.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_10_114_1700.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_07_66_1285.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2021_07_84_1560.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_05_47_808.html
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35953
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=43417
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=47446
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=53923
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2004_12_174_3011.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2007_07_79_2494.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2009_03_38_846.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_11_127_3294.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/1995_12_108_1778.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_05_56_1345.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_10_114_1700.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_03_30_534.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_06_67_1281.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_08_87_1720.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_12_155_2454.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2005_09_110_2030.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_03_28_668.html
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Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN br. 93/08)

Pravilnik o uvjetima i naCinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari
(NN br. 26/09, 41/09, 66/10)

Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloSke eksplozije,(NN br. 35/94,
110/05, 28/10)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(NN br. 146/05)

Pravilnik o popisu staniSnih tipova, karti stanista, te ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima
(NN br. 88/14)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN br. 106/2022)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86, 76/07)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN br. 47/06,110/11, 10/15)

Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10, 29/13)

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili
gradevine (NN br. 75/13)

Pravilnik o svjetlovodnim distribucijskim mrezama (NN br. 57/14)

Pravilnik o pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (NN
br.78/13)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN br.
30/14, 67/14)

Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine ,Hoteli“ (NN br. 56/16, 120/19)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN br. 59/23, 64/23, 71/23, 97/23)

Uredbom o ekoloSkoj mrezi (NN br. 124/13, 105/15)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN br. 61/14, 3/17)

Ostali pravilnici i usvojena pravila tehni¢ke prakse

2024,



https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_06_64_1055.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_06_71_1181.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_08_97_1444.html
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REPUBLIKA HRVATSKA x 20 -02-
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA  zen ( i s
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN $S0-olf 2423 ol-oA

KLASA: 350-02/23-01/5
URBROJ: 511-01-378-23-16 54“ ,1”3 - 41’
Pazin, 17. veljate 2023.

GRAD BUZET
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE PROSTOROM
Il. Istarske brigade 11
52 420 BUZET

PREDMET: lzrada Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja gospodarske namjene- ugostiteljsko turisticke
turisticko podruéje Rujavac
- zahtjevi, dostavlja se.-

Veza: Vasa KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-23-15
od 14. veljate 2023.9.

Temelijem Va$eg dopisa, broj i datum iz veze, kao i €l 90. Zakona o prostornom
uredenju (N.N. broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ¢lanka 48. stavak 1. alineja
4., ausvezi s ¢l.3 st1 tocka 34. Zakona o sustavu civilne zastite (N.N. broj:82/15,
118/18, 31/20120/21) dostavljaju se zahtjevi sustava civilne zastite u podruéju prostornog
uredenja kod Izrade Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja gospodarske namjene ugostiteljsko turisticke turisticko
podrucje Rujavac.

Zahtjevi sustava civilne zastite u podruéju prostornog uredenja kod izrade
navedenog plana trebaju biti sukladni: Zakonu o sustavu civilne zastite (N.N.broj:82/15,
118118, 31/20 i 20/21), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (N.N.broj:29/83, 36/85 i 42/86) te
Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (N.N. broj 69/16).

Dokumentom ,,Procjena rizika od velikih nesrec¢a za grad Buzet" identificirane
su prijetnje i obradeni rizici, cdnosno procijenjene opasnosti koje se mogu degoditi na
podruéju grada Buzeta. U cilju smanjenja rizika od velikih nesre¢a u ovom planu moraju
se postivati i obradivati preventivne mjere i aktivnosti na planiranju koridtenja prostora i
definiranju prostorno-planskih aktivnosti koje ¢e smanjiti ranjivost zajednice.

Stoga je potrebno u poglaviju ,,Zastita od prirodnih i drugih nesreca” narocito
obraditi prijetnje, rizike | mjere civilne zastite kako slijedi:



ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

1. Prijetnje i rizik od nastanka potresa

Bududéi da podrucje obuhvata plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS,
istu treba uvazavati prilikom proracuna stabilnosti gradevina.

Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske - protupozarne) radi nesmetanog
pristupa svih ekipa Zurne pomoti. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati
propisani razmak izmedu gradevina kako ne bi doslo do medusobnog zaruSavanja.

2. Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)

a) ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)

Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa
zapod&etom praksom izgradnje hidrantske mreze. Obvezati investitore da prilikom gradnje
objekata vode racuna o obaveznom prikljuenju objekata na sustav javne vodovodne
mreze.

Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili veci broj ljudi voditi
raéuna o izboru gradevnog | drugog materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u
cilju zastite od izravnog utjecaja sunceva zracenja i $tetnog djelovanja toplinskog vala.

b) ekstremno niske temperature (poledica, snjeZne oborine)

Kod gradnje nezastiCenih vanjskih objekata, te narocito $etnica voditi ratuna o
izboru protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se
sprijecilo klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi
racuna o njihovom nagibu i zastitnim ogradama.

3. Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavjescéivanja

Temeljem Zakona o sustavu civilne zastite (N.N.broj:82/15, 118/18, 31/20i 20/21)
i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (N.N. broj 69/16), obvezati vlasnike i
korisnike objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te odgojne,
obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane, stadioni,
trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostern i slicno, u kojima se zbog buke
ili akustitke izolacije ne moZe osigurati dovoljna cujnost sustava za javno uzbunjivanje,
da uspostave | odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje | obavjescivanje te
da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

4. Sklanjanje stanovnistva
Sklanjanje stanovnistva u sluéaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te

prilagodavanjem podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevima za funkciju
sklanjanja stanovnistva,



5. Evakuacija stanovnistva

Potrebno je voditi ratuna o Sirini i prohodnosti te odrZavanju evakuacijskih puteva,
a kako bi se u slutaju potrebe evakuacija stanovniStva mogla neometano i u€inkovito
provoditi.

S postovanjem,

DOSTAVITL
-naslovu ~podtom, /
-pismohrani, ovdje.
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GRAD BUZET

Predmet: 350-01/22-01/29
Oznaka: 529-23-18
Kreirano: 22.02.2023

Fwd: URBANISTICKI PLAN, RUJAVAC - ODGOVOR, DAJE SEE

Posiljatel;: "Info Grad Buzet" <info@buzet.hr>
Primatelj(i): "Pisarnica" <pisarnica@buzet.hr>

Poslano iz aplikacije Outlook za Android

From: pisarnica <pisarnica@mints.hr>

Sent: Tuesday, February 21, 2023 3:06:23 PM

To: Info Grad Buzet <info@buzet.hr>

Cc: Sonja Pelicari¢ <Sonja.Pelicaric@mints.hr>

Subject: URBANISTICKI PLAN, RUJAVAC- ODGOVOR, DAJE SEE

Postovani,
dostavljamo Vam odgovor u privitku.

S postovanjem,

plflle REPUBLIKA HEVATSKA | T +38516169325
a;: Ministarstvo T 1385 16169 214

T & pisarnica@mints.hr
farizmai SIJDItH =

= www.mint.gov.hr

Prisavlje 14, 10000 Zagreb

E-mail

Sluzba za informaticke i opée poslove

Zaprimljeno: 22.02.2023 09:05:12

1IZJAVA O ODRICANJU ODGOVORNOST!I: Sadrlaj ove poruke i eventualno prilofenih datoteka povjerljiv je i namijenjen iskljucivo naznagenim primateljima. Ako ste pogregkom primili ovu poruku, o tome obavijestite poailjatelja, a

poruku i sve njezine privitke i kopije uklonite s racunala. Svako prenogenje informacija koje poruka sadrfava, njihovo kopiranje ili prosljedivanje trec¢im osobama zabranjeno je i mole biti zakonski kalnjivo. Sadrfaj poruke odralava

stav i migljenje njezina autora te nije nulno stav Ministarstva turizma i sporta. Pored toga, Ministarstvo turizma i sporta ne prihvaca nikakvu odgovornost za eventualnu gtetu nastalu primitkom ove poruke te priloga sadrfanih u

poruci.

DISCLAIMER OF LIABILITY STATEMENT: The contents of this email, including any files attached to it, are confidential and intended solely for the named addressee(s). If you have received this email message in error, please

notify the sender and delete it from your system. Any disclosure, copying or distribution of all or a part of information contained herein to or by third parties is prohibited and may be unlawful. Any views or opinions presented in this

message are solely those of the author and do not necessarily represent the views and opinions of Ministry of Tourism and Sports. In addition, Ministry of Tourism and Sports does not accept any liability for possible damages

caused by the receipt of this message and the attachments contained in the message.
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REFUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO TURIZMA 1 51"0ORTA

KT afa:  50-E23-01%
LRBROM: 5290540 027]-23-2
Fagreh, 21, veljade 2023,

ISTARSKA ZUTANLIA
GRAD BUZET

Upravni vdjel za gospodarenje
[ roesiiprim

PREDMET: Zahijevi za ioradu Urhanistitkog plana wredenja iedvojenog gradevinshog
podrufin izvan naselja gospodarske namjenc — wgostiteljsko turisticke,
turistiche podrucpe Rujavac
- ndyover, dafe se

Wewd: B LASAL 3A0-122-01729; URBIOL: 21633404 0-23-15 od 194 velinde 2029,

Postipvani,

hastdy o 1 ¥ad dopis kotim nas trafite podacke 1 planske smjernice za 1zradu Urbamatickos
plana wredenjs isdvojenop gradevinskog podrudja iovan naszla gospodirske nanyenc —
upostiteljsk wristidke, tutisticho podméje Rujavec (daljer LPL . Minislrsteo Wrizima L spuris
s ofilaje u nastavk.

kako je izmedu ostalega navedeno o Odlusi o izmadi UPU-a, cilj je detalmim plmiijmiﬁ_m
prostora pasticl tavnuletu izmedu ibvesticijskih planova vlasika nzkretmng 1 potrebe zaznte
preostara i uklapunja budude izgradnje u postojecu neizpradenu simkiom.

Mestavne na ciljeve 1 programsks puleista prostemog plana. Mindstarsrva rizma | spori se
weitn putemn ofituje kakoe nema poschnib zahtieva iz svoje nadlednost 2z jzradu nuvedenog
dokumenta, osin preporuke proviere subkladnosti buducéeg projeba wostithog oaselja s

propisima 1z tunzma.

8 poatovanjem,

Prisdele L+, LGN Tageeb, Tel - 385 (1) G161 222



KLASA: 350-0523-01/68 kw3
URBROJ: 376-05-3-23-02 "':.Et.l'; — I {"1
Fagreb, 20, veljace 2023,

Republika Hrvatska

Istarska fupanija

Grad Buzet

Upravni odjel za gospodarenje prostorom
Il Istarske brigade 11

SE20 Buret

Predmet: Grad Bozet
Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke; Tunsticko padrudje Rujavac
gahtjevi — smjernice za irrado

Vera: Vas dopis KLASA:350-01/22-01/29, URBRO: 2163-3-0401-23-153. od 14. veljale
2023.

Postovani,

temeljern va%ega zahtjeva obavie$tavamo wvas da je prema odredbi €l 3. Zakona o
clektromiékim komunikacipama (NN br. 76721; dalje: ZEK), elektromicka komumikaciiska
infrastruktura, obavijanje dielatnosti elektronickih komunikacijskih mrefa i usluga, prostorno
pliniranje, gradnja, odriavanje, razvoj 1 koridtenje elekironiékih komunikacijskih mreZa,
elektronitke kemunikacijske infrastrukture 1 druge povezane opreme te upravljanje 1 uporaba
radiofrekvencijskog spekira, adresnog i brojevnog prostora, kao priredno ogranicenih opdih
dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da se prema odredbi iz ¢l 39, st. 2. ZEK-a
elektronicka komunikacijska infrastrukmrea mora plamirati v dokumentima  prosiomog
uredenja, Temeljem odredbi &l 59. st. 3. ZER-a, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne
dielatnost (dalje: HAKOM) u postupku donofenja dokumenata prostomaog uredenia donos
prethodno mitljenje kopim se potviduje da se dokumentom prostomog uredenja ureduge
gradnja clektronicks komunikacijske mfrastrukiure 1 druge povezane opreme u skladu s
pravilnicima ZEK-2 i u skladu 5 Uredbom o mjerilima mezveja elektroniCke komunikactjske
infrastrukiure i druge povezane opreme (NN 131712, 92/15 1 10721} Takoder, temeljem
odredbi iz &l 59 st 11. ZEK-a, HAKOM utvrduje 1 1zdaje zahtjeve 1 mishenga u postupku
izrade i donofenja dokumenata prostomog uredenja.

Sukladne odredbama 1z &L 79, 1 & 80, Zokona o prostornom wredenju, urbamisticki plan
urcdenja detaljnije odreduje osnovu prometne. komunalne | druge infrastrukture, dakle 1
elekironitke komunikacijske infrastrukture 1 druge povezanc opreme.

U skladu 3 prethodno navedenim zakenskim odredbama u predmeinom UPL potrebno je:

. uz tofan poloZaj i kapacitel postojefe, utvediti § ucrtati trase te naéin izvodenja
(podzemno. nadzemno. mjelovito, s jedne 1li obje sirane kolnika) za buducu
elektronicku komunikacijsku infrastrukituim za postavljanje nepokretne zemaljske mrede,
sukladno odredbama Pravilnika o tehniCkim uvijetima za kabelsku kanalizaciju (NN br.
1410 § 29/13), Pravilniku o nafinu i uvjetima odredivanja zone eclekironicke

HAYATSEA REGLILATOAMA AGEMCLA 28 MEEXME CULLATHOSTI
Ulics Rabsgrma Framgeia-Mbhanosica 5, 1011 Jagres i Lali] 17E|En;rﬂ_|ﬂ-d-' § Tels Lo ooy oo, Fale {maji-mod ood e beilenm b
5 1 ORI D Dl



komunikacijske infrastrukture | povezane opreme, zadtime zone | radijskog kondora te
obveze investitora radova 1li gradevine (NN br. 75/13) 1 Pravilnika o svietlovodnim
distribucijskim mrefzama (NN br. 57/14);

*  odrediti mjesta konekeije  pa posiojecu elektronicku komunikacijsku
infrastrukuru/mrezu kao i evenmualne potrebno  prodirenjerekonstrukoiju  postojede
elektronike komunikacipske infrastrukiure/mrefe vodedi ratuna da se ne narudi
integritet postojece elektronike komunikacijske mreke;

L uz postojetn i planircanu rasa elekironitke komunikacijske nfrastrukiuee planom
omogudciti.  postava eventualne  potrebnibh gradeving  (male  zgrade, vanjski
kabinet-ormarié za smjeitay telekomunikacijske opreme) zu uvodenje novih tehnologija
odnosno operatora il rekonfiguraciju mreze;

*  novu elekironicku koemunikacijsku mfrastruktiery za pruzanje javne komumkacijske
usluge putemn ¢lektromagnaskih valova, ber koridtemja vodova, odrediti ovisno o
pokrivenosti podruéja r:ulijﬁkint signalom svih davateha usluga 1 bududim potrebama
prostora, planiranjem  postave osnovoih postaja i njihovih  antenskih sustava pa
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i refetkastim 1l jednocjevnim
stupovima, bez detalineg definiranja (todkastog oznatavanja) lokacija vodedi ratuna o
moguénosti pokrivanja tih podruéja radijskim signalom koji ée se cmitirati antenskim
susiavima smjedtenim na e antenske pnhvate (zgrade vili stupove) vz - naelo
zajednitkog konétenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Urbanistitki planovi uredenja ne smiju sadrdavati nazive tvrtki (operatora), uredaja | nazivija
kojima bl sc moglo naruditi prave na ravnopravno triéno natjecanje. Podatke o postojedo)
elekironicko] komunikaciisko] infrastrukturt u Zonl obuhvata plana Kao i podatke o
poknvenosti  podrudja  radijskim  signalom  operatora pokretnih | komunikacija,
projektant-planer prikuplja od nadlefnog ureda za katastar, operalora za pruzanje
elektroniékih komunikacijskih usluga vz uporabu radiofrekvencijskog spekira | operatora za
przanje elektroniCkih komunikacijskih usluga putem elektromékih komunikacijskih vodova.
Popis u privitku. Prije prihvaéanja Kona&nog prijedloga UPU-a, nositelj izrade duZan je
pribaviti miiljenje HAKOM-a,

5 poAtovanjem,
RAVNATELJ

mirsc. MWivan Gosta

Fedekivanni ekl pesiseta oviaitena aephil

Privitak (1}
1. Popis operatora

Drostavit:
1. . Masiovy prepomnetenis
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REPUBLIKA HRVATSKA TR —

MINISTARSTVO GOSPODARSTVAL
QDRZFNOG RAZVOLA

Lprava za procjenu utjecaja na okolis
i odrfivo gospodarenje otpadom

KLASA: 351-03/23-01/333
URBROJ: 517-05-1-1-23-2
Lagreh, 21. veljate 2023.

GRAD BUZET

U'pravmi odjel #za gospodarenje prostorom
[1. istarske brigade 11

52420 Buret

PREDMET: Urbanistifki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
sospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke — Turisticke podrodje
Rujavac
- oénovanje, daje se

Uprava za procjenu utjecaja na okolis i adrzivo. gospedarenje olpadom Ministarsiva
gospodarstva 1 odrzivog razvoja (dalje u tekstu: Ministarsivo) zaprimila je 17. veljale 2023,
godine zahtjev (KLASA: 350-01/22-01/2%; URBROI: 2163-3-04/01-23-15 od 14. veljate 2023,
godine) kojim su zatrafeni, u skladu sa Elankom 90. Zakona o prostomom uredenju (. Narodne
noving®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), zahtjevi za izradu Urbanistickog plana
uredenja izdvojenog gradevinskog podrudja tzvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko
tristicke ~ Turisticko podrudje Rujavac (datje u tekstu: Plan). Uz zahtjev je priloZena Odluka
o izradi Plana (KLASA: 024-03,/22-01/17; URBROJ: 2163-3-01-01-22-4 od 21. prosinca 2022,

godine).

Duvanje zahtjeva za teradu Plana nije u nadleZnosti Uprave za procjenu utjecaja na

okolis i odrivog gospodarenja otpadom Ministarstva.
/ % ICA
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| RVATSKE POSLOVNA JEDINICA  TEHNICKA ISPOSTAVA PULA
@llCESTE Rijoka Pt 1, 20 Pl

F; #385 52 534 446

Klasa: 350-02/23-01/38
Ur. broj: 345-930-562/735-23+) )

Pula, 27.02.2023. ~
GRAD BUZET
$o- "{l ?‘l‘i’\l 19 o Rfo‘ Upravni odjel za gospodarenje prostorom
- Il. ISTARSKE BRIGADE 11
WS- %2 R 52420 BUZET

Predmet: zahtjevi o izradi UPU Grad Buzet - tunisticko podrucje Rujevac

Predmetnom dokumentacijom (Klasa: 350-01/22-01/29 i Ur.Broj: 2163-3-04/01-
23-15], te zvrsenim uvidom u istu, a prema dostavljenoj odluci ¢ izradi UPU Grad
Buzet — turistiCko podrucje Rujevac, nemamo zahfjeva s obzirom da se
obuhvat istog nalaozi izvan zastitnog pojasa driavne cesle.

S postovanjem,

Sastavio:
Kristijan Corié, dipling.grad.

VODITELJ Tl PULA:
Ivan Davidovic, dipl,__ iggi grad.

Hrvatske ceste d o.o za upravijanje, gradenje | odriavanje deamih cesta

Vondinna 3, 10 000 Zagred | +385 1 4722 655 | pvosififrvaiskeceste. v | www ihrvatske-casle e
Trgovatki sad u Zegrety | MBS 050381653 | M3 1554972 | Temaln kapital: 12.252.410,00 EUR. upacen u cisiosti.
I8 56545787585 | Uprava: Josip Shorkd, predejednik | Alen Levent | 2atana Ssu¢
Ersted Stoermirkische Bank d.d. | IBAN HREI 2407 0061 1008 7946 0
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REPLBLIEKA HRVATSEKA 1% 1
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA , i
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN Ha-o\ 12 -ot| L9 oM -al,
ODJEL INSPEKCIJE -

KLASA: 245-02/23-25M105 .
URBROJ: 511-01-378-23-2 J.G, a-12%-22. | ¥
Pula, 27. veljate 2023

ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom

PREDMET: Zahfjev za izradu plana po denoSenju odiuke o izradi urbanistiCkog plana
uredenja izdvojenog gradevinskog podrutja izvan naselja gospodarske
namiene — ugostiteljisko turisticke, turistitko podrucje Rujavac
- podaci, dostavijaju se. -

ol

VEZA  Vasdopis Klasa: 350-02/22-01/29, Ur.broj: 2163-3-04/01-23-15
od 14.02.2023. godine

Temeljem vaseg zahtjeva, Klase | Urbroja iz veze, dostavljamo vam zahtjeve iz
podrudja zastite od pofara za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke,
turistitko podrudje Rujavac:

1. Projektiranje mjera zastite od poZara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zal-mnirnai'
na njima temefjenim propisima i prihvacenim normama iz podrugja zastite od
poZara te pravilima tehnicke prakse.

2. U cilju zastite od poZara potrebna je:

2.1. Gradevine projektirati na nain da se osigura propisana otpornost na pozar,
sprijeti irenje poZara na susjedne gradevine, sprijeci Sirenje vatre | dima
unutar gradevine, omoguéi da osobe mogu neozlijedene napustiti
gradevinu, cdnosno da se osigura njihovo spasavanje | zaslita spasavatelja,

2 2 Planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe. vatrogasne prilaze | povriine za
operativni rad vatrogasnih vozila radi omoguéavanja spasavanja osoba iz
gradevina | gasenja poZara na gradevinama ili otvorenom prostoru;



25
2.4,
2.5,
26

2.7

Vatrogasne pristupe planirati tako da omoguéavaju kretanje vatrogasnog
vozila voZnjom naprijed,

Slijepe vatrogasne pristupe du?e od 100 metara planirati tako da na svom
kraju imaju okretiSta koja omogucéavaju sigumo ckretanje vozila;

Prilikorn gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreia predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu za gasenje poiara sa nadzemmim hidrantima;

U hidrantsko] mrezi za gaSenje poZara, ovisno o broju stanovnika |
radunskom broju istovremenih poara, planirati potrebne prototne kolicine
vode za gadenje pofara uz najmanji potrebni tlak na izlazu iz hidranata
vanjske hidrantske mrele,

Gradnju i rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste il proizvode
zapaljive tekudine, zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s
povedanim rizikom od nastanka poZara i eksplozija planirati na nacin da se
poftuju sigurnosne udaljencsti na razini predmetne lokacije;

. Mjere zastite od poZara u prostornom planu provoditi u skiadu s Procjenom
zastite od poZara | tehnoloSkih eksplozija i Planom zastite od poZara Grada
Buzeta.

9 postovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA 512 -1 =25
MINISTARSTVO OBRANE -
ZAGREB

UPRAVA ZA MATERIJALNE RESURSE
SEKTOR ZA VOJINU INFRASTRUKTURU 1

ZASTITU OKOLISA
SluZba za vojno graditeljstvo i
energetsku uéinkovitost
KLASA: 350-01/23-02/88
URBROJ: 512M3-020201-23-")
Zagreb, 27. veljace 2023, N
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
Ulica 11 istarske brigade 11
52420 BUZET

PREDMET: UPU izdvojenog gradevinskog podruéja izvan nasclja
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke -
Turisticko podruéje Rujavac,
- otitovanje, dostavlja se

VEZA: Vas akt KLASA:350-01/22-01/29, URBROJ:2163-3-04/01-23-15
od 14, veljage 2023.

Aktom iz veze predmeta zatrazeni su podaci, planske smjernice i posebni zahtjevi od
vaznosti za obranu vezano za Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke -
Turisti¢ko podruéje Rujavac.

Temeljem odredbi &lanka 92. Zakona o obrani (“Narodne novine™ broj 73/13, 75/15,
27/16, 110/17, 30/18 i 70/19) i Pravilnika o za3titnim i sigurmosnim zonama oko vojnih
lokacija i gradevina (“Narodne novine™ broj 122/15), obavjetavamo vas da na podrudju
obuhvata Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrulja izvan naselja
gospodarske namjene — ugostiteljsko turistitke — Turistitko podrudje Rujavac nema zona
posebne namjene niti drugih zahtjeva vezano za zadtitu interesa obrane koje treba utvrditi u
postupku izrade predmetnog plana.

SZ/TR S postovanjem,

Mt (

Dostaviti: '8
- naslovu <\
- pismohrana, ovdje \
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J%. 1 LoLh,
lavna ustanova
Laved za prostomo uredenje [STarske dupanije

Enfe per fassetta terriiarinle deta Regiane atriana

Klasa: 350-03/23-02/03 WS- 1 " a0l I| 14 0 ¥ l!lj |
Urbroj: 21683-20-01/3-23-02 el A -oC |
Pula, 08 oZujka 2023 g.
Republika Hrvatska
Istarska Zupanija 11/ 4. _7~. 1 5- -
GRAD BUZET Heh-10 i
US za gospodarenje prostorom '
Il, Istarske brigade 11
52 420 Buzel

PREDMET: URBANISTICKI PLAN UREDENJA IZDVOJENOG GRADEVINSKOG
PODRUCJA IZVAN NASELJA GOSPODARSKE NAMJENE -
UGOSTITELJSKO TURISTICKE TURISTICKO PODRUCJE RUJAVAC

ptitavanje i zahtjavi, dostavijapu se

-

VEZA: \fas broj Klasa: 350-01/22-01/29. Urbroj: 2163-3-04/01-23-15 od 14.02.2023..
zaprmijen u ovom Zavadu 20.02 2023,

OCITOVANJE

Zaprimili smo Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrudja
izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turistitke Turisticke podrucie Rujavac
{SNGB br. 12/22) - nadalje: Odluka, sa pozivom na dostavu zahtjeva u vezi s izradom
navedenog prostornog plana,

U ODdiuci e, u €l 2. st 1., u€l 4 st 3, 6. 5 st 1, navodi da se zbog vaeliting Turistickog
podrucja Rujavac utvrduje obveza izrade UPU-a. Odredbama Cl. 79. st 1. Zakona o
prostornom uredenju (NN 15313, 8517, 114/18, 39/19, 98/19) — nadalje: Zakon, utvrduje se
obveza donogenja urbanistickog plana wredenja za neuredene dijelove gradevinskog podrucja
(bez obzira na nihovu velifinu). lzdvojenc gradevinsko podrucje izvan naselja ugostitaljsko
turistitke namjene Rujavac je u kartografskom prikazu br. 4.13, Prostornog plana vredenja
Grada Buzeta (SNGB br. 02/05, 02/13. 0118, 05/22) — nadalie: PPUG, prikazano kac
gradevinsko podrudie u cijelosti nezgradeno | newedeno, stoga je | utvrdena obaveza izrada
urbanistitkog plana uredanja za cjelokupno podrudje

U &L 2 st 1. Odluke navedi se Zadnjim fzmjenama Prostormog plana uredenja Grada
Buzeta...'. Zadnje, Ill. ID PPUG-a su donesene 08.06.2022 (SNGB br, 05/22), a ovo je
gradevinsko podrude planirane Il ID PPUG-a (SNGE br, 01/18).

U & 2. st. 3, Odluke navodi se Zgrade vila planirafu se kao prizemije, kal i uvvuéeni kal -
potkrovije ... s ravnim krovem." S obzirom na definiciiu potkrovlja iz &l. 23 st 1. tocke ©.
PPUG-a (nadozid do 1,2 m, kosi ili zackljeni krav), polrebno je ili brisati tekst -polkrovie” i
brisat tekst s raviim krovom®,

U &l 3. st. 1. Odiuke i drugdje, za PPUG dopunitl SNGB | br. 056/22, jer su lll. ID PPUG-a
donesene 3est mjesec prije donosenja ove Cdluke, stoga u nastavku, umjesto k.p. br. 4.5
potrebno je napisati k.p. br, 4.13, Gradevinsko podrucje — Blatna Vas, Brnebii, Forgici. Hum,
Krusvar®,

Skretemo pozormost na &l 60. i €. 61. Zakona, u kojima su nedvojbeno utvrdeni pojmovi
veazani za razine prostornog planiranja, sa kojima | tekst Odluke mora biti uskladen, npr. u €l
4. st. 3. Odluke, u posljednjoj reéenici izbrisati rijed detalinin?’. a rijed  wiieq reda’ zamijeniti
sa direg podrudia | viSe razing” u &l 5 st 1. Odluke, rijeci .niZe razing” zamijeniti 3.3 uzeq
podrudia®, a u nastavku tekst kroz plan vide razine’ zamijeniti rijeéima oz plan Sireg
podrutja iste razing’; u €. 6. st. 2. Odluke, njedi planova videg reda” zamijeniti 58 planova
Sireg podrudia iste razine i vise razineg”,

Riva 8, 52100 Pula - Pola
Tel: DOARS 52 351 465
Fauc 0385 52 351 456
proslomagizpez hr
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L & 6. st 3. Odluke, kao podloga za izradu ovog plana, navodi & digitalni katastarski plan
Skrefemo pozornost na & 17, Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prosfornim pekazateljima | standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/88, 38/04,
A5/04 — izpravak | 163/04) - nadalje: Pravilnik, kejim se odreduje da se kartografski prikaz za
urbanisticki plan uredenja izraduju na tepegrafeko-katastarskom planu.

U &l 7. st. 2. Odiuke navodi se da ce se razmolrll eventualna relevanitna misljenja zdana u
pastupku ocjene o potrebi straleske procjene plana®, to je nedvojbenc potrebne razjasniti il
takav tekst izbrisati iz Odiuke., s obzirom da se u &l 6. st. 1. Odluke naved da nije potrebno
provodili postupak ocene o polrebe strateske prociene, odnosno stratedka prociena utjecaja
plana na okolig,

Ul 7.st 1.ist. 3 iuél 8 st 1. Odluke izbrisati rijedi izmjena i dopuna Flang™ ili sl., jer se
radi o novom prostornam Planw.

€1 9 st. 2. Odluke izbrisati kao nepotreban, s obzirom na odredbu &, 6. =t 1. Odluke.

Odluku je potrebno Emijeniti | dopuniti, sukladno gore navedenom, te prije podetka javne
rasprave dostaviti ovom Zavodu, kao i ostalim sudionicima izrade ovog prostornog plana.

Molimo da ubudude skratite nazive prostornin planova, jer dugl nazivi stvaraju problame
prilikem unosa prostormnih planova u Informacijski sustav prostomeg uredenja (ISPU)

U nastavku, temeljem Elanka 90. Zakona dostavljame sljedade.
ZAHTJEVE

1. Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja gospodarske
namjene — ugostitelisko turistéke Turisicko podrudie Rujavac - nadalle: Plan, [zradiu
temeljiem odredbi Zakona, propisa donesenih na temelju Zakona, odreddi Pravinika e
posebnih propisa.

Plan izraditi u skladu s Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN br
115/15). odnosno u HTRS96/TM kaordinatnom sustawvu.

Skrademo pozomnost na £l 43. st. 5. Zakona, temeljem kojeg se Plan mora donijeti prije
26.01.2025 pgod U suprotnom ove de zdvojenog gradevinsko podrugje izvan naselja
prestati biti gradevinsko podrutje.

2. Plan zraditi v skiadu s Prostormm planom Istarske Zupanije (SNIZ br. 2/02, 1/05, 4/05 |
14/05 — protiéeni tekst. 10/08, O7/10, 16/11-procisceni tekst, 13/12, 0BME, 14ME-
prodidéeni tekst) — nadalje: PPIZ, a naroéito s poglavijem 3.3. Ugostiteljske-turisticke
djelatnosti’,

Skredemo pozornostina &l 115 st 10, PPIZ-a, kojim se odreduje da pristupne prometnice
prema podrugjima gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene, bez obzira na kategoriju
prometnice, moraju se u prostornim planovima uredenja lokaine razine planirati na nadin
da minimalnc zadovolje standard Zupanijske prometnice.

5 obzirom da podrugjem obuhvata prolazi vodoopskrbni ¢jevovoed, prilikom izrade Plana
potrebno je utvrditi i zastiini pojas sa svake strane cjevovoda, sukladno &, 121, st B PRIZ-
a.
Obuhwvat Plana se nalazi unutar Il zone zastite vode za pice, sukladno k.p. br. 3.2.2. PPIZ-
a, stoga se sve planirane dielatnosti moraju  uskladib sa Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvoritta vode za piéa u lstarskoj Zupaniji (SNIZ br 12/05, 02/11).

3. Plan izradifi u skladu s Prosternim planom uredenja Grada Buzeta (SNGB br, 02/05, 0213,
01/18, 05/22) — nadalje; PPUG
S obzirom da se u tablici £l. 5. PPUG-a ovo turistiko podrudje planira kao vrsta - tunstitko
naselje (T2), turistitko naselje planirati | sukladno posebnim propesima, vededi ratuna da



vreta turisticko naselje (T2)" mora biti previadavajuéa u cdnosu na vrstu hotel (T1) (&, 2,
st. 3. Odiuke)

Temeljem &lanka 101. Zakona, u postupku provedbe javne rasprave, ovom je zavodu potrebna
pravovremeno (prije podetka javne rasprave) dostaviti Prijedlog Plana, radi davanja migljenja
o prinvacanju ovih zahtjeva i to u elekironiékom cbliku u autentiénom formatu: grafiCki dio
{dwg), tekstualni dio (word).

M 3N
" Raunateljica Zavoda:
_ Vedrana Peric, dipl.ing.arh
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Hreaiski operalar prijenosnog suslava d.d
Prijgnosno podrudfe Rijeka
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Marintiteva 3. 51211 Matulf, Hratska ISTARSKA ZUPANIJA
Telsfon: +385 51 710 700
Podta: 51211 Matudji GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje prostorom
Il. istarske brigade 11

52420 Buzet
Kiasa: 700/23-18MB
Ur. broj: 3-001-002-04/R5-23-02
Matul]l, 08032023,

rreoMeT: Podaci za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske namjene -
ugostiteljsko turisticke, Turisticko podrugje Rujavac, P-3/23

Ma osnovu Vaseg zahtjeva klasa: 350-01/22-01/29, urbroj: 2163-3-04/01-23-15 ed
14.02.2023. gedine za dostavu podataka za potrebe izrade Urbanistickog plana
uredenja gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene -
ugostiteljsko turisticke, TuristiCko podrudje Rujavae, cbavijestavamo Vas da se na
predmetnom podrucju cbuhvata, ne nalaze nasi objekti, niti se planira izgradnja novih
visokonaponskih objekata.

S poStovanjem

Direktor
Prijenosnog podrucja Rijeka:

N5 HOPS . cinpes.
1 ;""E'u'-'.l_-ar_.:;??' o

Co:
- QOdjel za nadzemne i kabelske vodove

HOPS d.d, Kupska 4, 10 000 fageab, Hnalska
LIFEANA DRUSTVA » Predsisdnk Uprave Igor harkosit: Canos Darko Balic « Deian Liovid
MADZORMNT ODEDR - Predsiadnik NCE Kadmie Wrankd

|B&M HREET 2340 0091 1104 T745 1 - Privredna bama Zagred

Thyowsdii 20 o Zagrabu - MES DBASATI0S = QI 13148321632

Taomelr kapital oiznose 4 548627 300,00 HFEK

pocdqeian na 49,486 273 redoyne donica, nominaine vijgdnoest 100,00 kura swaka

Tewlon: +3085 1 4545 111
wownw.hops br



HRVATSKE VODE
VODRNOOOSPODARSK] OO EL

ZA SLINVDVE SIEVERNDG JADRANA, Telefan:  G51  GE6 400
51000 Rijeka, Bure Sporera 3 Telefax: 051 7 336 047

i

KLASA: 350-02/23-01/0000046
UBBRO]: 374-3301-2-23-4
Catum: 14032023

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPAMIIA

GRAD BUZET

Upravni odjel za pospodarenjem prostorom
UL 1l Istarske Brigade 11

52420 Buret

FREDMET: lzrada Urbanistifkog plana uredenja gospodarske zone MaZinjica

Dopisom  KLASA: 350-01/20-01/31. URBROJ: 2163-3-04/01-23-5 od 15.02.2023.
(zaprimijen 17.02.2023.) temeljern &anka 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
6517, 114/18, 39/19 1 98/19) porvani smo na dostavu zahtjeva | podataka za izradu
Urbanistickog plana uredenfa gospodarske zone Malinjica.

LIz dopis nije poslan grafifki prikaz ebuhvata Plana u mierilu. U Slanke 3. Odluke o izradi
navedi se da so obuhvat plana prikazan na vaiecem PPU Grada Buzeta, ali navedenom nismo
moglk pristupiti.

Trafimo da nam se podalje karta obuhvata plana u mjerilu (digitaino), kako bi se mogll
izdati podaci za lzradu Plana.

Hrvatske vode e po raprimljenoj dopuni dostaviti svoje zahtjeve i podatke za lzradu
Urbanistitkog plana uredenja gospodarske zone MaFinjica.

Dokument pripramila:

dfifg}!jrpbat IFW

Dastavith:
1. Maslowv
L. Arhiva, ovdije
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—— HRVATSKE VODE

E WOBNOCOSPODARSKL ODJEL

P ZA SUVOVE SIEVERNOG JADRANA Telefon: 051 [ 666 400
= e 51000 Rijeka, Dure Sporera 3 Tefefa: 051 7 336 047

KLASA: 350-02/23-01/0000048
URBRDY: 374-3301-2-23-4
Datom: 14032023,

REPUBLIEA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIIA

GRAD BUZET

Upravni edjel za gospodarenjem prostorom
Ul 11 istarske Brigade 11

52420 Buzet

PREDIMET: lzrada Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko turistitke ponude Rujavac

Dopisom KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-23-15 od 14.02.2023.
(zaprimijen 17.02.2023.) temeljem Elanka 90. Zakonz o prostarnom uredenju (NN 153/13,
B5/17, 114/18, 39719 | 98/19) powvani smo na dostavu zahtjeve | podataka za izradu
Urbanistikog plana uredenja ugostiteljsko turistitke ponude Rujavac.

Uz dapis nije poslan grafickl prikaz ocbuhvata Plana v mijerilu, iz £L 5. dostavijene Odluke
o izradi Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko turisticke ponude Rujavac, kako bi s& mogli
izdati podaci za izradu Plama. Od strane Hrvatskih voda poslan je mail Upravnom odijelu 2a
gospodarenje prostorom Grada Buzeta za dostavu grafidkog prikaza, no isti nije dostavijen,

Traiimo da nam se poialje karta obuhvata plana u mjerllu (digitalno), kako bi se mogl
izdati podaci za rradu Plana.

Hrvatske vode ée po zaprimljenc depuni destaviti sveje zahtjeve | podatke za izradu
Urbanistifkog plana uredenja ugastiteljsko turisticke ponude Rujavac,

Dokument pripremila:

L’glaHmbaL ' .lng.gr{:d:"‘ X
4 .ﬁh«xﬁ--&--

Dipstavit;
1. Maslovu
2. -Arhiva, ovdje
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—" Vel 1237 KB
E-poruka(dolazna) Status: ZaHLIlIGEN # = eliéina
Kreirano: 16.03.2023 10:18:41 Sverko Sandra
NEKLASIFICIRANO —
Zakljuceno: 1 16.03.2023 10:20:05 Sverko Sandra 16.03.2023 08:39:12
Posiljatelj: "Anica Milkovi¢ Grbac" <anica.milkovic-grba
Subjekt: FW: UPU Mazinjica i UPU Rujavac Primateli(): | 6. sSandra Sverko”
<sandra.sverko@buzet.hr>
Oznaka: 03-23-26 Vrsta: E-poruka (dolazna)
Predmet: 350-01/22-01/29 Ostalo Subjekt: FW: UPU Mazinjica i UPU Rujavac

Zamolba za pokretanje postupka Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Grada Buzeta - zona Rujavac

Klasifikacija: 350-01-01 Strateski dokumenti prostornog uredenja, prostorni planovi, praéenje stanja u prostol
Molim zaprimanje u predmete za UPU
Napomena: Mazinjice i UPU TP Rujavac.
Broj poruke: U privitku su dva dopisa (svaki za jedan
prostorni plan) skenirani jedan ispod drugog.
m | £ )
S postovanjem,
Stranka: | HUM DEVELOPMENT d.0.0. MB/ OIB: Anicva Milkovic Grbac, m.ag.inz.arh. )
Procelnica upravnog odjela za gospodarenje
Adresa: Sveti Ivan Dol 6 prostorom
Sjediste: | 52420 Buzet Hrvatska Grad Buzet
II. istarske brigade 11, 52420 Buzet
Telefon: Mob.: E-mail: Tel: +385 52 662 726
Uloga: Fax: +385 52 662 676

Mob: +385 91 6950 648
_-|-_ iu anica.milkovic-grbac@buzet.hr
www.buzet.hr

r
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Tip Naziv Veli¢ina Datum Kreirao
Prilog UPU MaZinjica i UPU Rujavac.pdf 132 KB 16.03.2023 Sverko San(

From: Ivana Hrobat <lvana.Hrobat@voda.hr>
Sent: Wednesday, March 15, 2023 11:57 AM
To: Anica Milkovi¢ Grbac <anica.milkovic-
grbac@buzet.hr>

Subject: UPU Mazinjica i UPU Rujavac

Postovana,

Saljem vam dopis Hrvatskih voda vezano za
davanje zahtjeva i podataka za UPU MaZinjica i
UPU Rujavac.

Lijep pozdrav

Ivana Hrobat, dipl.ing.grad.

HRVATSKE VODE
Vodnogospodarska ispostava
za mali sliv "Mirna-Dragonja"

Naselje Verona 4, 52420 BUZET
tel: 052/663-471
e-mail: ivana.hrobat@voda.hr

www.voda.hr

rrrrr Pravne napomene -----
Ova elektroni¢ka poruka i njeni prilozi mogu sadrzavati
povlastene informacije i/ili povjerljive informacije. Molimo
Vas da poruku ne titate ako niste njen naznageni
primatelj. Ako ste ovu poruku primili greskom, molimo
Vas da o tome obavijestite posiljatelja i da izvornu poruku
i njene privitke unistite bez ¢itanja ili bilo kakvog
pohranjivanja. Svaka neovlastena upotreba, distribucija,
reprodukcija ili priopéavanje ove poruke zabranjena je.
HRVATSKE VODE ne preuzimaju odgovornost za sadriaj
ove poruke, odnosno za posljedice radnji koje bi proizasle
iz proslijedenih informacija, a niti stajalista izrazena u ovoj
poruci ne odrazavaju nuzno sluzbena stajalista HRVATSKIH
VODA. S obzirom na nepostojanje potpune sigurnosti e-
mail komunikacije, HRVATSKE VODE ne preuzimaju
odgovornost za eventualnu $tetu nastalu uslijed
zarazenosti e-mail poruke virusom ili drugim 3tetnim
programom, neovlastene interferencije, pogresne ili
zaka3njele dostave poruke uslijed tehni¢kih problema.
HRVATSKE VODE zadrzavaju pravo nadziranja i
pohranjivanja e-mail poruka koje se Salju iz HRVATSKIH
VODA ili u njih pristizu.

rrrrr Disclaimer -----

This e-mail message and its attachments may contain
privileged and/or confidential information. Please do not
read the message if you are not its designated recipient. If
you have received this message by mistake, please inform
its sender and destroy the original message and its
attachments without reading or storing of any kind. Any
unauthorized use, distribution, reproduction or
publication of this message is forbidden. HRVATSKE VODE
is neither responsible for the contents of this message,
nor for the consequences arising from actions based on
the forwarded information, nor do opinions contained
within this message necessarily reflect the official
opinions of HRVATSKE VODE. Considering the lack of
complete security of e-mail communication, H

C ) UPU Mazinjica i UPU Rujavac.pdf

https://spo.buzet.hr:3445/#4D494E23247B36373032334643313536433339373432303030303030303032413934454333467D
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ODVODNJA d.o.o. Buzet

Broj : 2163-3-6-2/ER-23-10-19
Buzet, 15. oZujak 2023. godine

GRAD BUZET

Il. Istarske brigade 11
52420 Buzet

Upravni odjel za
gospodarenje prostorom

PREDMET: Zahtjev za izradu urbanistickog plana

Postovani,

Sukiadno &lanku 90 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i

98/19) te dostavi zahtjeva za izradu plana po donodenju Odluke o izradi urbanistickog plana
uredenja izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko
turisticke | turisticko poedrugje Rujavac kiasa: 350-01/22-01/29, urbro). 2163-3-04/01-23-15 od 14,
veljaée 2023. godine Park odvodnja odgovara sljedece:

izdvojeno gradevinsko podruéje “turisticko podrucje Rujavac” nalazi se unutar Il. zone
sanitame zastite zvorista vode za pice Istarske Zupanije, gdje nema izgradenog sustava
javne odvodnje,

u élanku 2. Odluke o izradi urbanistickog piana uredenja izdvojenog gradevinskog podruja
izvan naselja gospodarske namjene ~ ugostiteljsko turisticke — turisti¢ko podrucje Rujavac
(Sluzbene novine Grada Buzeta 12/2022) navedeno je: “Fekalna odvodnja iz sanitarija
odvoditi ce se do postrojenja za proéiéavanje otpadnih voda — bioprocistaca koji se nalazi
na parceli te preko postojeéeg odieretnog kanala uz cestu ispustati prema uvjetima
nadleznih sluzbi i Hrvatskih voda.”

temeljem &lanka 18. Odluke o zonama sanilame zastite izvoriSla vode za pice u Istarskoy
Zupaniji (Sluzbene novine Istarske Zupanije 12/2005) stambeni cbjekti ili drugi objekii
moraju imati tipski uredaj drugog Ili odgovarajuteg stupnja protiscavanja s ispustanjem
otpadnih voda izvan Il. zone ili sakupljati otpadne vode u nepropusno sabirnu jamu s
kontrolom praZnjeja putem ovlastenih institucija.

S poStovanjem, '}
Pripremila: @“vu\s Di Pf'gf‘#n uprave:
Emanuela Rusnjak el a S| Kisitek

ODVOD NJA Covw, BUIET (1)
Z‘(S"'/b/ A

PARK ODVODNIA do.o. 2 jarnu odvodnju Buzet; Sv. fvan 12/1 Buzet, 52420, MB 4146719

Trpavatki sud u Pazinu. MBS 040317534, OIB 99680623650; Temeljni kapital: 20.00000 kn, Uprava: Ervina Surkovic-Kisitek

Ratum: HR7 123800061 146004513 kod Istarsks Kreditne Banke Umagd.d;
Tel: 052 662 456; 2-malk ekologija@parkhr
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GRAD BUZETY
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
- B-23_29
IL istarske brigade 11 — “93:343:2:2023

52420 Buzet Broj: T
L:- _] Datum 16.3. 2023

Predmet: Odluka o izradi
ulja izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turisti u ¢
Rujavac, zahtjevi za izradu

Sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153713, 65/17, 114/18, 39/19 i 08/19), a
glede vadeg zahtjeva KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-23-15 od 14. 2. 2023, godine,
- dostavijaju se.

Postovan,

Tekstualni dio plana treba sadrzati:

- Vodoopskrbna mreda prikazana na kartografskom prikaze usmjeravajuceg je znacenja |
deraling  ¢e se razvadivati odgovaraiucim strucnom dokumentacijom. Prilikom izrade  strucne
dokumentacije dozvelfene su odgovaraiuée prostorne prifagodbe (frase i lokacife odredene ovim Planom
mogu se mijenjoti rodi prilagodbe tehnickim rjedenjima. ohiljezjima prostora, imovinsko-praveim
odnosima i sticno), a promjene ne mogu biti takve da narusavaju opéu kencepeijn Plana "

-.Prilikom jormirania ulica na podruciu Plana, kod izgradnje novik vodoopskebnil cjevovoda
ili izmjestanja postojecih polrebao fe osigurat koridor za vodoopskebu w pofasu prometiice.™

- Ukoliko se na predmemom podrudfu dese zoalaine promfene u smisiu vecih potreba za
vodam iz javnog vodoopskebnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatratl.

- Za izgradnjn novih cievoveda predvidjeti kvallteme materijale. te profil prema hidrawlickom
provadunu i prema posebnim wvietima koje zdaju struéne sluzbe Istarskog vodovada d.o.o, Buzet.”

- Trase clevovoda koji se grade smjestiti umutar zelensh povesing izmedu promemice |
objekaia, adnosno u nogostup ili v trup promemice. "

- U svriw zaitite cjevovoda propisufu se nfthovi zastitni kovidovi u Sivini od najmanje 10,0 m
(St 5m) za magistralai cievavod, odnosno najmanfe 6.0 m 3m +3m) za ostale cjevovede. Unutar ovik
koridora se zabranfufe smjesiaj gradevina visokogradnie, U postupku Ishodenfa provedbenog akta za

SEDSTE DRUSTVA: BUZET Sl beun & Tal S00-200, Fan 002207, & il issarmdh wastonod @@ty e, Mg S vt e

AN vy
m@] m@, POSLOVNE JEDINCE; BLLE \odovorna 26, Tes, 102400, Fax 772300, BUZET Oy dan® e 000300 Fus 000305
s o PAZIN Podcpetvmdng Shom 8 Yol 000840 Fan 632357, POREC Trd \Wanwio 31, Tol (0J-ATE, Fan 431-046; ROVINY Gapota

b T OUTOTY Fax M1EZ21; RADNE JEDINICE: CORIAGANIE v Iain &, Tal GIE1D, Fux. 812305 PROZVCONIA

L POSTROMENJE 5% NAN Tel S0 Fae. 97201 POSIHOIENE CRADOLE Tw (00500 Fu 456-2949, FOBTROEMNIE



gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni kovidor ili neposredno granici
s nfim potrebno je zatraliti posebne uvieie od swame pravne osobe s javmim oviastima koja fim
clevavadom gospodari,

- Prikljucak parcele ma vodovodnt mredu tzvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili vedomjerne
nie s wodomjerom uz rub parecle. te prikijucivanjem na najblizi gjevoved, sukladno posebnim propisima
i wvjetima Istarskog vodovoda d.o.o."

Vodoopskibnu meezu na podrudju obuhvata plana moZete vizualizirati putem WFS servisa koji Vam je
poslan uz opée uvjete koriStenja istoga dana 4. 5. 2021, na mail adresu: info@buzethr, & Koji sadr2i
slojeve postojecih i planiranih cjevovoda. WES servisu pristupate putem sofivera poput Autocad Map-a,
(QGIS-a, ArcMap-a itd. Pritom Koristite link koji je sadrzan u dopisu. Vodoopskrbna mreza orgentacijske
je toénosti. U sludaju problema prilikom dohvatanja slojeva WFS servisa, molim da Kontaktirate sluzbu
GIS-a [starskog vodovoda d.o.0.

S posdtovanjem,

Istarski vodovod d.o.0. Buzet, Tehnicki odjel

InZenjer za suglasnosti: Rukovoditelj Tehnifko j
Sindra Fabris, Uipling. TARSKI VODOVOD" d.C. an Cotié. dipl He.prot

; cd
izvocnju i distiDuCi v
P Buzet, Sv van8

vl
C SNsuk)vljen&u
2 “Istarsks vodowod™ - PJ. Buze
3 “Istanks vodovod™ — srhiva
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: HRV KRISTINA FEDEL
REPUBLIKA HRVATSKA ﬂ@ 3-2% %0

12, 20.03.2023
" lsrmsmm '
REGIONE

Upravni adjel za odrZivi razvoj . \
Assessorato allo sviluppo sostenibile £ ity
Pula-Pela, Flanatitka - Via Flanatica 29 : '

Tel 052/352-190, Fax: 052/352-191
KLASAICLASSE: 350-03/23-02/03 N/ o 68
URBROJ/N.PROT: 2163-08-02/6-23-02 —
Pula-Pola. 20. ozujka 2023. godine

Grad Buzet

U0 za gospodarenje prostorom
Il. istarske brigade 11

52420 Buzet

Predmet: lzrada Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke, turisticko
podrucje Rujavac
- zahtjevi, dostavijaju se

Postovani,
U skiadu sa vadim zahtjievem, KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ 2163-3.04/01-23-
15, zaprimljenog u ovom Upravnom odjelu 20, veljage 2023, godine, u privitku dopisa Vam,

temekem clanka 90. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine®, broj 153113, NN
65/17114/18, 38/13 1 568/19), dostavkamo zahtjeve 1 domeni zastite prirode 1 ckolisa.

S postovanjem,

Voditel odsieka

Bruno Kostelic. dipling.biol,

Privitak

1. Otrazac sa zahtjevima  1x




clanak 90. - Zahtjevi za izradu PP (Odluka + 2ahtjevi za izradu) X

lzrada Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan nalja

godarske namjene- gostlteljsko turisticke, Turlsticko podnucie Ru@vac

Poduje obuhvata UPU Turitiékos podrucja Rujavac cini Citavo izavojeno gradevinsko
podrucje gospodarske namjene - ugostitelsko turistitke, Turisticko podruije Rujavac,
utvrdeno vafecim Prostornim planom uredenja Grada Buzeta i iznosi oko 1,77 ha.

350-01/22-01/29

¢lanzk 97. - Posebna obavijest o javnoj raspravi

élanak 106. — Obavijest sudionicima javne rasprave

Datum Naziv ioznaka dokumenta

20, veljae 2023 podrucja 1zvan naselja gospodarske namjene~ ugostiteljsko turisticke,

Izradi UPU Turisticko podrucje Rujavac pristupit e se radi:

internog bioprocistac za protidtavanje sanitarne otpadne i uredenje parki

qmmmfmﬂHu R
pmamm tel:st, 10/08, o?/zo, 16/11 -pracscen

e Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenija izdvojenog gradevinskog

Turisticko podrucje Rujavac (KLASA:024-03/22-01/17, URBROJ: 2163-
3-01-01-22-4 2 1. prosinca 2022.

Stvaranja preduvjeta za izgradnju , turistickog naselja” sa maksimalno 130 postelj, ednosno
stvaranje preduvjeta za lzgradnju 11 vila i centralne zgrade hotela sa restoranom i
wellnessom

Stvaranja preduvieta za realizaciju sve potrebne infrastrukture, ukljucujudi i izgradnju
ralista

ine {2 br.: 02/02, 01/05, 04/05, 14/05 ~
4, 13/12 09/15 114/16-prodisceni tekst)

Da/NE

| Mjere:

Naziv podrudja:




Napomena:
= unutar ekoloske mreke (Uredbo o ekoloskej mreli i nadleincstima favaih ustanova za uprovijanje
podrucjimo ekoloske mreZe NN br. 80/19)

na/NE

Naziv podrudja:

Miere:

_iuml;t sl. navmemms foz/m
DA/NE

Zona:
e |l.z0na - zona strogog ograniéenja

Mijere:
e prema Odluci o zonama sanitarne zadtite izvorista vode 2a pide u Istarskoj tupaniji

- unutar Zasticenog obalnog podrudje mora (Zakon o prostornom uredenju(NN br. 153/13,
65/17114/18, 39/19 i 98/13)
pDA/NE

Mjere:
.

Plan uskladiti s:
« Zakonom o gospodarenju otpadom (NN br. 84/21) | Pravilnikom o gospodarenju otpadom
(NN br. 106/22)
+ Planom gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdobije 2017. — 2022. (, Narodne
novine”, 03/17 11/22) '
« odredbama prostorno planske dokumentacije visega reda (PPIZ, lanak §5., 150.1151.)
« Planom gospodarenja otpadom JLS
a sve sukiadno osnovnim nafelima gospodarenja otpadom (VO - izbjegavanje, vrednovanje,
oporabafabrada) i primijenjenoj metodalogiji Sireg lokalnog podrucja. Pasebno je potrebno navesti
organizaciju odvojenog prikupljanja korisnog (otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila te
krupnog (glomaznog) komunalnog otpada) i opasnog {problematicnog) otpada iz komunalnog otpada

il irolzvodnoi otida ‘sﬂCni komunalnom otiadu.




REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE | MEDIIA | 53L-23 -3/ ;

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSHKI ODJEL U PULI
KLASA: 612-08/23-10/0083
URBROJ: 532-05-02-10/9-23-02
Pula, 22. ozujak 2023.
GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje prostorom

PREDMET: GRAD BUZET — Odluka o zradi UrbanistiCkog plana uredenja (UPU) mdvojenocg
gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske namjene - ugostibelsko wrsticke,
turistitko podruéje Rujavac — dostava podataka - migljenje

VEZA VAS BROJ: KLASA: 350-01/22-01/29; URBROJ: 2163-3-04/01-23-16 od 14.02,2023,

Temellen zaheva Grada Buzeta, Upravnog odjela za gospodarenje
prostorom, Il istarske brigade 11, Buzet za izradu Urbanistiékog plana uredenja
(UPU) izdvojenog gradevinskog podrucia izvan naselja gospodarske namjens —
ugostiteljsko turistiéke, tristifko podruéje Rujavac Konzervatorski odjel u Puli
donosi slijedede misljanje:

1. Problermatika ednosa sustava mjera zastite kulturnih dobara | dokumenata
prostornog planiranja definirana je u élanku 56. Zakona o zastit | oCuvanju
kulturnih dobara (NN 69/98, 151/03, 157/03, B7/09, 88/10, 6111, 2313,
1368/12, 15713, 15214, 9815, 4417, 808, 32/20, 62/20, 11721,
114/22). Zakonom je predvideno da dokumenti prostomog uredenja,
ovisno o wvisti | podrufju obuhvata, obavezno sadrie podatke iz
konzervatorske podloge sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih
dobara koja se nalaze na podrucju obuhvata plana. MNadalje, Zakon
odreduje Dokument prostorne uredenja mo2e se donijeti samo uz
prethodnu suglasnost nadleZnog konzervatorskog odjela ... itd.”

2. Sve mjere zaStite koje s odnose na zastilu Kulturne bastine moraju biti
prenesene iz vaZzeceg PPU Grada Buzeta.

3. Mijere zadlite kulturne bastine ne mogu biti umaniene u ecdnosu na vaiedu
prostorno-plansku dokumentaciu, stoga se pn planiranju urbanisticko -
tehnickih uvjeta moraju uzeti u obzir veé propisane mjere zaétite.

4. U smijernice lekstualnog dijela plana potrebno je uvrstiti Clanak 45, Zakona
o zastti | oCuvanju kulturnih dobara Republike Hrvatske, Koji definira odnos
prema novootkrivenim arheologkim lokalitetima, te odreduje da: "Ako se
pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se cbavijaju na
povrsini il spod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko
nalaziite ik nalaze, oscba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo”.

5 U smjemice tekstualnog diela plana potrebno je uwrstiti smijernice
oblikovanja buduéih gradevina tunsticke namjene koje bi morale biti
ambijentalno oblikovane



6 Flanom je potrebno predvidjeti zasdtilu eventualne etnoloSke basStine
odnosno objekte tradiciske arhitekture (suhozidi 1 sliéno). Isti su kao dio
kutumog krajolika zastcenmi prostornim  planom  Istarske  Zupanije.
Predmetne cbjekte pofrebno je evidenfirati te obnovili odnosno
rekonstruirati prema izvormom stanju

7. Obzirom da iz dostavlene odluke nije moguée utvrditi sto cbuhvadaju
planirani priedlozi Urbanistckog plana uredenja (UPU), na konkretne
prijedioge plana ofitovati ¢emo se po dostavi nacrla prijedloga
Urbanistickog plana uredenja (UPU) izdvojenog gradevinskog podruéja
izvan nasela gospodarske namjene — ugosttelisko tunsticke, turisticko
podrudje Ruavac.

B Tijekom javne rasprave Grad Buzel duian je dostavti Konzervatorskom
odiglu u Puli priedlog Urbanistifkog plana uredenja (UPU) izdvojenog
gradevinskog podruda izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko
tunsticke, turishcko podruje Rujavac kako bi se moglo utvrditi da li su
priggdlozi plana prhvatljivi & aspekta zashte kulume bastine.

9. Suglasnost na dokument prostornog uredenja izdaje se, sukladng &I 56. i
27, Zakona o zashli | ocuvanju kuttumih dobara (NN br. B9/93, 151/03,
197103, B7/09, 88,10, 61/11, 26/12, 13612, 15713, 152114, 44/17, 90/18,
32120, 62720, 117/21, 114/22), na nacrt kenaénog prijedloga plana kakav
s& upucuje nacelniku (v tiskanom, uvezenom obliku | u digitainom obiif
(PDF formatu), od kojih jedan primjerak astaje u arhivi ovog Odjela)
Ukolike nakon izdavanja nade suglasnosti do donofenja plana na
predstavnickom tijelu dode do izmjena sadrzaja | koncepta plana, a
posebno u dijelu koji se odnosi na zastitu Kultume bastine, potrebno |
ponavne dostavit konadan priedlog plana na ponovnu suglasnost
Konzervatorski odjel duzan je izdati suglasnost u roku od 15 dana od tako
slufbeno zatraZene suglasnosti,

Po ovlasti ministrice:

Procelnica:

Lorella Limoncin Toth
dipl. povjesniéar umjetnosti

Dostaviti .
1, Grad Buzet j [ o iﬁ'-::.
Upravni odjel za gospadarenje prostarom

Il istarske brigade 11, Buzel - obidnom poifom {r;gﬁmﬂ'ﬂﬁéﬂ'{ 032023}
2. arhiva-ovdpe
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KLASA: 351-03/23-01/14 ‘
URBROJ: 534-03-3-2/10-23-02
Zagreb, 12, svibnja 2023.

GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
[1. 1starske brigade 11, 52420 Buzet

PREDMET: Dostava zahtjeva za izradu plana po donofenju odluke o izradi Urbanisti¢kog plana
uredenja izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja gospodarske namjene —
ugostiteljsko turisti¢ke -Turisticko podru¢je Rujavac
- misljenje, daje se

Veza: KLASA: 350-01/22-01/29, URBROI: 2163-3-04/01-23-15, od 14.02. 2023.

Postovani,

Ministarstvo zdravstva zaprimilo je Vas dopis, veza gornja, kojim traZite dostavu zahtjeva iz
djelokruga rada ovog javnopravnog tijela, a koji su potrebni za izradu Urbanistickog plana
uredenja 1zdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko
turisticke -TuristiCko pedrucje Rujavac.

Ovim putem Vas obavjeStavamo kako nemamo posebnih zahtjeva vezano za podrudje obuhvata
predmetnog plana, no navodimo kako je potrebno posebnu pozomost obratiti na zone
prekomjerne buke od autocesta, Zeljeznica i industrijskih pogona i postrojenja te sli¢nih izvora
buke, u kojima ne bi trebalo planirati nove stambene zone odnosno gradevinska podrucja zbog
Stetnog utjecaja buke na zdravlje ljudi, kao i roskova izgradnje barijera za zadti od buke,

Sukladno Zakonu o zastiti od buke (,,Narodne novine®, br. 30/09, 55/13, 153/13,41/16, 114/18
i 14/2021) i odredbama Direktive 2002/49/EZ o procjeni i upravijanju bukom okolisa, zastitu
od buke obvezni su provoditi i osigurati njezino provedenje jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, te raditi na smanjenju i kontroliranju buduce buke, poscbno kroz
prostomo planiranje prilikom izrade prostomo planske dokumentacije Zupanije, gradova i
opcina.

S poStovanjem,

Dostaviti;
I. Naslovu
2. Pismohrana, ovdje

Ksaver 2004, 10 000 Zagreb, Republika Hrvatska, T +385 146 07 555, F +385 1 46 77 076 kway
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KLASA: 350-02/23-01/0000048 o = -

URBROJ: 374-3301-2-24-6 f . ¥
Rijeka, 14.06.2024. . Y% e O

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenjem prostorom
UL Il istarske Brigade 11

52420 Buzet

Predmet: lzrada Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
gospodarske namjene ~ ugostiteljsko-turisticke — Turisticko podruéje Rujavac

Dopisom KLASA: 350-01/22-01/29, URBRQ): 2163-3.04/01-23-15 od 14.02.2023. (2aprimljen 17.02.2023
temeljem Clanka 90. Zakona o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/1% | 98/19) pozvani sma
na dostavu rahtjeva i podataka za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja gospodarske namjene - ugostitaljsko-turistitke — Turisticko podruéje Rujavac (u nastavku teksta UPY
TP Rujavac). Uz dopis nije postan grafilki prikaz obuhvata Plana u mjerilu. Dopuna je zaprimljena puter maila
16,04.2024,

Uvidom i dostavijeno dajemo shijedece smpernice 1 sugestije:

1.

lzmjene i dopune UPU TP Rujavac potrebno je izraditi u skladu sa Zakonom o vodama (NN 66/19,
84/21,47/23), u pogledu vodoopskrbe | odvodnje otpadnih voda (obarinske, sanitarne { industrijske),
te u skladu s propisima, odiukama 1 drugim dokumentima iz poedrucja vodnoga gospodarstva

Podrutie UPU TP Rujavac prema ,Oclugi 0 zonama sanitarne zastite izvoridta vode za pice u Istarskoj
Zupaniji* (SI. 12/05 7 2/11), nalazi se u Il zoni sanitarne 2altite Sveti lvan, te je UPU TP Rujavac
potrebne  ugraditi ogranicenja koja proizlaze iz "Odluke 0 10nama sanitarne 2adtite izvorista vode za
pide u Istarskej Zupanili” {S1 12/05 i 2/11|. Prema Odluti o granicama vodnih podruéja (NN 79/10)
predmetno podrudie-nalazi se unutar Jadranskog vodnog podrudja, & prema Pravilniku © granicama
podrulja podslivova | malih stivova | sekiora (NN 97/2010, 31/2013) podrulje zahvata nalazi se unutar
Poarucja maiog sliva Mirna - Dragonga koje pripada sektoru £, Prema Odluci o odredanje osjetljivin
podrucja (NN 79/22| podruce obuhvata Plana je u asetijivom podrugju 1 zasticenom podrucju vode
22 ljusku potrodnju, a prema Odluci ¢ odredivanju ranjivih podrudja u Republici Hrvatskoj (NN
130/2012} u ranjivom podrudju

Planski dokumenti upravljanja vodama su Strategija upravijanja vedama, Plan upravijanja vodnim
podrudjem, vitegadidiny programi gradnje, financijski plan, Plan upravijanja vodama, posebni detaljni
planovi i nalaze se na internetskim stranicama Hrvatskih voda www.voeda.hr,

Predvidjeti razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, tj. dvojeno voditi oborinske od sanitarnih,
odnosno industrijskib otpadnih voda, sukladne Zakonu o vodama { NN 66/19, 84/21, 47/23) U
provedbene odredbe treba nainadit koje se sve otpadne vode trebaju procistiti prije upuitanjs u
sustav javne odvodnje il prijgmnik

Gradevine oborinske odvodnje posiovnih « drugih prostora, grade | odriavaju njihovi viasnicl dok sa
Javnih povriina i gradevina koje se na njih prikljutup u gradevinskom podruju grade | odriavaju
jedinice lokalne samouprave skladno Zakonu o vodama (NN 656/19,84/21,47/23)

Oborinske vode unutar prostara UPU TP Rujavac mogu se riedavati pojedinaéno ili rjedavanjem cijelog
sliva sukladno Zakonu o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23)

LTI
050005891



7.

10,

11.

12,

Dokument pripremila:
Ivana Hrobat, dplinggrad, - N

LA e o>

Sanitarne otpadne vode gradevina unutar prostora UPU TP Rujavac potrebno je rijesiti sukladno
vazecc) Odluci 0 odvodnji otpadnih voda Grada Buzeta {SN 03/14), Odluci 0 zonarma <anitarne zaétite
izvorista vode 2a pice u Istarskoj 2upaniji (51, 12/05 i 2/11), odnosno sukladno Zakenu o vodama {NN
€6/19, 84/21, 47/23). U provedbenim odredbama potrebno je naznaiti da sve gradevine trebaju biti
prikljulene na sustav javne odvednje otpadnih voda, odnosno navesti koje se gradevine mogu graditi
¢ izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda i uz ko uvjete lograniciti kvadraturom gradevine
ili ES)

U provedbenim odredbama namatiti da kakvoca otpadne vode, odnosno granine vrijednosti
pokazatelja | dopuitene koncentracije opasnih i drugh tvarl koje se ispuitaju v sustav [awne odvodnje
oUnosno u prijemnik, trebaju biti u skladu § 2akonskim propisima | drugim propisima donesenim na
temelju zakona (Pravilnika o granicnim vijednostima emisija otpadnih voda NN 26/20)

U grafickom dijelu plana prikazati vodoopskrbu | odvodnju sanitarnih, oborinskih | industrijsk#
otpadnih voda

Utvediti potrebe izrade studije utjecaja zahvata na okoli$ prema Uredbi o procjeni utjecaja na ckolid
(NN 66/19, 84/21). Naime, temeliem todke 9.1. Zahvati urbanog rarvoja {sustavi odvodnje, sustavi
vodoopskrbe, ceste, groblj, krematorij, nove stambene 2one, kompleksi sportske, kulturne,
obrazovne namjene | drugo) i Pestrojenja za obradu otpadnih voda s pripadajudim sustavom odvodnje
[ukoliko je planirana izgradnja UPOV-2 kapacitets veceg od 50 E£5) u Prilogu Il Uredbe o procjeni
utjecajo zahvata na okolid (NN 61/14 | 3/17) za precmetni zahvat obvezna je ocjena o potrebi procene
utjecaja zahvata na okolis, a ra koju je nadleino Ministarstvo.

Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uviete prije izrade tehnicke dokumentacye 2a gradnju
pojedinih gradevina na podrudju obuhvata plana, ovisno o namjeni gradevine, shodne Zakonauo
vodama (NN 66/19, 84/21,47/23).

Temeljem €lanka Zakona o vodama (NN 66/19, 84,21,47/23) Jedinice Iokalne | podrutne {regianalne)
samouprave dulne su ishoditl mslenje Hrvatskih voda VGO Rijeka o uskladenasti tih prostarnih
planova s planskim dokumentima upravijanja vodama,

4

icdipling grad.
/
') [oC,

Dostavit!:

1

Naslovu

@'- Spis predmeta, ovdje

0500052391
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P ISTARSKA ZUPANIJA
REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za odrzivi razvoj
Assessorzato allo sviluppo sostenibile
KLASA/CLASSE: 350-03/24-01/22
URBROJIN:PROT: 2163-08-02/6-24-2
Pula - Pola, 26. srpnja 2024,
Grad Buzet
UO za gospodarenje prostorom
Il. istarske brigade 11
52420 Buzet

PREDMET: Odluka o lzmjeni i dopuni Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene -
ugostiteljsko turisticke, turisticko podrucje Rujavac
- zahtjevi, dostavijaju se

Postovani,

u skladu sa Vasim zahtjevom, KLASA:350-01/22-01/29, URBROJ:2163-3-04/01-24-44,
zaprimljenim u ovom Upravnom odjelu 1. srpnja 2024, godine, da Vam, temeljem élanka 90.
Zakona o prostornom uredenju (Narcdne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/18,
67/23 ) dostavimo zahtieve za Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o izradi Urbanistickog
plana uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske namjene -
ugostiteljsko tunistiéke, turistitko podruéje Rujavac (u daljnjem tekstu Odluka o zmjeni i dopuni
Odluke), dostavljamo Vam slijedede:

uvidom u dostavijenu Odluku o izmjenama i dopunama Odluke razvidno je da se predmetnom
Odlukom o zmjenama i dopunama Odluke o izradi vrse samo manje izmjene u formulaciji
stavak pojedinih élanaka, ali sami razlozii ciljevi za izradu predmetnih izmjena i dopuna Plana
u subtini ostaju nepromijenjeni, odnosno predmetnom Odlukom o izmjenama i dopunama
Odluke ne planiraju se dodatni zahvati koji bi mogl imati negativan utjecaj na sastavnice
okoli$a niti na podruéje ekoloske, Ujedno, predmetnom Odlukom o izmjenama | dopunama
Odluke navedi se da je obuhvat predmetnog Plana oko 1, 8 ha, dok je prvotnom Odlukom o
izradi bilo navedeno da se radi o obuhvatu od oko 1,77 ha, ali s obzirom na to da se radi o
neznatnoj promjeni povriine obuhvata, misljenja smo da isto ne¢e imati utjecaja na sastavnice
okolisa.

Sljedom svega navedenoga, mislienja smo da se u obzir mogu uzeti nasi, ve¢ prethodno u
postupku dostavijeni zahtjevi, KLASA/CLASSE 350-03/23-02/03, URBROJ/N.PROT 2163-
D8-02/6-23-02, koje smo Vam dostavili dana 20. ozujka 2023, godine.
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REPUBLIKA HEVATSKA e
MINISTARSTVO OBRANE ;
ZAGRER

UPRAVA ZA MATERIJALNE RESURSE
SEKTOR ZA VOINU INFRASTRUKTURU I
ZASTITU OKOLISA

Sluzba za vojno graditeljstvo i

energetsku uéinkovitost

KLASA: 350=-01/23-02/88

URBROW: S12M3-020201-24-5

Zagreb, 06. kolovoza 2024,
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
Ulica 11 istarske brigade 11
52420 BUZET

PREDMET: UPU izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke —
Turisti€ko podruéje Rujavac,
- ofitovanje, dostavlja se

VEZA: Vad akt KLASA:350-01/22-01/29, URBROJ:2163-3-04/01-24-44
od 24, lipnja 2024,

Aktom iz veze predmeta zatraZeni su podaci, planske smjernice i posebni zahtjevi od
vainosti za obranu vezano za Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o izradi UrbanistiCkog plana
uredenja  izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske namjene —
ugostiteljsko turisticke — TuristiCko podruéje Rujavac.

Temeljem odredbi &lanka 92, Zakona o obrani (*Narodne novine” brog 73/13, 75715,
27/16, 110417, 30718 1 70/19) i Pravilnika o zadtitnim i sigumosnim zonama oko vojnih
lokacija i gradevina (*Narodne novine™ broj 122/15), obavjeitavamo wvas da na podrufju
obuhvata Urbanistitkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja
gospodarske namjene - upgostiteljsko turisticke — TuristiCko podrucje Rujavac nema zona
posebne namjene niti drugih zahtjeva vezano za zadtitu interesa obrane koje treba utvrditi u
postupku izrade predmetnog plana.

SZVD S poSiovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA | —— P
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA ; Z‘g 71l

————

| ZELENE TRANZICIJE — tiem—

Uprava za procjenu utjecaja na okolis
i odrZivo gospodarenje otpadom

KLASA: 351-03/24-01/1471
URBROJ: 517-05-1-1-24-2
Zagreb, 2. srpnja 2024,

GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje prostorom
[I. istarske brigade 11

52420 Buzet

PREDMET: Urbanisti¢ki plan uredenja Turistitkog podruéja Rujavac
- olitovanje, daje se

Uprava za procjenu utjecaja na okolis i odrzivo gospodarenje otpadom Ministarstva
zadtite okolisa i zelene tranzicije {dalje u tekstu: Ministarstvo) zaprimila je 27. lipnja 2024.
godine zahtjev (KLASA: 350-01/22-01/29; URBROJ: 2163-3-04/01-24-44 od 24. lipnja 2024,
godine) kojim su zatraZeni, u skladu sa ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju (. Narodne
novine", broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23), zahtjevi za izradu Urbanistitkog
plana uredenja Turistickog podruéja Rujavac (dalje u tekstu: Plan). Uz zahtjev je priloZena
Odluka o izradi Plana (KLASA: 024-03/22-01/17; URBROJ: 2163-3-01-01-22-4 od 21.
prosinca 2022. godine) i Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o izradi Plana (KLASA: 024-03/24-
01/4; URBROJ: 2163-3-01-01-24-14 od 14. lipnja 2024. godine).

Davanje zahtjeva za izradu Plana nije u nadleZnosti Uprave za procjenu utjecaja na
okolis i odrzivog gospodarenje otpadom Ministarstva.
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REPUBLIKA HRVATSKA O — l
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - o 05 -07- 2024 <}

RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE I
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA

SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN - - |
350-01[22- oIl o4-o|
KLASA: 350-02/24-011 : .
URBROJ: 511-01-378-24-52 F
Pazin, 1. srpnja 2024. | Lﬂ,’; SN
GRAD BUZET

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE PROSTOROM
Il. Istarske brigade 11
52 420 BUZET

PREDMET: Izrada Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
turistickog podrucja Rujavac
- obavijest, dostavlja se.-

Veza: Vasa KLASA:350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-24-44
od 24, lipnja 2024.g.

Temeljem Vaseg dopisa, broj | datum iz veze, kao | €. 80. Zakona o prostornom
uredenju (N.N. broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) te Clanka 48. stavak 1.
alineja 4., au svezis ¢.3. st.1. tocka 34. Zakona o sustavu civiine zastite (N.N. broj:82/15,
118/18, 31/20, 20/21 1 114/22), obavjestavamo Vas da nemamo novih zahtjeva, podataka
i smjernica u svezi izrade Izmjena | dopuna Urbanistickog plana uredenja turistickog

podrucja Rujavac.

S postovanjem,
DOSTAVITI; s s
-naslovu -postom / 13
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 05 -07- 2024
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA -

SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN 350-5122-2 '*.{ Z -2
Odjel inspekcije ' .
KLASA: 245-02/24-25/276 14 /
URBROJ: 511-01-378-24-2.M.L. . —_—
Pula, 1. srpnja 2024.
ISTARSKA ZUPANIJA
Grad Buzet

Upravni odjel za gospodarenje prostorom

PREDMET: Odluka o izradi Urbanistitkog plana uredenja turistickeg podrucja Rujavac

VEZA:

- podaci, dostavijaju se. -

Vas dopis Klasa: 350-01/22-01/29, Ur.broj: 2163-3-04/01-24-44
od 24.06.2024. godine

Temeljem vaseg dopisa, Klase i Urbroja iz veze, dostavijamo vam zahfjeve iz
podrucja zastite od pozara za izradu Urbanistickog plana uredenja turistickog podrucja

Rujavac:

1. Projektiranje mjera zastite od pozara temeljiti na pozitivnim hrvatskim zakonima i
na njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od
pozara te pravilima tehni¢ke prakse.

2. U cilju zastite od poZara potrebno je:

. P

2.2,

23
24,
2.5,
26.

Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar,
sprijedi Sirenje poZara na susjedne gradevine, sprijeci Sirenje vatre | dima
unutar gradevine, omoguc¢i da osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu,
odnosno da se osigura njihovo spasSavanje i zastita spadavatelja;

Planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povriine za
operativni rad vatrogasnih vozila radi omogucavanja spasavanja osoba iz
gradevina i gaSenja poZara na gradevinama ili otvorenom prostoru;
Vatrogasne pristupe planirati tako da omoguc¢avaju kretanje vatrogasnog
vozila voZnjom naprijed;

Slijepe vatrogasne pristupe duZe od 100 metara planirati tako da na svom
kraju imaju okreti$ta koja omogucavaju sigurno okretanje vozila;

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZa predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu za gasenje pozara sa nadzemnim hidrantima,

U hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara, ovisno o broju stanovnika |
rac¢unskom broju istovremenih poZara, planirali potrebne protoéne koliGine



vode za gaSenje pozara uz najmanji potrebni tlak na izlazu iz hidranata
vanjske hidrantske mreze,

2.7. Gradnju ili rekonstrukciju postrojenja u kojima se koriste ili proizvode
zapaljive tekucine, zapaljivi plinovi ili eksplozivne tvari i postrojenja s
povecanim rizikom od nastanka poZara i eksplozija planirati na nacin da se
postuju sigurnosne udaljenosti na razini predmetne lokacije;

3. Mjere zaStite od pozara u prostornom planu provoditi u skladu s Procienom
ugroZenosti od poZara i tehnologkih eksplozija i Planom zastite od pozara Grada
Buzet

S postovanjem,
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KLASA: 350.0524-01/195
URBROI: 376-05-3-24-02 LY
Zagreh, 2, srpoja 2024, '
Kepublika Hrvatska
Istarska Fupanija
Grad Buzet
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
IT Istarske brigade 11
52420 Buzet

Predmet: Girad Buzet
lzmjéne | dopune UrbanistiCkoy plana uredenja turistickog podrogjn Rujavac
zahtjevi — smjernice za fzradu

Vera: Vas dopis KLASA:350-01/22-01/29, URBROD: 2163-3-04,01-24-44, od 24, lipnja
2024

Postovani,

temeljem vaZega zahtjeva obavjeStavamo vas da je prema odredbi ¢l 3, Zakona o
elektroniékim  komunikaciiama (NN br. 76/22 1 14/24; dalje: ZEK), elekironidka
komunikacijska infrastruktura, obavhange dielatmost elektromiékih komunikacijskih mreZa 1
uslega, prostorno plamiranje, gradnja, odeiavanje, rezvo) | kondtenje  elektroniékih
komunikacijskih mreza, elektroniéke komunikacijske infrastrukture | druge povezane opreme
te upravljanje 1| uporaba radiofrekvencijskog spektra, -adresnog | brojevaog prostora, kKao
prirodno egramdéenth opéth dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku 1 da s¢ prema
odredbi 1z &1, 59. st 2. ZEK-a elektronicka komunikacijska infrastruktura mora planirati o
dokumentima prostornog uredemja.  Temeljerm odredbi €. 39, st 3, ZEK-a, Hrvatska
regulatorna agencija za mreZne djelatnosti (dalje: HAKOM) u posmpku donoSenje
dokumenata prostornog uwredenja donesi prethodne miSljenje kojim se potvrduje da se
dokumentom prostomog uredenja ureduje gradnja elektromiéke komunikacijske infrastrukture
1 druge poverane opréme u skladu s pravilnicima ZEK-a i u skladu s Uredbom o mjerlima
razvoja’ elektronidke komumkacijske mfrastrukture | druge povezane opreme (NN 131712,
Q2/15 1 1v21). Takoder, temeljem odredbi iz ¢ 59, st 11, ZEK-a, HAKOM utvrduje | izdaje
zahtjeve | migljenja u postupku izrade i donodenja dokumenata prostormog uredenja, Sukladno
odredbama iz €. 79. 1 &1, B). Zakona o prostomom uwredenju{NN 153713, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) , urbanistiéki plan uredenja detaljnije odreduje osnovu promeme, komunalne i
druge infrastrukiure, dakle 1 elektroniéke komunikacijske infrastrukture | povezane opreme.

U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetmom UPU potrebno je:

®*  Planurati. utvediti 1 ucnat trase kabelske kanalizacije za postavhanje nepokreme
zemaljske mrede, sukladne odredbama 1z Pravilmka o tehnickim uvjetima za
kabelsku kanalizactju (NN br. 11410 i 2%13), Pravilniku o naéinu i uvjetima
odredivanja zone elektromiéke komumkacijske infrastrukture 1 povezane opreme,
zaStitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine (NN br,
133} i Pravilnika o svjetlovodnim dismbucijskim mreZama (NN br. 37/14);

FEVATS A SEGULATORNL AGEMCLIA TA MAEINE DFELATHOET
JiCa RO hEETa Fra i Myl a 4, susar Degreh | GIR S22 78508, | Y=t ol soar oor, Pe=n 01y meaT o wesw hakom b
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" oddrediti mjesta konekeije na postojecu elektroni€ku komunikacijsku  mrefu kao |
eventualng  potrebng prodirenjerckonstrukciju. postojece elektronifke
komunikacijske mirastrukiure vodedt ratuna do se ne naruéi integritet postojece
elektronidke komunikacijske mrele,

® uz postojecu i planiranu trasu planom omogudéitn postave eventugine potrebnihb
gradevina (vamjski kabinet-ormaric) za smieitay elektronitke komunikacijske
opreme zbog potreba uvedenja novih tehnologija il prastupa novih operatora
odnosng rekonfiguracije mreze.

Novu elekirenicku komumikacisko infrastrukturna za pruZanje javne komumkaciyske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih
stanica 1 njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama |
redetkastim Lili jednocjevmim stupovima bez detalinog definiranga (tofkastog oznacavama)
lokacija, vodect rafuna o moguénosti pokrivanja tib podrudja radijskim signalom kaji e se
emitiratl antenskim sustavima smjcitenim na te antenske pribvate (zgrade il stapove) ur
natelo zajedmékog konstenga od strane svih operatora gdje god je to mogude.

Podatke o postojecoj élektronitko] komunikaciiskoj infrastrukiurt u zoni obuhvata plana kao
podatke o pokrivenosti podrufja radijskim sigralom operatora pokretnih komuinikacija,
dobivene od HAKOM-a planer je obvezan obraditi u teksmalrom i u grafickom dijelu plana,

Prije pribvacanja Konadnog prijedloga UPU-a, nositel] izrade duzan je pribaviti mishienje
HAKOM-a.

S podovanjem,

RAFNATELS
mrse Miran Gosrg

{edettranichi potpisaln ovlafrens nsoba)

Privitak (1)
. Lxjave operatora

Doty
. Moslova prepordans
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Mladen Labura

B e e ———

From: eki-izjave-ng-replyE@ht.hr

Sent: 10, srpnja 2024, 15:21

To: Prostami plamowi

Subject: C4-78230132-24 - lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja turistitkog
podrutja Rujavac | HT EXI obavijest o rjeienju zahtjeva

Attachments: Grad_Buzet PROSTORN| pdf Grad_Buzet_Rujavac_-_UPU.pdf;

Grad_Buzet PROSTORMI.dwg

Pordray HAKOM.

Vas zahtjev lamjene i dopune Urbanistickog plana uredenja turistickop podrudja Rujavac je rijeden.
Uprilogu Vam Saljemo dokumentaciju fedenja, .

Link na zahtjev: M@il.ht@uﬂ%i@} 1BA2




Hraazski Telekom d.d,

Cdd 1 plealramd ko Ramunkaci s infrasinsdoen (ERD
Adresn: Haraminad cava Ala, 2agmb

Tedelor =385 | 2012 B58

Talalnks: <385 3010 118

GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje prostorom
Il. Istarske brigade 11

52420 Buzet

amask C4-TRZANG32-24
VONTAKT D508 Slepan Mikitc
TREN +385 89 7124 188
BATUM. {0 (07.2024.
mASTATNONA - Zahtjev za sudjelovanju u lzmjene | dopune Urbanistickog plana uredenja turistiékog
podrucja Ruiavac

PradiaZamo da cjelovitl tekst pravadbenih odredbi pokretnin komunikacia glasi

Elekironicka kemunkaciska infrastrukiura (EKI) | povezana oprema prema nadinu postavianfa, dijell se
na alekfronicky komumkacisku infrastrukiury | povezanu opremu na postoiecim gradevinama (antenski
prifvati], T efekiromnicky komunikacjsku infrastruktury | povezanu opremu na samosiofedim anfenskim
stupovima.

Za izradu grafickog prikaza samostojecih antenskih stupova koriste se podaci iz Dodatka 2. Objedinfeni
plan razvoja pokratne komunikaciske infrastrukdure™ Uredbe Viade Republike Hrvalske o izmjanama
uredbe o mjeniima razvoja slektronicke komunikaciisxe (nfrastrulture | druge povezane opreme, NN br.
822015,

U grafidkom prikazu odredena su podrucfa planiranih zona elekironiéke komunikaciiske infrastrukiure za
smjestaf samostopecih antenskif stupova u radijusuy od 1000 m do 3000 m, kao | polodajl aktiviih lokacia,
koje predstavijaiy EKI zone radijusa 100 m.

Unutar zone elektroniche komunikacijske infrastrukiure uvietuje se gradnja samostofedeg anfenskog stupa
takwih karakterstika da moZe prihvalti vie operafora.

Iznimno, wkoliko jokacijski uvietl ne dozvolfavaly Zgradnfu jednog stupa Kol ima lakve karaktenistike da
moede primili sve zainteresirane operatore (vising i sl) dozvoliava se izgradnja nekoliiko niZih stupova kojl
na zadovolavaiuc! nadin mogu pokrti planirano podrudie. signalom.

Ukaliko je unidar zone planirane elektroniéke komunikaciske infrastrukture vec izgraden samostoject
anfenski stup/stupow, fada je moguce planirali Zgradnju dodatnog stupa za ostale operatorefoperalora.

Dopustenn j@ postavifanie elekironicike komunikaciske infrastruktiure | povezane opreme na postojadim
gradevinama (antenski prnhvall) u skladu s posebrim twyelima bela il osoba odredenim posednim
propisima koji propisujy posebne uviele gradmje.

Antenski prihvall, kojl 58 postavijau na postojece gradevine, ne planiraju se U dokumentima prosfomog
uradana.

Hrentek Telakom ool | Badnatked pegta 21, 10000 Zacyes | +385 1 4671-RO0K] | wwend BB IE, wimrwe b bbb isbakern
Fnslovna ankal Tagrebatha banks d.d. Zagret [ IBAN: HA%E 7560 0001 1013 1087 £ | SWIFT-IC Zag4-R2%
Maidzarni edbeor: Eivira Gonralee Sevita {peedsiednica)
Uprava: Mat=ta Rapalt [oredsiednicall San Bamulond, Matia kit Boris Oric, onfimd Madungod - Makana Badis S fa Deranade
Regstat trgovadioh druftasal Trgowatsi cod o Eagrebu, W8S OR0DSAT56 | CIECHETRE10A560 | POV derfifikackesi benj AR BITI31445£0
Temiine mnital; 1 259 a2 172 aurs | Ulaman bropdienio e 78 000,000 diosec x baz nominsirea imoka



Mapomena

Uredbom o mjerilima razvoja alekironiéke komunikacijske infrastrukture | druge povezane opreme (NN
138/2012), Koju je Viada Republike Hrvatske donijela na temelju flanka 25. stavka 3. Zakona o
elektronickim kemunikacijama, propisana su mijerila razvoja elekironicke komunikacijske infrastrukture |
druge povezane opreme. Uredbom e ulvrdeno da se gradnja elekironifke komunikacijske infrastruktura
planira, u nacelu, u koridoru i trasi komunalne infrastrukture &to obuhvada uskladenje planiranin trasa
eleklronicke komunikacijske infrastrukture | druge povezane cpreme s trasama komunailne infrastrukiure
U odnosu na smjesta) u prostoru | rokove gradnje.

Jedinice lokalne | podruéne (regionalne) samouprave cbvezne su uskladiti odredbe dokumenata
prostornog uredenja iz svojeq djelokruga s odredbama predmetne Uredbe prigodom njihove prve izrade,
ili prve izrade njihovih izmjena il dopuna nakon stupanja na snagu ove Uredbe, a do uskladenja
dokumenata prostornog uredenja s odredbama ove Uredbe, neposredno se primjenjuje ova Uredba,

Fakonska regulativa:

Zakon o prostornom uredenju

Zakon o gradnjl

Pravilnik o jednostavnim gradevinama | radovima

Zakon o glekironickim komunikacijama

Uredba o mjerilima razvoja elektronitke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme
Pravilnik o tehnickim uvielima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture

Pravilnik o nadinu 1 uvietima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture | povezane oprama,
zastitne zone | radijskeg karidora, te obaveze investitora radova ili gradevine

Stratagija razvoja Sirokopojasnog pristupa intemetu

Zakon o mjerama za smanjenje trodkova postavijanja elektronickih komunikaciskih mreka velikib
brzina

Pravilnik o svjetlovodnim distribucijskim mreZama

Pravilnik o tehniZkim uvjetima za kabealsku kanalizaciju

Pravinik o natinu i uvjetima pristupa | zajednitkog koridtenja elekironicke komunikacijske
infrastrukture | druge povezans opreme

5 podtavaniem,

Cdjel 2a elektronidn komunikacijsku infrastrukturuy
Dirgktor
Kruno Tréinski, mag.oec.

OVAL DOKUMENT JE VALIAN BEZ POTPISA I PECATA
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Mladen Labura

From: Irfrastrukiura <mirastruktura 2024 @4 1 hr=
Sent: 17 srprja 2024, 14:25

To: Prostomi planovi

Subject: RE: 350-05/724-01/195

“This message came from outside your crganization

Postovani,

Al Hrvatska d.o o, u zoni obubvata nema postavljenu svoju fiksnu Infrastrukture niti postojecii obiekata
elektronitie komunikacijske infrastrukture usmishu samastojedih antenskib stupava ni bagnih postaja

Srdatan pordrav,
Renata Mladenowvic

From;: Prostorni planovi <e-pp@hakom.hrs
Sent: Tuesday, July 2, 2024 1:34 PM

To: Infrastruktura <infrastruktura, 2029841 hes
Subject: 350-05/24-01/195

Postovani,

Molimo vase izjave o poloZaju EXTI mobilne mrefe za zmjene | dopurse UrbanistiCkog plana ureden)a turistiCkog
podrudja Rujavac.

5 postovanjem

Miaden Labura dipl. ing. prometa unn spec &lect.comim
Vigi specijalist

B MRVATSIA REGULATOMMA AGEMELIA
‘ LA HREENE DUELATNOST
Rebarts Frangeia Mihamevica 9
1018 Eagres, HEVATSHL
Tel: a8 TO0TSET
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Mladen Labura

Fram: Fatricija Paviowvic = patncha pavicvic@ielenmach hre

Sent: 18 srprja 2024. 6.37

To: Prostorni planovi; prostomi_plancvi@telsmach hr

Subject: RE: 350-05/24-01/195 lzmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja turistiékog
podrudja Rujavac_oditovanye

Attachments: 1952024 Poenepdf

T.l'lﬁﬁmgt Is From an External Sender

Postovani,

Mastavno na zahtjev HAKOM-3, koji kaa javnopravne tijele prema stavku 4, {lanka 90. 1 stavku 2. Slanak 91. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153713, 65717, 11&/18, 39,19, $3/19, 67/23) izdaje zahtjeve/smijernice za prostorne
plancwve, ovim putem Telemach Hvatska d.oo, [dalje: Telemach), v predmetu broj gornji 350-05/24-01/195, se ofituje
na natin kako shjedi:

U odnosu na elektronitku komunikacijsku infrastrukiuru (EKI) u pokretno] mredi, Telemach prije svega ukazuje kako
s elektronitka komuonikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nadinu postavijanja, dijell se na
elektronifku komunikacijsku infrastruktury | povezanu opremu na postojedinm gradevinama jantenski prifivati, |
elekironifku komunikaciisku infrastruktury | povezanu opremu pa samostojedim antenskim stupovima.

= Antenski pribvati, koji se postavljaju na postojede gradevine, ne planiraju-se u dokumentima prostornog
uredenia

¢ Samostojedi antenski stupowi postavljaju s& sukladno JObjedinjenam planu razvoja pokretre Komunikacijske
infrastrukture” iz Dodatka 2. Uredbe Viade Republike Hrvatske o mierilima razvoja  elektronidke
komunikacijske infrastrukture | druge povezane oprema (NN b, 131/2012, 9220158, 10/2021, 76/2022].

Telemach istice kako na predmetnom podrugju nemg postavijenu elektronicky kamunikacisku infrastrukiuru (EKI),

U odnosu na elektronifku komunikachsku infrastrukturu (EKI} u nepokretnoj mrezi, Telemach istice kako na
predmetnom podrudju za postavijanje viastite elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI) korsti Iskljufivo
postojedu kabelsku kanalizaciju [DTK] Hrvatskog Telekoma d.d, i/ill drugih infrastrukturnib operatora.

Skredamo porornost kako sukladno Zakonu o elektronickim komuomkaciza (NN br. 76/22) 1 njegovim podzakonskim
aktima ra sve nave stambene ifili poslovne zgrade te postovne, rekreacijske | urbane zone odnosno na podoudjima na
kojima se odriavaju sve drudtvene, gospodarske | druge aktivnosti nuina je predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije
do najbliie totke konekcije. Pri planiranju i izgradnji cestovnih i Zeljeznickih gradevina potrébno jé planirati polaganje
cijewi ra kabeltku kanalizaciju it osiguranje koridora za irvedbu iste§ po mogudnosti poverivanje na postojedu EXI

Takoder, nuing je omoguditi koridtenje kondora (pojaseva) postojece EKI (kabelske kanalizacije) ra povecanje
(obnovu| elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu prufanja naprednih Sirckopajasnih usluga | osiguranja
suvremenog  mnfrastruktumog  standarda; Potrebno je predvidieti mogucnost za montaZu  komunikacijsko-
distributivnih {vorova kabinetskog tipa neposredng uz Koridore EXI, dimenzija 2x2x0.5 m (e predyvidjeti realizaciju
gradne distributivae FTTx mrgie ur tajednitko koristenje pastopedihg novih EE stupova kao'i ugradnju novih TE stupova.

Dodatna uputa:
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L RYVATSKE POSLOVMA JEDHNICA TEHMSGHA ISPOBTAVA PULA

‘ CESTE Rijeka P 140 5 100

Fi 385 52 534 446

Klosa: 350-02/23-01/38
Ur. broj: 345-930-562/735-24- 04
Pula, 01.07.2024.

18 -07- 202
GRAD BUZET
5] 'I.-'--] - {|I Ve - Upravni odjel za gospodarenje prostorom
ot Il. ISTARSKE BRIGADE 11
44 T 52420 BUZET

Fredmet: zahfjevi o zradi UPU-a Grad Buzet - turisticko podrudje Rujovac

Predmelnom dokumentacijorn (Klosa: 350-01/22-01/2%2 7 Ur.Broj: 21463-3-04/01-
24-44), te izvrienim uvidem u istu, a prema dostaviieno] odluci o Zrodi
Urbanistickog plono uredenja izdvojenog gradevinskeg podrudja izvan nasela
gospoadarske namjens (ugostitelisko turisticke), turstiCke podudje Rujavac,
Grad Buzet, nemamo zohfjevo s obzirom da se cbuhvat istog naloz izvan
zodtitnog pojasa driavne ceste.

5 poitovanjem,.

Sastavio:
Kristijan Corie, dipling.grad.

| VODITEL TI PULA:
ivan Dawdiﬁti{:. dipl. ing. grad,

NS
%

i

Hrvalsks casln d.o.g. b upravijanje, gradscgs | odelivania driaynib cests
Vordirena 3, 10 000 Tagret | =380 1 4727 555 | i@ hovaishe-tupte br | weew hrygfaincosin he
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OB S5STATEES | Wprava Joak Shond, presamdnk | Alen Levend | bajaa Sko
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA

ZUPANIJA

GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje prostorom

KLASA: 350-01/22-01/29
URBROJ: 2163-3-04/01-24-44
Buzet, 24.06.2024.

L 0o N

11.

12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Puli, Grada Graza 2, 52100 Pula;

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zastitu prirode,
Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za procjenu utjecaja
na okoli$ i odrZivo gospodarenje otpadom, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Zavod za zastitu okolisa i
prirode Radnicka cesta 80/7, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELISTVA | DRZAVNE IMOVINE,
Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Ulica Grada Vukovara 78, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO OBRANE, Trg kralja Petra Kresimira IV 1, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO TURIZMA | SPORTA, Prisavlje 14, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Prisavlje 14, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, Trg Republike 1,
52100 Pula;

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, Ravnateljstvo
civilne zastite, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin;

MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, Ksaver 200a, 10 000 Zagreb;

MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA | FONDOVA EUROPSKE UNIJE, Miramarska
cesta 22, 10000 Zagreb;

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE, Riva 8,
52100 Pula;

ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Odsjek za zastitu okoliga,
Flanaticka 29, 52100 Pula;

JAVNA USTANOVA NATURA HISTRICA, Riva 8, 52100 Pula;

HRVATSKE SUME d.0.0. USP Buzet, Naselje Goricica 2, 52420 Buzet;

HRVATSKE CESTE d.o.0., Voncinina 3, 10000 Zagreb;

HRVATSKE CESTE d.o.o0. — Poslovna jedinica Pula, Partizanski put 140, 52100 Pula;
ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ZUPANIJE, M.B. Rasana 2/4, 52000 Pazin;
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Roberta Frangesa
Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

HRVATSKI TELEKOM d.d., Radnicka cesta 21, 10000 Zagreb;

HRVATSKI TELEKOM d.d., Harambasi¢eva 39, 10000 Zagreb

A1 HRVATSKA d.o.o., Vrtni put 1, 10000 Zagreb;

TELEMACH HRVATSKA d.o.0., Ulica Josipa Marohnica 1, 10000 Zagreb;
HP-HRVATSKA POSTA d.d., SP Pazin, M.B. Rasana 7A, 52000 Pazin;

HOPS d.o.o0., Prijenosno podrucje Rijeka, Marinciceva 3, Matulji;

HEP D.P. "ELEKTROISTRA" PULA, Pogon Buzet, Sv. Ivan 4/1, 52420 Buzet;
HRVATSKE VODE, VGO Rijeka, Dure §porera 3, 51000 Rijeka;


http://www.tportal.hr/imenik/map.dll/map?x=2330279&y=5025849&l=2&title=HEP-OPERATOR+PRIJENOSNOG+SUSTAVA+d.o.o.%2c+prijenosno+podru%e8je+Opatija%2c+Matulji%2c+Marin%e8i%e6eva+3&lang=0

30. ISTARSKI VODOVOD d.o.0., Sv. Ivan 8, 52420 Buzet;

31. PARK d.o.o. Buzet, Sv. Ivan 12/1, 52420 Buzet

32. PARK ODVODNIJA d.o.0., Sv. Ivan 12/1, 52420 Buzet

33. IVS - ISTARSKI VODOZASTITNI SUSTAV d.o0.0., Sv. Ivan 8, 52 420 Buzet
34. PLINACRO d.o.o. Savska cesta 88a, 10 000 Zagreb

35. MIJESNI ODBOR ROC, n/r predsjednika

PREDMET: DOSTAVA ZAHTJEVA ZA IZRADU PLANA PO DONOSENJU
ODLUKE O IZMJENI | DOPUNI ODLUKE O IZRADI URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA TURISTICKOG PODRUCIA RUJAVAC,
trazi se.-

Dostavljamo vam sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19,98/19i67/23)
- Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke turisticko podrucje Rujavac (Sluzbene novine
Grada Buzeta 12/2022) i
- Odluku o izmjeni i dopuni odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turisti¢ke turisticko
podrucje Rujavac (Sluzbene novine Grada Buzeta 4/2024),

te vas pozivamo da u roku od 8 dana od primitka ovog dopisa dostavite zahtjeve za izradu prostornog
plana.

Ako zahtjeve ne dostavite u odredenom roku, smatrati ¢emo da zahtjeva nemate, te ¢e se u tom
slucaju u izradi i donosenju uzeti u obzir uvjeti koji su od utjecaja na plan prema odgovaraju¢im
posebnim propisima.

U zahtjevu za izradu prostornog plana molimo vas da, sukladno ¢lanku 90. stavku (4) ZPU navedete
odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima na kojima se temelje vasi zahtjevi.

U protivnom, nositelj izrade takve zahtjeve nije duZan uzeti u obzir, ali je to duzan posebno obrazloZiti.
Napominjemo da javnopravno tijelo prema ¢lanku 91. ZPU nije ovlasteno u zahtjevima za izradu plana
postavljati uvjete kojima bi se mijenjali ciljevi i/ili programska polazista za izradu prostornog plana
odredeni Odlukom o izradi.

Nadalje, molimo vas da nam sukladno ¢lanku 92. ZPU dostavite sve raspoloZive podatke i drugu
dokumentaciju iz svojeg djelokruga koji su potrebni za izradu prostornog plana, a koji nisu sadrzani u
informacijskom sustavu.

S postovanjem,
PROCELNICA ODJELA
Anica Milkovi¢ Grbac, mag.inZ.arh.

PRIVITCI:

- Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske
namjene — ugostiteljsko turisti¢ke turisticko podrucje
Rujavac (Sluzbene novine Grada Buzeta 12/2022) i

- Odluka o izmjeni i dopuni odluke o izradi Urbanistickog
plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke
turisti¢cko podrucje Rujavac (Sluzbene novine Grada
Buzeta 4/2024)
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Zhwdsl XA prottorno ureden|e |Seariee upanije

Erte per fasietto ferritorile Skt Regrang Eivang

KLASA: 350-03/23-02/03
URBROJ: 2163-20/1-24-4
Pula, 02. srpnja 2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD BUZET

UO za gospodarenje prostorom
II. Istarske brigade 11

52 420 Buzet

PREDMET: URBANI§TICKI PLAN UREDENJA GRADEVINSKOG PODRUCJA
TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC
- dopuna zahtjeva, dostavlja se

VEZA: Vas broj - KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-24-44 od
24.06.2024., zaprimljen u ovom Zavodu 26.06.2024. god.

Postovani,

zaprimili smo zahtjev za dostavom dopune zahtjeva temeljem Odluke o izmjeni i dopuni Odluke
o izradi Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisti¢ke TuristiCko podrucje Rujavac (Sluzbene novine
Grada Buzeta br. 12/22, 4/24) — nadalje: Odluka, kojom se, izmedu ostalog mijenja i naziv
predmetnog plana pa sada glasi URBANISTICKI PLAN UREDENJA GRADEVINSKOG
PODRUCJA TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC.

Uvidom u dostavljenu Odluku i u postupak koji je u tijeku utvrdeno je da ovaj zavod nema
dodatnih zahtjeva, osim zahtjeva od dana 08.03.2023. (KLASA: 350-03/23-02/03, URBROJ:
2163-20/1-24-02).

S postovanjem,

Ravnateljica:
Vedrana Peri¢, dipl.ing.arh.

Riva B, 52100 Pula - Pola
Tel: 00385 52 351 465
Fax; 00385 52 351 466
prastorno@zpulz.he
W, Zpuiz hr

1M
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16. 07. 2024. 14:42

E-mail
GRAD BUZET
Predmet: 350-01/22-01/29
Oznaka: 45
Kreirano: 02.07.2024

Zaprimljeno: 02.07.2024 15:22:02
FW: UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC - GRAD BUZET - dopuna zahtjeva, dostavlja se
Posiljatel;:

"Anica Milkovi¢ Grbac" <anica.milkovic-grbac@buzet.hr>
Primatelj(i):

"Pisarnica" <pisarnica@buzet.hr>

https://spo.buzet.hr:3445/#49524323247B39393431384244353831383638313432303030303030303042324530453033467D 13



16. 07. 2024. 14:42 E-mail

Molim zaprimanje

From: Vedrana Peri¢ <vedrana.peric@zpuiz.hr>

Sent: Tuesday, July 2, 2024 2:32 PM

To: Info Grad Buzet <info@buzet.hr>

Cc: Anica Milkovi¢ Grbac <anica.milkovic-grbac@buzet.hr>

Subject: UPU TURISTICKOG PODRUCIA RUJAVAC- GRAD BUZET- dopuna zahtjeva, dostavlja se

Postovani,

dostavljamo ogitovanje zavoda u postupku izrade UPU-a TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC kao dopunu zahtjeva. Dokument u
prilogu smatra se izvornikom.

Molim potvrdite primitak ove e-poruke.

S postovanjem,

Zavod za prostorno uredenje Vedrana Peri¢
Istarske zupanije - Ente per Ravnateljica
I'assetto territoriale della Regione
Istriana

OIB: 46917415846

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije

Riva 8, 52100 Pula

T: 052/351-464

E: vedrana.peric@zpuiz.hr
KLASA: 350-03/23-02/03 W: www.zpuiz.hr

URBROJ: 2163-20/1-24-4
DATUM: 02.07.2024

Zastitimo nase sume Powered by SWING Informatika

Ova elektroni¢ka poruka je povjerljiva i moze sadrzavati povlastene informacije. Ako niste naznaceni primatelj, niste ovlasteni Citati, tiskati,
pohraniti, obradivati ili prosljedivati drugima ovu poruku. Ako ste ovu poruku primili greSkom, molimo Vas da o tome odmah obavijestite
posiljatelja i izbriSete poruku, njene eventualne dodatke i kopije. Stavovi i izjave izrazene u ovoj poruci ne odrazavaju nuzno sluzbene
stavove Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije.
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GRAD BUZET
UPU TURISTICKOG PODRUCJA

RUJAVAC
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1IZVJESCE S JAVNE RASPRAVE



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

KLASA: 350-01/22-01/29
URBROQOJ: 2163-3-04/01-24-72
Buzet, 21.10.2024.

Za stru¢nog izradivaca:
APE d.o.0., Zagreb:

odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga Pla-

na:
Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.
Al f‘

LAl

Za Nositelja izrade:
Grad Buzet:

Upravni odjel za gospodarenje pro-
storom

Anica Milkovi¢ Grbac,
dipl.ing.arh.

Procelnica




l. UVOD

Temeljem ¢lanka 102. Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) (dalje: Zakon) Nositelj izrade Grad Buzet
i odgovorni voditelj u ime stru¢nog izradivaca — tvrtke APE d.o.0. Zagreb, u postupku
izrade i donosenja Urbanistickog plana uredenja Turistickog podru¢ja Rujavac (dalje:
Plan), izradili su IzvjeS¢e o javnoj raspravi.

Odluku o izradi Plana te njene Izmjene i dopune donijelo je Gradsko vijecCe, a
objavljene su u Sluzbenim novinama Grada Buzeta 12/22 i 4/24.

Gradonacelnik Grada Buzeta donio je 19.8.2024. god. Zaklju¢ak o utvrdivanju
prijedloga Plana za javnu raspravu kojim su definirani termini javne rasprave (22.8.—
20.9.2024.) i javnog izlaganja (9.9.2024. u 17h u Gradskoj vijeénici Grada Buzeta).

II. JAVNA RASPRAVA S JAVNIM IZLAGANJEM

Na temelju ¢lanka 96. Zakona nositelj izrade objavio je javnu raspravu u Gla-
su Istre dana 20. kolovoza 2024. godine te 19. kolovoza 2024. na web stranici grada:
www.buzet.hr i na web stranici Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i dr-
Zavne imovine: www.mgipu.gov.hr.

Plan je bio izloZzen na javnhom uvidu od 22. kolovoza 2024. godine do dana 20.
rujna 2024. godine, u prostorijama Sale za sastanke Grada Buzeta, Il. Istarske bri-
gade 11, Il. kat.

Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrzano je dana 9. rujna 2024. godine s
poCetkom u 17:00 sati u Gradskoj vijecnici Grada Buzeta, Il. Istarske brigade
2/prizemlje.

O javnom izlaganju voden je zapisnik koji je sastavni dio ovog izvjes¢a. |zla-
ganje je vodio nositelj izrade Plana i odgovorni voditelj izrade Plana, a popis prisut-
nih nalazi se u Zapisniku.

Rok za dostavu primjedbi i prijedloga te o€itovanja na Plan bio je do 20. rujna
2024. godine. U oglasu u kojem je objavljena javna rasprava dana je jasha uputa o
nacinu na koji se daju primjedbe i prijedlozi.

lll. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI CIJA SU MISLJENJA, PRIJEDLO-
ZI | PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PLANA PRIHVACENI, NISU PRIHVACENI ILI
SU DJELOMICNO PRIHVACENI ILI NISU RAZMATRANI SUKLADNO ZAKONU

U otvorenom roku u tijeku javne rasprave za dostavu prijedloga i primjedbi
zaprimljeno je sedam ocitovanja i niti jedna primjedba gradana, dok je jedna prim-
jedba upisana u zapisnik (koja je prihvacena).

Od zaprimljenih o€itovanja jedno je prihvaceno, pet oc€itovanja nije imalo prim-
jedbi, a jedno ocitovanje nije razmatrano. Oc¢itovanja te odgovori na primjedbe sas-
tavni su dio ovog lzvjesca.

IV. ZAKLJUCAK

Istekom roka za ocitovanja okoncCan je postupak javne rasprave. Sukladno
Clanku 105. Zakona ovo lzvjeS¢e i Nacrt kona¢nog prijedloga Plana dostavlja se
gradonacelniku koji utvrduje Konacni prijedlog Plana.



Prilozi koji su sastavni dio ovog izvjeSca su:
— Zaklju€ak gradonacelnika
— Objave javnog uvida
— Posebne obavijesti
— Zapisnik s javnog izlaganja s evidencijom prisustva
— Preslike oCitovanja i primjedbi na Plan
— Obrazlozenja o ocitovanjima, prijedlozima i primjedbama sudionika u javnoj ras-
pravi



ZAKLJUCAK GRADONACELNIKA

Na temelju ¢lanku 95. stavka (2) Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Gradonadelnik Grada Buzeta po razmatranju Nacria
prijedloga urbanistitkog plana uredenja Turistickog podrugja Rujavac, dana 19. kolovoza
2024. donosi

ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se Prijedlog urbanistickog plana uredenja Turistitkog podrugja
Rujavac i upuéuje na javnu raspravu.

2. Javna rasprava odrati ¢e se u razdoblju od 22. kolovoza 2024. do 20. rujna
2024. godine.

3. Javno izlaganje odrzati ¢e se 9. rujna 2024. godine u Gradskoj vije€nici
Grada Buzeta s pocetkom u 17:00 sati.

4. Zaduzuje se Upravni odjel da odradi sve aktivnosti potrebne za provedbu javne
rasprave o utvrdenom Prijedlogu plana.

5. Ovaj zakljucak stupa na snagu danom donoS$enja.
KLASA: 350-01/22-01/29

URBROJ: 2163-3-03/01-24-55
Buzet, 19.08. 2024.
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Na temelju Elanka 96. stavka (3) Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 85717,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), po razmatranju Nacrta prijedloga urbanisti¢kog plana
uredenja Turistickog podrugja Rujavac i dono$enju Zakljutka gradonadelnika Grada
Buzeta Klasa: 350-01/22-01/29; Ur.broj: 2163-3-03/01-24-55 od 19. kolovoza 2024. 0
utvrdivanju Prijedloga urbanisti¢kog plana uredenja Turistickog podrugja Rujavac za
javnu raspravu, objavljuje se

JAVNA RASPRAVA O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

Sukladno &lanku 98. st. (3) Zakona o prostornom uredenju, javna rasprava o
Prijedlogu urbanistitkog plana uredenja Turistitkog podru¢ja Rujavac odriati ée se
u razdoblju od 22. kolovoza 2024. do 20. rujna 2024, i u istoj moze sudjelovati
svatko.

Tijekom trajanja javne rasprave, Prijedlog plana stavlja se na javni uvid na
oglasnu plocu Grada Buzeta, mrezne stranice Grada Buzeta i u informacijskom
sustavu prostornog uredenja (ISPU).

Javni uvid u Prijedlog plana moze se izvriti i svakog radnog dana od 12:00 do
15:00 sati u prostorijama Sale za sastanke Grada Buzeta, |l Istarske brigade 11 /
II. kat.

Tijekom trajanja javnog uvida javno izlaganje o Prijedlogu plana odrzati ¢ée se 9.
rujna 2024. godine u 17:00 sati u Gradskoj vijeénici Grada Buzeta, Il istarske
brigade 2 /prizemlje.

Sudionici sudjeluju u javnoj raspravi na nadin da imaju pravo javnog uvida u Prijedlog
plana, postavljanja pitanja tijekom javnog izlaganja, davanja prijedloga i primjedbi u
zapisnik tijekom javnog izlaganja, te upuéivanja nositelju izrade Gradu Buzetu pisanih
primjedba i prijedioga u roku trajanja javne rasprave.

Pitanja i prijediozi koji nisu &itljivo napisani ili nisu dostavijeni u roku trajanja javne
rasprave, ne moraju se uzeti u obzir u pripremi izvjedéa o javnoj raspravi.

Objava na mreznim stranicama Grada Buzeta
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JAVNA RASPRAVA O PRIJEDLOGU URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA TURISTIEKOG PODRUC)A RUJAVAC

Sukladno Zania 98. 5t. {3) Zakona o prostornom uredenju. javna rasprava o Prigdiogu urbanistitkog plana
ureden|s Turistitkog podrutia Rujavac odriati ce se u razdoblju od 22, kolovoza 2024, do 20. rujna 2024. 1 u
1sto] mode sudielovati svatko,

Tiekom trajans Javne rasprave, Prijedlog plana stavija se na javni uvid na oglasnu plofu Grada Buzeta,
mreine stranice Grada Buzeta | u informacijskom sustavu prostornog uredenja (ISPU).

Javni uvid u Prijedlog plana mode se izvriiti | svakeg radnog dana od 12:00 do 15:00 sati u prostorijama
Sale za sastanke Grada Buzeta. |l fistarske brigade 11 /1L kat.

Tiekom Urajana [avnog wida odriati (e s¢ javno izlaganje o Prijediogu plana 9. rujna 2024, godine u 17:00
sati u Gradsko] vijeénicl Grada Buzeta, Ii. istarske brgade 2 /prizemlje.

Sudionicl sudieiuju u Jamoj raspravi na nadin da Imaju pravo javnog uvida u Prijediog plana, postavijania
pitanja tiekom javnog (zlaganja. davania prijedioga | primjedbl u.zapisnik tjekom javnog Izlaganja, te
upudivanja nositelju izrade Gradu Buzety pisanih primjedba | prijedioga u roku trajania javne rasprave,

Pitania | prjediozi kojl nisu Sitljlvo napisand Il nisu dostavijent u roku trajan)s javne rasprave: e moraju se uzetl
u ob2ir u pripremi 2vjeids o favnoj raspraw.

Obavijest 0 jawno) raspravi

PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA UREDEN]A TURISTICKOG PODRUCIA RUJAVAC
Tekstuaini dlo: UPU_RUWAVAC sazetak 2a javnost

UPU_RUIAVAC tekst PP IR

Grafigki dio:

UPU-Rujavac_PP-1. Koritenje | namjena povréing
UPL-Rujavac_PP-2.a. Promat

UPU-Rufavac_PP-2.b, Energetika

UPU-Rujavac_PP-2.¢. Vodoopskrba | odvodnja
UPU-Rujavac_PP-3. Uviet konstenja i 23stite prostors
UPU-Rujavac_PP-4.3 Oblicl kortétenja
UPU-Rujavac_PP-4.b Nadin gradnje

Objava na mreznim stranicama Ministarstva
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
KLASA: 350-01/22-01/29
URBROJ: 2163-3-04/01-24-56
Buzet, 19, kolovoza 2024

1.

oo~ oo

MINISTARSTVO KULTURE | MEDLUIA, Uprava za zastitu kuitume bastine,
Konzervalorski odjel v Pull, Grada Graza 2, 52100 Pula;

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zabtitu
prirode, Radnicka cesta 80, 10000 )

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | DDRZIVOG RAZVOJA, Uprava za procienu
uljecaja na okolié | odriivo gospodarenja otpadom, Radmtka casta 80, 10000
Zagreb; '

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | QORZIVOG RAZVOUA, Zaved za zaltity
okoliga | prirode, Ragndia cesta BIVT, 10000 Zagred,

MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Ulics grada Vukovara 78, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA | VNE
IMOVINE, Ulica Republike Ausirije 20, 10000 Zagreb;

MINISTARSTVO OBRANE. Trg krafja Petra Kresimira IV 1, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO TURIZMA | SPORTA, Prisavlje 14, 10000 Zagreb;
MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE. Prisavie 14, 10000

Zagreb;
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policgska uprava Istarska, Trg
Republike 1, 52100 Puls;

. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Polickska uprava Istarska,

Ravnateljstvo civiine zastite, M.8. RaZana 7, 52000 Pazin,

MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, Ksaver 200a, 10 000 Zagreb,

MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA | FONDOVA EUROPSKE UNWE,
Miamarska cesta 22, 10000 Zagreb,

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE
ZUPANIJE, Riva 8, 52100 Pula;

ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odriivi razvo|, Odsjek za zastitu okolisa.
Flanatiéka 29, 52100 Puls;

JAVNA USTANOVA NATURA HISTRICA. Rwva 8, 52100 Pula;

HRVATSKE SUME d.o.0. USP Buzet Naseje Gorltica 2. 52420 Buzet
HRVATSKE CESTE d 0.0, Von&inina 3, 10000 Zagreb,

HRVATSKE CESTE d.0,0. - Posiovna jedinica Pula, Partizanski put 140, 52100
Pula;

. ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ZUPANIJE, M.B. Ratana 2/4,

52000 Pazin;

. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA 2A MREZNE DJELATNOSTI, Roberta

Frangesa Mihanovita 9. 10110 Zagreb;

. HRVATSKI TELEKOM d.d., Radnilka cesta 21, 10000 Zagreb,
. HRVATSKI TELEXKOM d.d . Harambasiceva 38, 10000 Zagreb,
. A1 HRVATSKA d.c.0, Vrini put 1, 10000 Zagreb:

TELEMACH HRVATSKA d 0.0, Ulica Josipa Marohnica 1, 10000 Zagreb;
HP.-HRVATSKA POSTA d.d, SP Pazin, M.B. Rasana 7A, 52000 Pazin:



- HOPS d.0.0, Prienasnc podrudie Rieka, Mannticeva 3, 51211 Matudji

. HEP "ELEKTROISTRA" PULA, Vergl 8, 52100 Pula;

. HRVATSKE VODE, VGO Rijeka. Dure Sporera 3, 51000 Rijeka,

. ISTARSKI VODOVOD d.0,0.. Sv. Ivan 8, 52420 Buzet;

. PARK d.0,0. Buzet, Sv. lvan 12/1. 52420 Buzet

PARK ODVODNJA d 0.0, Sv. Ivan 12/1, %2420 Buzet

IVS - ISTARSKI VODOZASTITNI SUSTAV €.0.0., Sv. Ivan 8 52 420 Buzel
. PLINACRO d oo Savska cesta 88a, 10 000 Zagreb

- MJESNI COBOR ROC, nir predsjednica

PREDMET:  Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi o Prijedliogu
mﬂfblﬂ“l:tkoa plana uredenja Turistitkog podrudja Rujsvac,
tavija se

hREBRLEBEYN

Na temeljiu Sanka 97. Zakona o peoslornom uredenju (NN 153/13, 85117, 114/18, 39/10,
9819 1 67/23), po razmstranju Nacra prijedioga Lrbanistidkog plana uradenja Turistidkog
podrutia Ruavac i donodenju Zakljutka gradonadenika Grada Buzeta Klasa: 350-01/22-
01/28, Urbroj: 2163-3-0301-24-55 od 19. xolovoza 2024 goding o utvrdivanju Prijedioga
urbanistitkeg plana  wredenja  Turistitkog podruda Rujasvac za javnu  raspravy,
obaviestavamo vas da ée sa javna rasprava o Prijediogu urbanistitkog plana uredenja
rmmnmdnﬁnmnMummwnkmnM.mmm
2024,

Tiekom trajanja javne rasprave, Priediog plana stavijs se na javn uvid na oglasnu plodu
Grada Buzeta, mra2ne stranice Grada Buzeta | u informacijskom sustavu prostornog
uredania (ISPU)

Jawnl uvid u Prijedicg plana moze se vrditi i svakog radnog dane od 12:00 do 15.00 satl v
prestonjama Sale za sastanke Grads Buzeta, 1| Isterske brigade 1111 kat

Tijekom trajanja [avnog uvida odr2ati de %e javno izlaganje o Prijedlogu plana dana 9,
rujna 2024. godine u 17:00 sati u Gradskoj vijecnici Grada Buzeta, ||, jstarske brigade 2
Iprizemije,

Pozivate se kao javnopravno teio odredenc posebaim propisima koje je dalo, odnasno
frebalo dati svoe zahljeve za !zmdumﬁmogplsmdawdmujennmojw
davanjem mislienja o prhvatanju tih zahtjeva, odnasno misljenja o primgen| pesebnog
propisa il dokumenta koji | od Ltecajs na predmetni prastarns plan

U dostaviienom midljenju ne mogu se postavijati novl il druk&yi uvjetl od enib koji su danl u
zahtjevinna 2a izrady nacria prostarnog plana

Ukotke dostavijenim mesjenjem utwdijete da edredeni dio prijedioga prostomog péana nije u
skladu sa zahtjevima javnoprawnog tijela, isto mora biti cbraziodens. U suprotnem nosilel)
fZrade nije duzan takvo midljenie razmatrali.

Ako kao poxvano javnopravno tilo ne dostavite misljenje. smatrati camo da je mishan)e
dmolde)emedogpmotomogphnamaenusmduadmmwwme. 0fn0sNe 5
‘posebrem propesom i dokumaentom koji je od utjecag na prostorni plen.

Mislienja, suglasnosti, odobrenja | drugi akti javnopravni tigla koji e prema possbaim
propsima moraju privavill u postupku zrade | donosenja prestomog plana smateaju so u
smislu ovoga Zakona miglenjem iz Slanka 101, A 1.Zakona o prostomenm uredan]u

S podtovanjem, i

'








































ZAPISNIK O JAVNOM IZLAGANJU S EVIDENCIJOM PRISUTNIH

\_i_.1 ’

Ma {emelju &lanka 99, Zakona o prostomom wedenju (MN 153013, 6617, 114018,
389, 9519 | 67/23), po donosenju Fakljulka gradonateinika Grada Buzels Klasa:
360-01/22-01128 Urbeog: 2163-3-00001-24-55 od 19, kolowoza 2024 o uivrdivanju
Prijedioga urbanislickog plana uredenga TurisliGkog podredja Rujavag Za pavnu
raspravy | obdave j@vne rasprave, U sklopu [@vne rasprave o Prijedliogy urbanistitkog
plana uredernga Turislidkog podrutia Rujavas provodi se dana B rajna 2024 javng
izlagane Precdioga plana o Gemu 5o sastavija oval

ZAPISNIK

Jdavno zlagarps zapofeto 2 8. rujna 2024, godine s pofetkom uw 1700 sati u
Gradskoj vijednici Grada Buzeia.

Potpisna lista & popssom prisulnih na javnom i2lagan)u prilo®ess g ovom 2apismk |
njegoy je sastawni dio.

Predstavnica stru¢ nog zradivata tyrtke APE d.o.o. Zagreb | odgovoma nositeljica
rade pleng gda Sandra Jakopeo wvodno obraziaze doesadagniu procedun do
raEpesivana javne rasprave (sadrda) donesene Odluke o izradi plana | njensh izmjena i
dopuna, podatke o dastavienim zahljedima | smpsmicama Eynogeaynii tjela 2a izrdu
plana; podatke o objavi, teku | Fokovima javee rasprave, be pravima | naging
podnofenja primjedts u postupku [ayne fsprave).

U nastavku obrazia?e prisutnima elaborat Prjedioga plana

e, MEkovic-Grbees ranvodi di se ispravi naziv lisk 3. prema sadr2au jer se radi o
tehmdltin) pogrescl.

(3da Jakopec prihvata

Po zawrienom izlaganju Frjedloga plana, nema zainteresiranih prisutnih za
Faspravi,

Javno izlaganje zavrseno je u 1750 sati

STRUCHN! IZRannac:
Sandra Jakopec, diplin2 arh

2 A JARDPEL
' ) i ﬂﬂﬂ.ﬂ' =

Fras =TT R i
T

= =H8,

il A

ZAPISMICAR!
Anica Milkevid Groae, dipl ind arh

KLASA 350-0122-01/28
URBRC: 2163-3-04001-24-70



POPIS PRISUTNIH NA JAVNOM IZLAGANJU ODRZANOM DANA 9.9. 2024. u 17:00 SATI U
GRADSKO! VIJECNICI GRADA BUZETA:

IME | PREZIME/NAZIV INSTITUCLIE ADRESA / SJEDISTE
A AhCh— MILCONE  GZBVE | CAD PURCS
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PRESLIKE OCITOVANJA | PRIMJEDBI NA PLAN

5 g

REPUBLIKA HRVATSKA | prINLIENO 27 -08- o2
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
mx}/cmmuswo CIVILNES a8t |
NI URED CIVILNE ZASTITE RUEKA | 5y t(7 7 _ G |
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN | 550 "(( 14 0" 79 o2l
KLASA: 350-02/24-02/1 -
URBROJ: 511-01-378-24-25 @\ £ )
Pazin, 22. kolovoza 2024. e G i
GRAD BUZET
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE PROSTOROM
Il. Istarske brigade 11
52 420 BUZET

Temeliem &. 101. st. 1. Zakona o prostornom uredenju (N.N. broj:153/13, 85/17,
114/18, 39/19, 98/19i67/23), ¢l. 12. st. 1. al. 21. Zakona o sustavu civiine zastite (N.N.
broj: 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22), &l. 160. Zakona o opéem upravnom postupku
(N.N. broj:47/09), te &l. 796. Uredbe o unutarnjem ustrojstvu Ministarstva unutarjih
poslova (N.N. broj:70/12, 140/13, 50/14, 32/15, 11/17, 129/17, 5/18, 66/18, 109/18, 24/19,
79/19), a u svezi vaseg dopisa KLASA:350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/1-24-56,
od 19. kolovoza 2024.g., Sluzba civiine zastite Pazin izdaje:

SUGLASNOST

o poStivanju zahtjeva zaStite od prirodnih i drugih nesre¢a u Prijedlogu
Urbanistitkog plana uredenja Turistickog podruéja Rujavac, a &ime su zadovoljeni
uvjeti iz &l. 90. Zakona o prostornom uredenju (N.N. broj:153/13, 65/17, 114/18, 38/19,
98/19 i 67/23), utvrdeni dopisom SluZbe civilne zastite Pazin KLASA:350-02/23-01/5,
URBROJ:511-01-378-23-16, od 17. veljate 2023.g., na nacin da je poduzeto slijedece:

1. Obradena je zastita od potresa i ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne
temperature: su$a, toplinski val, poledica, snjezne oborine).

2. Obradeno je unutarnje uzbunjivanje i obavjedcivanje, evakuacija i sklanjanje
stanovniStva.

Suglasnost se izdaje radi usvajanja Urbanistickog plana uredenja Turistitkog
podru¢ja Rujavac.

DOSTAVITE /
- naslovu, postom, v/
- pismohrana, ovdje
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B pr=om=1 Dostava zahtjeva za izradu Urbanistickog plana wredenja Turistitkog podrugja
Rujavac

Pagtavani,

Sukiadno Wasem zantjevu KLASA: 350-01/22-01/28, URBROJ. 2163-3-04/01-24-56 Ruzat 19 kolovoza
2024, godine, dostavljame Wam smjemice potrebnim za izredu Urbanistiékog plana vredena Tunshickog
podruéja Rujavac v Buzetu.

SMJERNICE

Fn rekonstrukeoy cesta ostavin kotddor od 1 metra za buducu elektrognergetsxu mreiu U skladu s
uvjetima ucaljenosti od ostalin javnopravnin tijeia komunalng infrastrukiure. Prioplamiranju izgradnge
stambenth, poslovnih 1 tunistitkih zona ootrebno j@ omoguditi parcelaciju katasiarske Sestice za smjadta)
buduce transformatorske stanice 20/0.4 kY,

P uberdanju snage patrebno j2 precvidel odgovargjuei broj vpskih slobodnasicjedin ransformatorskih
stamea 2000 4 kW spaga 1 = 280 kA 1 = 630 kA2 = 630 kWA, te nithovu dispoziciju u prostory. Z3
svaky novu trafostanicu potrebno (@ osigurati odgovarajuéu katastarsku Zesticu za smjestaj gradevine
dimenzija minimalno 7 x & m 2a jedrostruku, cdnosno 8 x 8 m za dvostruku transformatorsku sianicu, vz
uvjet da je gradeving udaljera od ruba kalastarske Zfestice prema uvietima iz prostorncg oplans.
“atastarska Sestica mara imat kamionski pristun 2 [avre povrine. Svu novu slestroensrgelsky mrezy
potrebno & planirati pe prometnicama {nogostupima)l. Prostormim: planom je potrebno predvidieti | uvjete
orikijuéenja zone na postojecu SMomrezu, @ mesto prkljuéenja ce se ubvrditl naknadno, ovisno o
potrebno) snazi | fokacii bududin korisnlka.

Fredmetni costoied nadzemni vodowi napcnske razine 20 kYW 1 wise, kao takw zadriat ce se i nihovo
pralaganis nije pradmet glana investiciia HEP-—a,

L Puil 21.08 2024
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REPUBLIKA HRVATSKA G3 &\l
MINISTARSTVO OBRANE — —_—
ZAGREB
UPRAVA ZA MATERIJALNE RESURSE
SEKTOR ZA VOJNU INFRASTRUKTURU I
ZASTITU OKOLISA
Sluzba za vojno graditeljstvo i
energetsku uc¢inkovitost
KLASA: 350-01/23-02/88
URBROJ: 512M3-020201-24- 7
Zagreb, 29. kolovoza 2024.
ISTARSKA ZUPANLJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
Ulica II istarske brigade 11
52420 BUZET

PREDMET: UPU Turistitko podrudje Rujavac,
- ofitovanje, dostavlja se¢

VEZA: Vas akt KLASA:350-01/22-01/29, URBROJ:2163-3-04/01-24-56
od 19. kolovoza 2024.

Aktom iz veze predmeta dostavljena je posebna obavijest 0 odrzavanju javne rasprave
o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana urcdenja Turisti¢kog podrucja Rujavac.

Temeljem odredbi &lanka 92. Zakona o obrani (“Narodne novine™ broj 73/13, 75/15,
2716, 110/17, 30/18 i 70/19) i Pravilnika o za$titnim 1 sigumosnim zonama oko vojnih
lokacija 1 gradevina (“Narodne novine” broj 122/15), obavjeSlavamo vas da nemamo
primjedbi na Prijedlog Urbanistickog plana uredenja Turistitkog podruéja Rujavac.

Na podruju obuhvata predmetnog plana nema zona poscbne namjene niti drugih
zahtjeva vezano za zatitu interesa obrane,

SZIVO
(e / L\,Ll S postovanjem,
ITELJ SLUZBE
pling.grad
O tome obavijest: \

-Kabinet ministra



REPUBLIKA HRVATSKA

o ISTARSKA ZUPANIJA
A8 REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za odrZivi razvoj
Assessorato allo sviluppo sostenibile
Odsjek za zastitu prirode i okoliSa
Sezione tutela ambientale e naturale

KLASA/CLASSE: 350-03/24-01/22
URBROJMNPROT: 2163-08-02/5-24-5
Pula — Pola, 04. nujna 2024,

Grad Buzet

Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

Il. istarske brigade 11

52420 Buzet

FREDMET: Javna rasprava o Prijedlogu Urbanisti€kog plana uredenja izdvojenog
gradevinskeg podrucja izvan naselja gospodarske namjene -
ugostiteljsko turisticke, turisticke pedrugje Rujavac
- pdgovor, dostavlja se

Postovani,

sukladno Vaso] obavijesti | pozivy, KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-
24-56 od 19. kolovoza 2024. goding, zaprimijenom u owvom Upravnom odjelu 20. kelovoza
2024. godine, na sudjelovanje u javno] raspravi, vezano za Prijedlog UrbanistiCkog plana
uredenja izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja gospodarske namjene —
ugostiteljsko tunsticke, turisticko podrugje Rujavac (u daljnjem tekstu Plan), koja se provodi
od 22. kolovoza 2024, godine do 20. nujna 2024, godine, a u sklopu koje e se dana 9. rujna
2024 . godine odrZati javno izlaganje, ovim Vas putem obavjestavamo da naZalost nedema hiti
u mogucnosti prisustvovati istome.

Makon uvida u prijediog Plana objavljenog na sluZbenim stranicama Grada Buzeta, ustanovili
smo da su u njega ugradeni nadi, ranije u postupku dostavijeni zahtjevi iz domene zastite
prirode i okolida koje smo Vam naznaéili dopisom, KLASA: 350-03/23-02/03, URBROJ: 2163-
08-02/6-23-02 od 20. oZujka 2023. godine.

5 postovanjem,

Yoditelj odsieka
Bruno Kostelié, dipl. ing. hiol.

n
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KLASA; 350-40523401/195 GS

LRBRQOJ: 376-05-3-24-04

| /17

O —

Zagreb. 4. rujna 2024,
Republika Hrvatska
Istarska Zupanija
Grad Buzet
Upravei edjel 2a gespodarenje prostorom
11 Istarske hrigade 11
$2420) Buzet

Grad Buzet
Urbamistdks plan uredenja Turistékog podrudys Rujavace
-misljenje o uskladenosti konaénog prijedioga plana s utvrdenim

Predmet:

zahtjevima iz Clanka 90, ZOPU
Veza: Vas dopis KLASA350-0122-0129, URBROJ: 2163-3-04401-24-56, od 19, kolovoza
2024,
Podtovani,

vadim dopisom od ove Agencije zatraZili ste da vam na osnovu &L 101, Zakona o prostormom
uredenju (NN 153713, 65/17, L14/E8, 39719, 98'19, 67/23) ¢ &L 59. «. (3) Zukona o
clekronitkim komunikacijama (NN be. 7622 1 14/24) izda miSljenje na konaini pojedlog
Urbanisaicki plan uredenge Turistickoy podrucia Rujevae.

Uvidom u dostavijeni konedni prijedlog Urbanistichi plan wredenja Turivickog podradja
Rujavac potvrdujeme da je isti uskladen s nofim zahtjevimo.

S postovanjent,
RAVNATELS
mr.yc, Miran Goux
feledaromichs popérala it waaba)
Dostavine
I, Naslove preporadeno

PHVATRAS HEGULAT O RMA AGENCUA A VREDNE DLLATHNOST
VB Sotens Frargels Vimaronds 3. 13530 Zagre L O8 Sapueeids ! Tal 1000 Iy 067, S35 A0 DT B0V e TaR T
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REPUBLIKA HRVATSKA I ]
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 16 -09- 24
RAngreuswo CIVILNE ZASTITE ~
PODRUEN! URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA . !
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN sso<(|22-01129 ou-A |
Odjel inspekcije | s =1

KLASA 245-02/24-25/352 e
URBROJ 511.01-378-24-2 ML —_— L4
Puta, 10. rujna 2024.

Minsstarstve unutamjih poslova, Ravnateljstvo civine zaétite, Podruéne ured civilne
zadtte Rijeka, SluZba cvine zaStde Pazin, Odel inspekcije U postupku donodenja
dokumenata prestormnog uredenja te utvrdivanja uskladenosti ea zakonima 1 propisima
kopma ee ureduje podnuce zastite od poZara, daje

MISLIENJE

da Je prijedlog Urbanistitkog plana uradenja Turistiékog podrutja Rujavac, u skladu s
propisima kojima se ureduje zastta od polara,

Misljenje se izdaje u skiadu s Sankom 23 Zakona o zadtiti od po2ara | Narodne
novine*, br, 92/10 | 114/22) | élankom 101. stavak 1. Zakona o prosiornom uredenju
(.Narodne novine®, 153713, 65717, 11418, 38/19, 98/19 | 67/23), a po uvidu u pripdicg
Urbanistitkog plana uredenja Turstékog podnija Rujavac, zvrsenom po obaviesh
dostavijenoj od strane Istarske Zupanje, Grada Buzeta, Upravnog odjela za gospodarenje
prostorom, Klasa: 350-01/22-01/29. Ur. broj: 2163-3-04/1-24-56 od 15.08.2024. godine

Dostavijenc:
1. Istarska Zupanija

Grad Buzet

Upravni odjel za gospedarenje prostorom
2. Pismchrana — ovdje




ivia LSt aivonda
@ Lovod za prostomo ureden)e starske dupanije
Ente per Massetto territariole dello Reglone tsirana

KLASA: 350-03/23-02/03
URBROJ: 2163-20/2-24-6
Pula, 20. rujna 2024.
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
Grad Buzet
Upravni odjel za gospodarenje prostorom
Il istarske brigade 11
52420 Buzet

PREDMET: URBAMNISTICKI PLAN UREBDENJA TURISTICKOG PODRUCGJA RUJAVAC
- misljenje, daje se

VEZA: Vas broj - KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-24-56 od
19. kolovoza 2024., zaprimijen u ovomn Zavodu 20. kolovoza 2024.

Postovani,

zaprimili smo posebnu obavijest o cdrZavanju javne rasprave o Prijedlogu Urbanistitkog plana
uredenja Turstitkog podruéja Rujevac, nadalje: Plan, koji je izradila tvrtka APE® doo. iz
Zagreba.Uvidom u Prijedlog Plana utvrdensa su neuskladencsti koje u nastavku izdvajamo:

g Iz stranica 1SPU-a (Geoportal) vidljivo je da je za gradevinu izgradenu na k.&. zgr. 25511
Hum i gradevinu izgradenu na k.&, zgr. 25572 K.0. Hum, a koje se nalaze unutar obuhvata Plana,
izdana uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15.02.1968. Namjena obje gradevine je
stambena. U kartografskom prikazu 4.3 je vidlivo da je za navedene éestice planirana nova
gradnja®. Iste bi trebalo evidentirati kao postojece gradevine stambene namjene te im definirati
oblik korigtenja {uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova itd).

S obzirom na éinjenicu da namjena gradevina nije u skladu s namjenom podrucja, mislienja smo
da kroz odredbe Plana freba dati meguénost odrZzavanjairekonstrukcije postojedih gradevina u
postojecim gabaritima.

- U &lanku 4. stavku 3. brisati navod da je Planom formirana gradevna testica za zastitnu
Zelenu povrsinu®.

- Odredba iz &lanka 6. stavka 3. nije dovoljno jasna te je treba uskiaditi s Planskim
rjeSenjem. Sukladno &lanku 80. Zakona, s obzirom na nivo prostomog plana, poloZaj sve
infrastrukture potrebno je utvrditi jasno i nedvojheno.

- U &lanku 8. stavku 3. treba navesti da se _dvije inteme prostorme cjeline (zone)* nalaze
unutar podruéja obuhvata Plana, unutar zone ugostitelisko turistiéke namijene — turisticko naselie
T

U istom stavku, u podstavku 1. navedeno je da se unutar zone T2-1 nalazi centralna gradevina
— hotel u turistifkom naselju*. U Odredbama dalie stojii Unutar centraine gradevine osim
smjestajnih kapaciteta potrebno je smijestiti sve sadrZaje potrebne za funkcioniranje cijelog
turistitkog naselja (recepcija, ugostiteljski sadriaji i sl.).*
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Iz Odredbi se jasno mozZe iStitati da ove dvije zone Gije jednu funkcionalne povezanu cielinu,
odnosno da je centralna gradevina sa smjedtajem, recepcijom i ugostiteliskim sadrZajima gini
jedinstvenu prostomu cjelinu sa smjestajnim gradevinama — vilama.

Slijedom navedenoga, u podstavku 1. nije potrebno uvoditiinavoditi pojam _hotel u turistitkom
naselju® jer u sjuéaju da se unutar TP-a uz vrstu turistiéko naselje planira i vrsta hotel potrebno je
formirati zasebnu gradevnu éesticu za svaku pojedini vrstu, sukladno Elanku 56. Prostormog
plana Istarske Zupanije (SN Istarske Zupanije br. 2/02, 1/05, 4/05 | 14/05 - progidceni tekst, 10/08,
TM0, 1611 - profiséeni tekst, 1312, 916, 1416 - protidéeni tekst), nadalje PPIZ. U cijelosti
uskladiti tekstualni i graficki dio Plana.

- U Elanku 9. navedi se da je na gradevnoj Zestici mogué smjestaj pomocénih gradevina,
PPUG-om nije emogucena gradnja pemocnih grdevina unutar ugostiteljsko turistitke namjens —
Turistitkog podrugja, Slijedom navedenoga uskladiti odredbe Plana.

- U &lanku 12. Odredbi navedeno je: visina moZe biti i vida ukoliko ée se dozvoliti PPUG-
om Buzeta®. Sukladno élanku 80. Zakona urbanisticki plan uredenja propisuje uvjete provedbe
svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata. Isto tako &lankom 61. Zakona propisano je da
prostomi plan uZeg podruéja mora biti uskladen s prostomim planom Sireg podruéja iste razine.
Clankom 62. Zakona utvrdeno je da se prostornim planom lokalne razine uZeg podrugja mogu
propisati stroZi kvantitativni 1 kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru. Slijedom
navedenoqg, uvjeti provedbe zahvata u prostoru moraju se jasno i nedvojbeno propisati Planom te
isti mogu bifi stroZi u odnosu na prostorni plan Sireg podruéja iste razine.

- U élanku 20. stavku 5. brisati rijeé ,stanovnika® jer se radi o turistitkoj zoni u kojoj borave
turisti | posjefitelji. .

- Sukladno &lanku 57. PPIZ-a odvodnja otpadnin voda mora se rijesiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s procif¢avanjem te to treba jasno navesti u odredbama Clanka 35.
Plana.

Sukladno gore navedenim primjedbama, Plan je u cijelosti potrebno uskladiti u svim dijelovima,
kako u tekstualnom tako u grafigkom dijelu.

Ravnateljica:
Vedrana Perit, dipl.ing.arh.

Uz.
Struéna savjetnica za prostomo uredenje
Vedrana Glavas-Rami¢, diplLing.arh.
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OBRAZLOZENJA O OCITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA | PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U JAVNOJ

RASPRAVI
REDNI | PODNOSITELJ PRIMJEDBA MISLJENJE - ODGOVOR IZRABIVA-
BROJ | PRIMJEDBE CA PLANA

OCITOVANJA JAVNOPRAVNIH TIJELA

1.

MUP Sluzba civilne
zastite Pazin, Pazin

Pozitivno misljenje

zastite Pazin, Odjel
inspekcije, Pazin

2. HEP ODS d.o.0., Dostavljene smjernice za izradu UPU-a. Ne razmatra se.

Elektroistra Pula Odluka o izradi Plana dostavljena je,
sukladno ¢l. 90. Zakona na adrese
javnopravnih tijela navedenih u Odluci
— izmedu ostalog i HEP-ODS-u, koji
nije odgovorio na taj dopis.

Sukladno ¢lanku 90. stavku 2. Zakona
"ako javnopravno tijelo ne dostavi
zahtjeve za izradu prostornog plana u
odredenom roku, smatra se da zahtje-
va nema."
Dodatno, ¢lankom 101. Zakona propi-
san je nacin sudjelovanja javnopravnih
tijela u javnoj raspravi:
(1) Javnopravno tijelo koje je dalo,
odnosno trebalo dati zahtjeve za izradu
prostornog plana u javnoj raspravi
sudjeluje davanjem mi$ljenja o prihva-
¢anju tih zahtjeva, odnosno misljenja o
primjeni posebnog propisa ifili doku-
menta koji je od utjecaja na prostorni
plan.
(2) U misljenju iz stavka 1. ovoga ¢lan-
ka ne mogu se postavljati novi ili
drukgiji uvjeti od onih koji su dani u
zahtjevima za izradu nacrta prostornog
plana.
Buduéi da traZeno u dopisu predstavlja
novi zahtjev, to je suprotno ¢lanku
101. stavku 2. Zakona o prostornom
uredenju, isto se ne moze razmatrati u
postupku javne rasprave o prijedlogu
plana.

3. Ministarstvo obra- | Dostavlja Ocitovanje: Prima se na znanje

ne, Sektor za vojnu | Na podru¢ju obuhvata nema zona posebne

infrastrukturu i namjene niti drugih zahtjeva vezanih za zastitu

zastitu okolisa, interesa obrane.

Zagreb

4. Istarska zupanija, Pozitivno misljenje

Upravni odjel za

odrzivi razvoj,

Odsjek za zastitu

prirode i okolisa,

Pula

5. HAKOM Pozitivno misljenje

Ulica Roberta Fran-

geSa-Mihanovi¢a 9,

Zagreb

6. MUP Sluzba civiine | Pozitivno misljenje




REDNI
BROJ

PODNOSITELJ
PRIMJEDBE

PRIMJEDBA

MISLJENJE - ODGOVOR IZRABIVA-
CA PLANA

OCITOVANJA JAVNOPRAVNIH

TIJELA

7.

Javna ustanova
Zavod za prostor-
no uredenje Istar-
ske zupanije, Riva
8, Pula

Mi$lienjem su dane sljedece primjedbe:

1. Gradevine izgradene na k.¢. 255/1 i 255/2
sve k.0. Hum imaju ishodenu uporabnu dozvolu
te ih Planom treba evidentirati i definirati im
oblik koristenja.

2. U ¢l.4. st.3. brisati navod da je Planom formi-
rana gradevna Cestica za ,zastitnu zelenu
povrSinu®

3. Odredba iz 6. stavka 3. nije dovoljno jasna te
je treba uskladiti s Planskim rjeSenjem. Suklad-
no 80. Zakona, s obzirom na nivo prostornog
plana, polozaj sve infrastrukture potrebno je
utvrditi jasno i nedvojbeno.

4. U 8. stavku 3. treba navesti da se ,dvije
interne prostorne cjeline (zone)* nalaze

unutar obuhvata Plana, unutar zone ,ugostitelj-
sko namjene — naselje

T2".

5. U ¢1.8. stavku 3., podstavak 1. nije potrebno
uvoditi/navoditi pojam ,hotel u naselju” jer u
slu¢aju da se unutar TP-a uz vrstu naselje
planira i vrsta hotel potrebno je formirati zaseb-
nu gradevnu Cesticu za svaku pojedinu vrstu,
sukladno 56. PPIZ. Iz Odredbi se jasno moze
iSCitati da ove dvije zone ¢&ine jednu funkcional-
no povezanu cjelinu, odnosno da je centralna
gradevina sa smjeStajem, recepcijom i ugosti-
teljskim sadrzajima ¢ini jedinstvenu prostornu
cjelinu sa smjeStajnim gradevinama - vilama.
U cijelosti uskladiti tekstualni i dio Plana.

6. U ¢1.9. navodi se da je na gradevnoj Cestici
mogu¢ smjestaj pomocénih gradevina, PPUG-
om nije gradnja unutar ugostiteljsko namjene
Turistikog podruéja. Slijedom navedenoga
uskladiti odredbe Plana.

7. U €1.12. Odredbi navedeno je: ,visina moze
biti i viSa ukoliko Ce se dozvoliti PPUG-om
Buzeta®“...uvjeti provedbe zahvata u prostoru
moraju se jasno i nedvojbeno propisati Planom
te isti mogu biti stroZi u odnosu na prostorni
plan Sireg podru¢ja iste razine.

8. U €1.20. st. 5. brisati rije¢ ,stanovnika“ jer se
radi o turistiCkoj zoni u kojoj borave turisti i
posjetitelji.

9. Sukladno &l.57. PPIZ odvodnja otpadnih
voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s proci¢avanjem te to treba jasno
navesti u odredbama ¢1.35. Plana.

Prihvaca se.

Uneseno u
zapisnik

Ispravak tehnicke pogreske u nazivu lista 3.

Prihvaca se.
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GRAD BUZET | UPU TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC

SAZETAK ZA JAVNOST

Izrada Urbanisti¢kog plana uredenja TuristiCkog podrucja Rujavac (u nastavku teksta UPU ili

Plan) planirana je Prostornim planom Grada Buzeta odnosno njegovim izmjenama i dopunama
(Sluzbene novine Grada Buzeta br. 2/05, 2/13,1/18 i 05/22).

Gradsko vije€e Grada Buzeta donijelo je na svojoj sjednici odrzanoj 21. prosinca 2022. godine
Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske namjene — ugostiteljsko turistiCke turistiCkog podrucja Rujavac (SluZzbene novine
Grada Buzeta 12/22), a na sjednici odrzanoj 14. lipnja 2024. donijelo je Odluku o njenoj izmjeni i

dopuni. Izmjenama odluke o |zradi promijenjeno je ime Plana te ono sada glasi Urbanisticki plan
uredenja TuristiCkog podruéja Rujavac. Obuhvat i namjena Plana nisu mijenjani.

U obuhvatu UPU Turisti¢kog podrucja Rujavac planira se izgradnja turistickog naselja s vilama i
centralnom zgradom-hotela u turistickom naselju.

Podruéje obuhvata UPU Turisti¢kog podrucja Rujavac ima povrsinu od cca 1,77 ha.

Na podrucju ovoga UPU-a planirane su sljede¢e namjene:

T Gospodarska namjena - Ugostiteljsko-turisticka
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena — turisticko naselje (T2)
IS Infrastrukturne povrsine (IS)

-

%
é

S
e ——

slika: izvod iz UPU Turistickog podruéja Rujavac — 1. KoriStenje i namjena povrsina

2024.



Unutar zone gospodarske namjene, ugostitelisko — turistiCke planira turisticCko naselje sa
smjestajnim objektima i prate¢éim sadrzajima u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

Turisticko naselje je jedinstvena prostorna cjelina — slozena gradevina s jedinstvenim
upravljanjem koju €ini dvije interne prostorne cjeline (zone):

- -zona T2-1 - centralna gradevina - hotel u turistickom naselju namijenjena izgradnii
smijestajnih kapaciteta i pratec¢ih zajedniCkih sadrzaja od znacaja za funkcioniranje
turistickog naselja kao $to su recepcija, ugostiteljski sadrzaji i sl.,

- -zona T2-2 - smjestajne gradevine - vile namijenjena izgradnji smjestajnih i pratecih
sadrzaja.

U sklopu centralne gradevine osim smjeStajnih kapaciteta potrebno je smjestiti sve sadrzaje
potrebne za funkcioniranje cijelog turisti¢kog naselja (recepcija, ugostiteljski sadrzaji i sl.)
Unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje (T2) dozvoljava se izgradnja
smijestajnih gradevina maksimalnog kapaciteta 130 leZajeva rasporedenih kako slijedi:

- Zona T2-1: 70 postelja
- Zona T2-2: 60 postelja

Ekvivalent leZaja po smjestajnoj jedinici iznosi:
- smjestajna jedinica u hotelu. - 2 lezaja,
- smjestajna jedinica vila — 6 lezaja.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH MREZA

PovrSine namijenjene izgradnji prometne, komunalne i ostale infrastrukturne mreze su povrsine
na kojima se mogu graditi infrastrukturne gradevine i uredaji na posebnim prostorima i
gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za promet — ulice.

Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane povrSine, koridori i lokacije za povrSine za
razvoj prometnih i ostalih infrastrukturnih mreza te su dani uvjeti za njihovu gradnju.

PovrSine za smjestaj infrastrukturnih gradevina mogu se uredivati i unutar prostora odredenih
za druge pretezite namjene, ali moraju proizlaziti iz potrebe osnovne namjene.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Namjena povrsina Oznaka Ukupno(m2) Efﬁgggjr: I(:;:jt:ﬁla
Ugostiteljsko-turisticka namjena

Ugostiteljsko-turisticka namjena - | T2 16.845,92 130 77,38
turisticko naselje

Infrastrukturne povrsine (IS)- IS

Javna prometnica - 840,73

Trafostanica IS 62,7

UKUPNO: 17.749,35 130 73,45

2024.




OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

Moguc¢nosti gradnje i uredenja definirane su za cijelo turisticko naselje, a specificne mogucnosti
posebno su definirane za svaku internu prostornu cjelinu (zonu) iz prethodnog stavka.

Za cijelu turistiCku zonu kao i svaku internu prostornu cjelinu dani su uvjeti smjestaja i gradnje
gradevina ugostiteljsko - turistiCke namjene, prate¢ih sadrzaja, uredenje zelenih povrSina kao i
internih prometnica, koje nisu javne.

Gradnja gradevina moguca je samo na prostorima koji su na grafickim prikazima 4.a. Oblici
koriStenja i 4.b. Nacin gradnje predvideni za gradnju gradevina.

Uz smjestajne gradevine na gradevnoj Cestici moguc¢ je i smjestaj prate¢ih sadrzaja, unutar
gradevine osnovne namjene ili u pomoc¢noj gradevini:

ugostiteljskih objekata iz skupine restorani i barovi,

prateé¢ih djelatnosti u vidu pruzanja osobnih usluga kao nadopuna turistiCkim
sadrzajima,

prodavaonica, osobito prodavaonica tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane,
prodavaonice suvenira i sl.,

sportsko-rekreativni sadrzaji i sadrzaji za zabavu (sportski tereni, bazeni, suncalista,
i sl.).

prateéih i zajedniCkih sadrZaja nuznih za vodenje i odrzavanje turistiCkog naselja
(garaza, spremista, i sl.).

U zonama T2-1 i T2-2 mogu se uredivati zelene povrsine te graditi interne prometnice, pjeSacke
povrsine, parkiralita i druga infrastruktura na gradevnoj ¢estici osnovne namjene.

Izgradnja unutar cijele zone turistiCcke namjene T2 moguca je prema sljedeéim uvjetima:

maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3,

maksimalni koeficijent iskoristivosti je 0,8,

najmanje 40% povrSine zone, mora se urediti kao parkovni nasadi ili prirodno
zelenilo,

pomocne gradevine, gradevine za pratece i zajedniCke sadrzaje te otvoreni bazeni
koji se grade kao potpuno ukopani i sportski tereni mogu se graditi u okviru najveceg
dopustenog koeficijenta izgradenosti Cestice,

minimalna udaljenost zgrade od ruba javne prometne povrSine iznosi 6 m, dok od
ruba internih prometnica treba biti udaljena minimalno 4 m,

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica iznosi 3,0 m,

udaljenost izmedu dvije slobodnostojece gradevine ne smije biti manja od visine viSe
gradevine, mjereno od kote kona¢no uredenog terena do vijenca gradevine na strani
prema susjednoj gradevini,

oblikovanjem gradevine mora se zadovoljiti nesmetano funkcioniranje svih sadrzaja
gradevine i susjednih gradevina,

uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu Sto manje
uodljivi, dok se sunc€ani kolektori mogu ugradivati samo na krovistima gradevina,
gradevine u zoni T2 moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli,
gradevine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, osiguravanjem
obveznih elemenata pristupaénosti tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovnistva.

Za oblikovanju centralne gradevine, vila, pratec¢ih i pomoc¢nih gradevina daju se slijedecCe

odredbe:

preporuCa se primjena suvremenog arhitektonskog izriCaja ili suvremena
interpretacija regionalnog oblikovnog izri€aja, pri ¢emu se oblikovanje gradevine
treba prilagoditi ambijentu,

2024.




tlocrtni oblik zgrade treba biti pravokutan ili u obliku slova ,L* pri ¢emu osnovni
tlocrtni gabarit obavezno mora biti pravokutan odnosa stranica najmanje 1:2,

Istaci iz osnovnog gabarita gradevine mogu zauzimati najvise 1/3 procelja i biti
istaknuti do najviSe 1/5 duljine predmetnog procelja,

krovista mogu biti ravna ili kosa, ukoliko se izvode kao kosa ona moraju biti
dvovodna postavljena sa sljemenom na duzoj strani nagiba 18°-22°,

nije dozvoljena izvedba krovne plohe u gornjem dijelu zabatnoga zida,
moguca je postava uredaja za iskoridtavanje energije sunca na krovne plohe,

ukoliko se na procelju koristi Zbuka ona mora biti u bojama iz toplog spektra (oker,
Zuta, crvena, svijetlo siva), zarke boje kao i potpuno bijela boja nisu dozvoljene kao
glavna boja procelja ve¢ se mogu pojavljivati u pojedinim detaljima (naglascima),

dozvoljeno je oblaganje proc¢elja kamenom pri éemu kod odabira vrste kamena i
nacina oblaganja zida treba Koristiti tradicionalne vrste kamena i nacin oblaganja,

kod izvedbe ograda balkona, loda i terasa nije dozvolijena upotreba betonskih
prefabriciranih elemenata pseudotradicionalnih oblika.

Izgradnja gradevina u zoni T2-1 ugostiteljsko-turistiCke namjene — centralna gradevina — hotel u
turistickom naselju (5to je oznaceno na grafickom prikazu 4.b. Nacin gradnje) moguca je prema
sljede¢im uvjetima:

zona T2-1 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-2 €ini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

unutar ove zone planira se izgradnja centralne gradevine — hotela u turistiCkom
naselju sa smjestajnim kapacitetima i prate€im sadrzajima turistickog naselja,

unutar zone uz centralnu gradevinu, moguc¢ je smjestaj i gradevina za pratece i
zajednitke sadrzaje te pomocnih gradevina,

gradevine se grade kao slobodnostojeée u odnosu na druge Cestice, ali je unutar
gradevne Cestice moguca izgradnja samostojecih ili medusobno prislonjenih
(ugradenih) gradevina - gradevni sklop,

najve¢a dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaze, s moguénosSc¢u gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,

najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

visina moze biti i viSa ukoliko ¢e se dozvoliti PPUG-om Buzeta, pri ¢emu se
zadrzava ovim planom propisan broj nadzemnih etaza,

iznimno dijelovi gradevine (dimnjak, strojarnica lifta, termotehniCka oprema i sli€no)
mogu se planirati/graditi na visini ve¢oj od najveée dozvoljene visine gradevine, ali
ne vise od 11,0 m,

parkiranje se rjeSava unutar prostorne cjeline T2-1 prema normativu minimalno:
- 1 parkirno mjesto po sobi

- 1 parkirno mjesto na 25m2 GBP ugostiteljskog dijela za usluzivanje
hrane i pi¢a

normativi iz prethodnog stavka odnose se na najmanje urbanistiCke normative koje
je potrebno ostvariti, za pojedine je sadrzaje stvaran potreban broj mjesta potrebno
utvrditi ovisno o kategoriji smjeStaja odnosno sukladno vazeéim propisima o
kategorizaciji.

2024.




- parkiraliSnu povrSinu izvesti u skladu s uvjetima javnopravnih tijela vezano uz zastitu
izvorita vode za pice, a ukoliko se izvodi kao vodopropusna treba ju izvesti s
gornjim slojem od tucanika lokalnog kamena ili s travnim plo¢ama

- na parkiraliSsnim povrSinama obavezna je sadnja minimalno 1 stabla na svaka 4
parkiraliSna mjesta.

Izgradnja gradevina u zoni T2-2 ugostiteljsko-turisticke namjene — smjestajni kapacitet tipa vile
(Sto je oznaCeno na grafickom prikazu 4.b. Nacin gradnje) moguca je prema sljedecim uvjetima:

- zona T2-2 interna je prostorna cjelina koja zajedno sa zonom T2-1 Cini jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu,

- unutar ove zone planira se izgradnja smjeStajnih kapaciteta tipa vile te pratecih
sadrZaja

- unutar zone omogucava se izgradnja do 10 smjestajnih gradevina,

- najveca dopustena etaznost zgrade je 2 nadzemne etaze, s mogucnos¢u gradnje
jedne ili viSe podzemnih etaza,

- najvecéa dozvoljena visina gradevine iznosi 7m,

- parkiranje se rjeSava unutar prostorne cjeline namijenjene izgradnji vila prema
normativu:

- 2 parkirna mjesta po vili

- ParkiraliSsnu povrSinu izvesti kao propusnu s gornjim slojem od tucanika lokalnog
kamena ili s travnim plo¢ama.

- sve smjeStajne gradevine moraju biti smjeStene uz interne prometnice i imati
prometni pristup te rijeSeno parkiranje prema odredbama ovoga Plana,

Uredenje gradevne Eestice

Svaka interna prostorna cjelina mora imati neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrsinu,
najmanje Sirine 8,5 metara.

Unutar obuhvata UPU-a omogucéava se izgradnja internih prometnica (cesta koje nisu javne
prometne povrsine) i kolnih prilaza kao dijelova gradevne Cestice osnovne namjene te za njih
nisu posebno utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

Za pristup do 10 gradevina interna prometnica mora imati zavrsni sloj od ¢vrstog materijala i biti
Sirine najmanje 5,5 m ako je duga do 100 m, a ako je duzZa Sirina mora biti minimalno 8,5 m.
Ukoliko se izvodi kao slijepa na kraju mora imati okretisSte dimenzionirano za interventna vozila.

Sve interne prometnice moraju imati obostrani nogostup minimalne Sirine 1,2m.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrsina treba se pridrzavati posebnih propisa osiguravanjem
obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za sigurno prometovanje i
kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

PjeSacke povrsine grade se i ureduju na povrSinama druge namjene te za njih nisu posebno
utvrdene povrsine u planu namjene povrsina.

PovrSine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati kao veze (pre€aci, pjeSacki putovi,
stube, staze, Setnice). PjeSacke povrSine namijenjene su samo kretanju pjeSaka i iznimno za
pristup vozilima u slugaju hitnih intervencija ukoliko prometni profil to omoguéava. Sirina ovisi o
broju korisnika, konfiguraciji terena i 0 mjestu na kojem se nalaze, a najmanja Sirina prometne
povrsine za iskljucivo kretanje pjeSaka iznosi 1,2 m.
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PjeSacke povrsine moguce je ostaviti kao prirodan teren ili poplociti, a za poplo¢enje mozZe se
koristiti kamen, oplocnici, travne redetke, stabilizer odnosno drugi materijali predvideni za
pjeSacke povrsine.

Unutar zelenih povrsina koje se ureduju na gradevnoj Cestici turisticke namjene dozvoljeno je
uredenje staza, Setnica, djecjih igralista, sjenica i sl. te postavljanje drugih elemenata parkovne i
urbane opreme.

Dozvoljava se uredenje voénjaka, povrtnjaka, vrtova sa zacinskim i ljekovitim biljem koji ¢e biti u
funkciji turistiCkog naselja.

Potrebno je u najvec¢oj moguéoj mjeri saCuvati postojeCe visoko raslinje i zateCene prirodne
elemente u prostoru.

Kod odabira biljaka potrebno je voditi raCuna o tradiciji ovog kraja i birati autohtone biljne vrste.

Pri uredenju okoliSa, rjeSavanju visinskih razlika i potpornih zidova potrebno je voditi rauna o
uklapaniju isti u prirodan okolis.
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